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226424-2026 - Gara

Germania — Lavori di costruzione di case — VV26_GU Maybachufer_Neubau-MOD Bestandsbau
OJ S 64/2026 01/04/2026

Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Lavori

1. Committente

1.1. Committente
Nome ufficiale: STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH
E-mail: ausschreibung@stadtundland.de
Forma giuridica del committente: Impresa pubblica
Attivita dell'amministrazione aggiudicatrice: Edilizia abitativa e strutture per le collettivita

2. Procedura

2.1. Procedura
Titolo: VV26_GU Maybachufer_Neubau-MOD Bestandsbau
Descrizione: Neubau von zwei Wohnbauten und Ausbau eines mehrgeschossigen
Bestandsrohbaus Maybachufer 48-52 in 12045 Berlin
Identificativo della procedura: 9209cfOa-5ef5-4924-8360-1cfc5005¢cb00
Identificativo interno: VV26_GU Maybachufer_Neubau-MOD Bestandsbau
Tipo di procedura: Negoziata con previa indizione di gara / competitiva con negoziazione
La procedura é accelerata: no

21.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45211300 Lavori di costruzione di case

2.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Berlin
Codice postale: 12053
Suddivisione del paese (NUTS): Berlin (DE300)
Paese: Germania

2.1.4. Informazioni generali
Informazioni supplementari: Die Vergabeunterlagen sind auf der Vergabeplattform des Landes
Berlin hinterlegt. Um am Vergabeverfahren teilzunehmen, d.h. Unterlagen hochzuladen und
Informationen (iber Fragen/Antworten und Anderungen an den Vergabeunterlagen zu
erhalten, ist eine Registrierung auf der Vergabeplattform Berlin erforderlich. Die Registrierung
ist kostenfrei. Fragen werden nur beantwortet, wenn sie in der Frist entsprechend dieser
Bekanntmachung Uber die Vergabeplattform Berlin oder Giber ausschreibung@stadtundland.de
beim Auftraggeber eingehen. Der Auftraggeber informiert die Teilnehmer Uber eingegangene
Fragen und dazu abgegebene Erklarungen uber die Vergabeplattform Berlin. Die
Vergabestelle empfiehlt allen Interessenten zum taglichen Abruf von aktuellen Informationen
der Vergabestelle sowie Antworten auf Interessentenfragen zum Vergabeverfahren. Die
geforderten Nachweise und Erklarungen sind mit dem Teilnahmeantrag/Angebot einzureichen.
Wenn sich der Bieter zum Nachweis der Eignung eines Unterauftragnehmers bedient
(Eignungsleihe), sind die geforderten Nachweise auch von den Unterauftragnehmern
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einzureichen. Die Angebote (einschlieRlich aller Unterlagen und Dokumente) sind in deutscher
Sprache einzureichen; Eine Nichteinhaltung der als Ausschlusskriterium gekennzeichneten
Kriterien fuhrt zwingend zum Ausschluss.

Base giuridica:

Direttiva 2014/24/UE

vob-a-eu -

2.1.6. Motivi di esclusione
Fonti dei motivi di esclusione: Avviso
Corruzione: Es gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten Ausschlussgrinde,
insbesondere die gesetzlichen Ausschlussgriinde nach § 6e EU Abs. 1 VOB/A, § 123 oder §
124 GWB vorliegen.

5. Lotto

5.1. Lotto: LOT-0000
Titolo: VV26_GU Maybachufer_Neubau-MOD Bestandsbau
Descrizione: Neubau von zwei Wohnbauten und Ausbau eines mehrgeschossigen
Bestandsrohbaus Maybachufer 48-52 in 12045 Berlin
Identificativo interno: VV26_GU MAY

5.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45211300 Lavori di costruzione di case
Opzioni:
Descrizione delle opzioni: Die Vertragslaufzeit verlangert sich entsprechend der tatsachlichen
Projektlaufzeit. Fur den Fall, dass das Vertragsverhaltnis, mit dem in diesem
Vergabeverfahren beauftragten Bieter innerhalb eines Jahres aufgrund von Insolvenz,
Kindigung oder anderer vergleichbarer Grinde (bspw. Vertragsaufhebung im gegenseitigen
Einvernehmen) beendet wird, behalt sich der Auftraggeber vor, die Leistungen unter
Einhaltung der angebotenen Preise an einen anderen Bieter dieses Vergabeverfahrens zu
vergeben, beginnend mit dem Bieter mit dem nachstwirtschaftlicheren Angebot.

5.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Berlin
Codice postale: 12053
Suddivisione del paese (NUTS): Berlin (DE300)
Paese: Germania

5.1.3. Durata stimata
Data di inizio: 01/11/2026
Data di fine durata: 25/09/2029

5.1.6. Informazioni generali
Partecipazione riservata:
La partecipazione non ¢ riservata.
Progetto di appalto non finanziato con fondi UE
L'appalto & soggetto all'accordo sugli appalti pubblici (AAP): si
L'appalto si addice anche alle piccole e medie imprese (PMI): no

5.1.7. Appalto strategico
Obiettivo dell'appalto strategico: Nessun appalto strategico
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5.1.9. Criteri di selezione
Fonti dei criteri di selezione: Avviso
Criterio: Iscrizione in un registro professionale pertinente
Descrizione del criterio di selezione: Eigenerklarung des Bewerbers Uber das Vorliegen einer
Eintragung in das Berufsregister (z. B. Handelsregister, Architektenkammer,
Ingenieurkammer). Diese Erklarung ist eine Mindestanforderung.
| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Altri requisiti economici o finanziari

Descrizione del criterio di selezione: Berufshaftpflichtversicherung: Vorliegen einer
Berufshaftpflichtversicherung in Hohe von mindestens 10,0 Mio. € fur Personenschaden und
sonstige Schaden (pro Schadensfall 2-fach maximiert pro Kalenderjahr). Form des
Nachweises: Kopie der Versicherungspolicen (diese nicht alter als 6 Monate). Angaben zum
Gesamtumsatz des Bewerbers netto) jeweils bezogen auf die letzten drei abgeschlossenen
Geschaftsjahre. Die Umsatze von Mitgliedern einer Bewerbergemeinschaft sind zu addieren.
Mindestanforderung: Der gemittelte Gesamtumsatz der Geschaftsjahre muss mindestens 50
Mio. € (netto) p.a. jeweils bezogen auf die letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre
betragen

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Altri requisiti economici o finanziari

Descrizione del criterio di selezione: Angabe von Unternehmensreferenzen des
Bauunternehmens als Generalunternehmer: Mindestens zwei Referenzprojekte fir die
schlusselfertige Errichtung eines Neubaus oder einer Komplexsanierung eines
Bestandsgebaudes mit Wohn- und Gewerbeanteil als Kumulativleistungstrager (Planung
mindestens ab LPH 5 und Bau). Der Gewerbeanteil muss mindestens 200 m2 Nutzflache
aufweisen. Das Gesamtbauvolumen je Referenz muss mindestens 25 Mio. € netto fir KGR
300-500 betragen. Die Fertigstellung (Abnahme durch den Auftraggeber) muss innerhalb der
letzten 8 abgeschlossenen Kalenderjahre erfolgt sein. Begriindung: Aufgrund der langen
Projektlaufzeit fur Bauprojekte dieser GroRenordnung wurde der Referenzzeitraum erweitert.
Fir jede Referenz sind folgende Angaben zu machen: - Benennung des Bauvorhabens -
Benennung des Auftraggebers und Ansprechpartners mit Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefon, E-Mail-Adresse) - Angabe der Bauzeit, - Kurzbeschreibung des Bauvorhabens,
insbesondere unter Angabe der Gebaudenutzung, - Angabe der Anzahl der Wohn- und
Nutzungseinheiten, - Angaben der Wohn- bzw. Nutzflachen gegliedert nach Nutzungsart -
Angabe des Gesamtbauvolumens fur KGR 300-500 in € netto. - Angabe, welche Planungs-
und Bauleistungen als Gesamtverantwortlicher zur schlisselfertigen Errichtung des Gebaudes
erbracht worden sind.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Titoli di studio e qualifiche professionali pertinenti

Descrizione del criterio di selezione: Fachkunde des Personals Organigramm der
Projektbeteiligten des Bewerbers unter Benennung der vorgesehenen Mitarbeiter des
Projektteams und deren vorgesehener Funktion im Projekt. Geforderte Mindeststandards: Das
benannte Projektteam muss mindestens aus dem Projektleiter und dem Bauleiter (ggf.
identisch zu Projektleiter) bestehen. - Name, - Berufsausbildung, Qualifikationen, Abschlisse,
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- Berufserfahrung seit (Berufsausbildungs-)Abschluss und in der vorgesehenen Funktion
(jeweils in Jahren), - Dauer der Unternehmenszugehdrigkeit. Geforderte Mindeststandards:
Der Projektleiter muss Uber mindestens 10 Jahre Berufserfahrung in der vorgesehenen
Funktion verfigen. Angabe von abgeschlossenen Referenzen des vorgesehenen Personals in
Form von: Mindestens eine Referenz flir den angegebenen Projektleiter, aus dem Zeitraum
der letzten 8 Jahre bis zur Einreichung des Teilnahmeantrags (Abnahme durch den
Auftraggeber) fur die Projektleitung bei der schlisselfertigen Errichtung eines vergleichbaren
Neubauvorhabens im Geschosswohnungsbau) oder einer Komplexsanierung eines
Bestandsgebaudes mit Wohnung Gewerbeanteil jeweils KG 200 - 500 von mindestens 20 Mio.
€ netto jeweils unter - Benennung des Bauvorhabens, - Benennung des Auftraggebers und
Ansprechpartners mit Kontaktdaten, - Angabe des Leistungszeitraums, - Kurzbeschreibung
des Bauvorhabens und des Leistungsumfanges, - Angabe der Gesamtkosten (netto) nach DIN
276 KG 200 — 500, - Angabe der Funktion und der wesentlichen Gbernommenen
Aufgabenbereiche. Mindestens eine Referenz fir den angegebenen Bauleiter aus dem
Zeitraum aus dem Zeitraum der letzten 8 Jahre bis zur Einreichung des Teilnahmeantrags
(Abnahme durch den Auftraggeber) flr die Projektleitung bei der schlisselfertigen Errichtung
eines vergleichbaren Neubauvorhabens im Geschosswohnungsbau oder einer
Komplexsanierung eines Bestandsgebaudes jeweils mit Wohn- und Gewerbeanteil KG 200 -
500 von mindestens 20 Mio. € netto jeweils unter - Benennung des Bauvorhabens, -
Benennung des Auftraggebers und Ansprechpartners mit Kontaktdaten, - Angabe des
Leistungszeitraums, - Kurzbeschreibung des Bauvorhabens und des Leistungsumfanges, -
Angabe der Gesamtkosten (netto) nach DIN 276 KG 200 — 500, - Angabe der Funktion und
der wesentlichen Ubernommenen Aufgabenbereiche.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Informazioni sulla seconda fase di una procedura in due fasi:

Numero minimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

Numero massimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 6

La procedura si svolge in diverse fasi. In ogni fase possono essere eliminati alcuni partecipanti
Il committente si riserva il diritto di aggiudicare I'appalto in base alle offerte iniziali senza
ulteriore negoziazione

5.1.10. Criteri di aggiudicazione
Criterio:
Tipo: Costo
Descrizione: Bewertet werden die Gesamtkosten gemal Angebotsblatt. Der Bieter mit dem
niedrigsten Preis erhalt 100% der maximal erreichbaren Punktzahl (75 Punkte). Die Punktzahl
der anderen Bieter ermittelt sich durch folgende Formel: #HHHHHHEE HHEHEHEHEHEE
HHHHHHHRH | BRI S R < 75
Criterio:
Tipo: Qualita
Descrizione: Der Auftraggeber bemisst den Projekterfolg an einer schnellen Bezugsfertigkeit
des Objektes in Verbindung mit niedrigen Kosten in der Errichtungs- und Nutzungsphase unter
Beibehaltung der Qualitatsstandards. Aus diesem Grund sollen die Bieter in etwa 60 Minuten
in einer Prasentation einen Eindruck des Projekterfolges in der Zusammenarbeit ermdglichen.
Dabei ist insbesondere auf die Bauzeit sowie die Umsetzung der anspruchsvollen
baulogistischen Herausforderungen aufgrund der Grundstlckssituation einzugehen. Der
Auftraggeber geht von einer Planungs- und Bauzeit von 38 Monaten aus. Die Planungs- und
Bauzeit muss, gemessen ab Zuschlagserteilung bis zur schliisselfertigen Ubergabe, in
Monaten benannt werden. Meilensteine und die Ma3nahmen zur Sicherstellung der
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Einhaltung des Zeitplans sollen glaubhaft dargestellt werden. Die Planungs- und Bauzeit wird
bei Zuschlagserteilung vertraglich vereinbart. In der Prasentation wird die Darstellung eines
detaillierten Bauablaufplans unter Bertcksichtigung der logistischen Herausforderungen, der
Belange der Anwohner und der Baustellenorganisation erwartet. Darlber hinaus soll der
Bieter Optimierungspotenziale benennen, mit deren Umsetzung die Qualitat (z.B. die
generierte Wohn- und Gewerbeflache im Rahmen des Bauantrags, Grundrisse, Materialitat,
Langlebigkeit etc.) gesteigert und/oder die Kosten in der Errichtungs und/ oder Nutzungsphase
gesenkt werden kdnnen. Bewertet wird: Objektive Planungs- und Bauzeit Der Bieter hat eine
realistische und nachvollziehbare Planungs- und Bauzeitplanung vorzulegen. Erwartet wird
eine schlussige Darstellung der zeitlichen Abfolge der Gewerke, der vorgesehenen
Pufferzeiten sowie der zugrunde liegenden Ressourcenplanung und Risikobewertung.
Schnittstellen Alt- und Neubau Der Bieter hat die technischen und organisatorischen
Schnittstellen zwischen dem Bestandsgebaude und dem Neubau darzustellen. Insbesondere
sind die geplanten MalRnahmen zur statischen Anbindung, zur Sicherung des Bestands sowie
zur Koordination der bauzeitlichen Ablaufe zu erlautern. Baulogistik / Umsetzungskonzept Der
Bieter hat ein Baulogistikkonzept zu prasentieren, das die spezifischen Rahmenbedingungen
des Baugrundstucks berucksichtigt. Erwartet wird eine nachvollziehbare Darstellung der
geplanten Materialfliisse, Zufahrten, Lager- und Kranstandorte sowie der Mallnahmen zur
Gewahrleistung eines sicheren und geordneten Bauablaufs. Anlieferungssituation Der Bieter
hat die Anlieferungsbedingungen am Standort darzustellen. Dabei sind insbesondere die
verkehrlichen und raumlichen Gegebenheiten, mogliche Einschrankungen sowie geplante
Steuerungs- und SicherheitsmalRnahmen zu erldutern. Griindungsthematik Trogbauweise Der
Bieter hat aufbauend auf die bestehende Planung ein technisch schlissiges Konzept zur
Grundung vorzulegen. Dies beinhaltet insbesondere den Umgang u.a. mit Haufwerken und
deren Beprobung sowie der Entwasserung der Baugrube, Verbaumalinahmen und sollte sich
in einen Ablaufplan, sowie Zeitplan darstellen. Es sind die zugrunde gelegten Boden- und
Grundwasserverhaltnisse zu berlcksichtigen sowie die vorgesehenen Mallnahmen zur
sicheren und risikominimierenden Umsetzung der Griindung zu erlautern. Erkannte
Optimierungsmalnahmen Der Bieter hat zur Reduzierung der Planung- und Bauzeit sowie der
Baukosten mit dem Ziel der kostenneutralen Verbesserung der Qualitat
Optimierungsmalnahmen aufzuzeigen. Die Prasentationen werden in ihrer Gesamtheit —
unter Anwendung der relativen Bewertungsmethode - bewertet. Zwischenpunkte sind moglich.
Dabei wird der Auftraggeber die vermittelte Erfolgsaussicht, Glaubhaftigkeit,
Nachvollziehbarkeit, Vollstandigkeit und Widerspruchsfreiheit der Lésungen bewerten, in dem
er sich an folgenden Punktzahlen orientiert: Max. 25 Punkte: Sehr gute Darstellung: Die
Prasentation Uberzeugt den Auftraggeber davon, dass der Bieter das Gebaude in der
kUrzesten Planungs- und Bauzeit auf der Basis einer wirtschaftlichen und plausiblen
Bauablaufplanung errichten wird und die vielversprechendsten Ansatze hinsichtlich der
Qualitatssteigerung prasentiert. Die Darstellungen versprechen, die Anforderungen und
Erwartungen des Auftraggebers in besonderem Mal3e zu erfillen. Ca. 20 Punkte: Gute
Darstellung: Die Prasentation Uberzeugt den Auftraggeber davon, dass der Bieter das
Gebaude in Uberdurchschnittlich kurzer Planung- und Bauzeit auf der Basis einer
wirtschaftlichen und plausiblen Bauablaufplanung errichten wird und gute Ansatze hinsichtlich
der Qualitatssteigerung prasentiert. Die Darstellungen versprechen, die Anforderungen und
Erwartungen des Auftraggebers gut zu erfullen. Ca. 15 Punkte: Befriedigende Darstellung: Die
Prasentation Uberzeugt den Auftraggeber davon, dass der Bieter das Gebaude in
durchschnittlicher Planung- und Bauzeit auf der Basis einer insgesamt noch schlissigen
Bauablaufplanung errichten wird und befriedigende Ansatze hinsichtlich der
Qualitatssteigerung prasentiert. Die Darstellungen versprechen, die Anforderungen und
Erwartungen des Auftraggebers zu erflillen. Ca.10 Punkte: Ausreichende Darstellung: Die
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Prasentation erweckt den Eindruck, dass das Bauvorhaben in vergleichsweiser langerer
Planung- und Bauzeit auf der Basis einer aus- reichenden Bauablaufplanung errichtet wird
und Ansatze hinsichtlich der Qualitatssteigerung prasentiert. Die Darstellungen versprechen,
Anforderungen und Erwartungen des Auftraggebers nach geringfligigen Anpassungen zu
erfullen. Ca. 5 Punkte: Mangelhafte Darstellung: Die Prasentation erweckt den Eindruck, dass
das Bauvorhaben in vergleichsweiser langerer Planung- und Bauzeit auf Basis eines
mangelhaften Bauablaufplanes errichtet wird. Die Darstellungen lassen erwarten,
Anforderungen und Erwartungen des Auftraggebers erst nach Anpassungen zu erfillen. 0
Punkte: ungentgende Darstellung: Die Prasentation erweckt den Eindruck, Anforderungen
und Erwartungen des Auftraggebers keinesfalls erfullen zu kénnen.

5.1.11. Documenti di gara
Lingue in cui i documenti di gara sono ufficialmente disponibili: tedesco
Termine per la richiesta di informazioni supplementari: 27/04/2026 16:00:00 (UTC+02:00) ora
dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale
Indirizzo dei documenti di gara: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204647
Canale di comunicazione ad hoc:
Nome: https://www.meinauftrag.rib.de
URL.: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Condizioni di appalto
Modalita di presentazione:
Presentazione elettronica delle offerte: Obbligatoria
Indirizzo per la presentazione: https://www.meinauftrag.rib.de
Lingue in cui possono essere presentate le offerte o le domande di partecipazione: tedesco
Catalogo elettronico: Non consentita
Varianti: Non consentita
Gli offerenti possono presentare piu di un'offerta: Non consentita
Termine per il ricevimento delle domande di partecipazione: 04/05/2026 11:00:00 (UTC+02:
00) ora dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale
Informazioni che possono essere integrate dopo la scadenza del termine di
presentazione:
A discrezione dell'acquirente, tutti i documenti mancanti relativi all'offerente possono essere
presentati successivamente.
Informazioni supplementari: Nachforderungen erfolgen entsprechend § 16a EU VOB/A
Condizioni contrattuali:
L'esecuzione dell'appalto deve avvenire nel contesto di programmi di lavoro protetti: No
Condizioni relative all'esecuzione dell'appalto: Eigenerklarung zur Eignung - Eigenerklarung
Frauenforderung - Erklarung Nachunternehmer - Ggf. Erklarung Bietergemeinschaften Die
Einhaltung der Vorschriften des BerlAVG wird Uber die Vereinbarung der BVB nach BerlAVG
als Vertragsbestandteil sichergestellt.
Fatturazione elettronica: Obbligatoria
Si fara ricorso all'ordinazione elettronica: si
Sara utilizzato il pagamento elettronico: si

5.1.15. Tecniche
Accordo quadro:
Nessun accordo quadro
Informazioni sul sistema dinamico di acquisizione:
Nessun sistema dinamico di acquisizione
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5.1.16.

Ulteriori informazioni, mediazione e ricorsi
Organizzazione competente per i ricorsi: Vergabekammer des Landes Berlin
Informazioni sui termini per il riesame: 10

8. Organizzazioni

8.1.

8.1.

8.1.

8.1.

226424-2026

ORG-0001

Nome ufficiale: STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH
Numero di registrazione: t:03068926452
Indirizzo postale: Werbellinstrafie 12

Localita: Berlin

Codice postale: 12053

Suddivisione del paese (NUTS): Berlin (DE300)
Paese: Germania

E-mail: ausschreibung@stadtundland.de
Telefono: +3068926452

Ruoli di questa organizzazione:

Committente

ORG-0005

Nome ufficiale: Vergabekammer des Landes Berlin
Numero di registrazione: t:03090138316
Indirizzo postale: Martin-Luther-Str. 105
Localita: Berlin

Codice postale: 10825

Suddivisione del paese (NUTS): Berlin (DE300)
Paese: Germania

E-mail: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telefono: +3090138316

Fax: +3090137613

Ruoli di questa organizzazione:
Organizzazione competente per i ricorsi

ORG-0006

Nome ufficiale: STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH - VS
Numero di registrazione: t:0306892-0

Indirizzo postale: Werbellinstralte 12

Localita: Berlin

Codice postale: 12053

Suddivisione del paese (NUTS): Berlin (DE300)
Paese: Germania

E-mail: ausschreibung@stadtundland.de
Telefono: +3068926461

Ruoli di questa organizzazione:

Prestatore di servizi in materia di appalti

ORG-0007

Nome ufficiale: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts

des BMI)
Numero di registrazione: 0204:994-DOEVD-83
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Localita: Bonn

Codice postale: 53119

Suddivisione del paese (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Paese: Germania

E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefono: +49228996100

Ruoli di questa organizzazione:

TED eSender

Informazioni sull'avviso

Identificativo/versione dell'avviso: f1ce7226-589b-45ca-b080-19ebab9fcffé - 01

Tipo di formulario: Gara

Tipo di avviso: Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Sottotipo di avviso: 16

Data di trasmissione dell'avviso: 31/03/2026 10:38:00 (UTC+02:00) ora dell'Europa orientale,
ora legale dell'Europa centrale

Lingue in cui il presente avviso & ufficialmente disponibile: tedesco

Numero di pubblicazione dell'avviso: 226424-2026

Numero dell'edizione della GU S: 64/2026

Data di pubblicazione: 01/04/2026
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