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270301-2026 - Gara

Germania — Lavori di costruzione di edifici per servizi sociali e sanitari, crematori e gabinetti
pubblici — Schliisselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt

OJ S 77/2026 21/04/2026

Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Lavori

1. Committente

1.1. Committente
Nome ufficiale: Stadt Walldorf
E-mail: vergabe@walldorf.de
Forma giuridica del committente: Autorita locale
Attivita dell'amministrazione aggiudicatrice: Servizi generali delle amministrazioni pubbliche

2. Procedura

2.1. Procedura
Titolo: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Descrizione: SchlUsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen
(Generalunternehmerleistung); Planung vom Auslober bereit gestellt
Identificativo della procedura: 39ed5cb4-4458-48ad-b0ef-306aa0ef9943
Identificativo interno: 2026_431.1.30/Schi
Tipo di procedura: Negoziata con previa indizione di gara / competitiva con negoziazione
La procedura € accelerata: no

2.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45215000 Lavori di costruzione di edifici per servizi sociali e
sanitari, crematori e gabinetti pubblici

2.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Walldorf
Codice postale: 69190
Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Paese: Germania

2.1.3. Valore
Valore stimato al netto dell'lVA: 31 000 000,00 EUR

2.1.4. Informazioni generali
Informazioni supplementari: Die schlisselfertige Herstellung des o0.g. Bauprojektes wird
beschrankt nach europaweitem 6ffentlichen Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Der
Auslober wird aus dem Feld der Bewerber Uber die nachfolgend beschriebenen
Eignungskriterien 3 bis maximal 5 Teilnehmer flir die beschrankte Ausschreibung
/Verhandlungsverfahren auswahlen. Die ausgewahlten Teilnehmer fur die beschrankte
Ausschreibung/das Verhandlungsverfahren erhalten mit der "Aufforderung zur Abgabe eines
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Angebotes" ein Leistungsverzeichnis mit funktionaler Leistungsbeschreibung, welches auf
Basis einer vollstandig erbrachten Ausfiihrungsplanung vom Planungsteam erbracht wurde.
Base giuridica:

Direttiva 2014/24/UE

vob-a-eu -

2.1.6. Motivi di esclusione
Fonti dei motivi di esclusione: Avviso, Documento di gara
Situazione analoga al fallimento ai sensi della normativa nazionale:
Corruzione:
Partecipazione a un'organizzazione criminale:
Accordi con altri operatori economici intesi a falsare la concorrenza:
Violazione di obblighi in materia di diritto ambientale:
Riciclaggio di proventi di attivita criminose o finanziamento del terrorismo:
Frode:
Lavoro minorile e altre forme di tratta di esseri umani:
Insolvenza:
Violazione degli obblighi in materia di diritto del lavoro:
Amministrazione controllata:
False dichiarazioni, omessa informazione, incapacita di fornire i documenti richiesti o
acquisizione di informazioni confidenziali in merito alla procedura in questione:
Conflitto di interessi legato alla partecipazione alla procedura di appalto:
Partecipazione diretta o indiretta alla preparazione della procedura di appalto:
Grave illecito professionale:
Cessazione anticipata, risarcimento danni o altre sanzioni comparabili:
Violazione degli obblighi in materia di diritto sociale:
Violazione dell'obbligo di pagamento dei contributi previdenziali:
Cessazione di attivita:
Violazione dell'obbligo di pagamento delle imposte:
Reati terroristici o reati connessi alle attivita terroristiche:

5. Lotto

5.1. Lotto: LOT-0000
Titolo: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Descrizione: SchlUsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes Der 3,5 geschossige
Gesamtbaukdrper umfasst 6 Wohngruppen mit jeweils 15 Platzen, eine Demenzgruppe mit 10
Platzen, eine Tagespflege mit 15 Platzen, sowie allgemeine Rdume, Nebenraume und Raume
flr Personal und Verwaltung. Auf dem Grindach befinden sich 18 betreute Wohnungen in 3
Baukorpern, die Uber Uberdachte Wege erschlossen werden. Die baulich versetzt
angeordneten Wohngruppenabschnitte gliedern sich um 3 nach oben offene Innenhdfe,
welche die angrenzenden Geschossflachen belichten. Zwei der Atrien sind nicht unterkellert
und haben fur die Bepflanzung Bodenanschluss. Der dritte Hof liegt Gber der Decke der
Tiefgarage. Die vertikale Erschliefung im Gebaude erfolgt Uber 3 Treppenhauser und 3
nutzungsentsprechende Aufzlige. Fur das Gebaude ist der Energiestandard Effizienzhaus 40
herzustellen. Das Gebaude wird nach den Vorgaben der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG
erstellt. Das Vorhaben soll bezugsfertig erstellt und Gbergeben werden (schllsselfertige
Bauweise). Die Leistungen sind Uber Leistungsbeschreibungen in den tUbergeordneten
Sammelgewerken planerisch ausgearbeitet und ausfihrlich beschrieben. Diese sind in grober
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Ubersicht: - ErschlieBung und Herrichten - Erdarbeiten Gebaude, Hausanschlisse Kanal- und
Leitungsbau, Sondenbau Geothermie, Versickerungsmulden, Rigolen - Rohbau, gesamtes
Gebaude mit Dachern, Fenstern, Fassaden - Haustechnik HLS, Elt, Geothermie, PV-Anlagen -
Ausbau - Ausstattungen Einbaumaobel - Ausstattungen Pflegebereich - Auflenanlagen
Identificativo interno: LOT-0000

5.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45215000 Lavori di costruzione di edifici per servizi sociali e
sanitari, crematori e gabinetti pubblici

5.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Walldorf
Codice postale: 69190
Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Paese: Germania

5.1.3. Durata stimata
Data di inizio: 13/11/2026
Data di fine durata: 10/11/2028

5.1.5. Valore
Valore stimato al netto dell'lVA: 31 000 000,00 EUR

5.1.6. Informazioni generali
Partecipazione riservata:
La partecipazione non ¢ riservata.
Vanno indicati nomi e qualifiche professionali del personale incaricato dell'esecuzione
dell'appalto: Indicazione obbligatoria nella domanda di partecipazione
Progetto di appalto non finanziato con fondi UE
L'appalto & soggetto all'accordo sugli appalti pubblici (AAP): si
L'appalto si addice anche alle piccole e medie imprese (PMI): no
Informazioni supplementari: Mit dem Teilnahmeantrag ist das Formular
"PFH_Bewerbungsformular_Teilnahmewettbewerb" sowie die im Blatt
"PFH_Information_Bewerbungsformular" genannten Nachweise abzugeben.

5.1.7. Appalto strategico
Obiettivo dell'appalto strategico: Nessun appalto strategico

5.1.9. Criteri di selezione
Fonti dei criteri di selezione: Avviso, Documento di gara
Criterio: Referenze su lavori specifici
Descrizione del criterio di selezione: Mind. 3 zulassige Referenzprojekte: 1. Neubau
Pflegeheim nach LandesheimbauVO schlisselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5,
Fertigst. frihestens 2018) 2. Neubau Pflegeheim, Boardinghaus, Hotel, Apartments od.
Krankenhaus schlisselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. friihestens 2018) 3.
Neubau Pflegeheim, Boardinghouse, Apartmentgebaude, Krankenhaus oder Wohnanlage
schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. fruhestens 2016)

Criterio: Media annuale della forza lavoro

Descrizione del criterio di selezione: Durchschnittlich mind. 35 Mitarbeiter in den letzten drei
Geschaftsjahren (2023, 2024, 2025)
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Criterio: Certificati rilasciati da organi indipendenti riguardanti sistemi o standard di gestione
ambientale

Descrizione del criterio di selezione: Ein Zusatzpunkt, wenn in einem der drei
Referenzprojekte ein Nachhaltigkeitssiegel umgesetzt wurde.

Criterio: Assicurazione professionale di indennizzo del rischio

Descrizione del criterio di selezione: Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung tber 5
Mio€ fur Personenschaden, 5 Mio € flir Sachschaden

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Fatturato annuo medio

Descrizione del criterio di selezione: Betrieblicher Jahresumsatz mind. 8 Mio € in jedem der
letzten drei Geschaftsjahre (2023, 2024, 2025)

Informazioni sulla seconda fase di una procedura in due fasi:

Numero minimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

Numero massimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 5

La procedura si svolge in diverse fasi. In ogni fase possono essere eliminati alcuni partecipanti
Il committente si riserva il diritto di aggiudicare I'appalto in base alle offerte iniziali senza
ulteriore negoziazione

5.1.10. Criteri di aggiudicazione
Criterio:
Tipo: Qualita
Nome: Bauzeitoptimierung
Descrizione: Verbindliches Angebot einer Verkirzung der Bauzeit (Planen und Bauen, ab
Zuschlag) von 24 Monaten in Wochen. Beschreibung der bauzeitlichen
Optimierungsmaflinahmen und Losungswege betreffend das Gesamtprojekt (freie Darstellung,
bis zu 10 Seiten); Vorlage eines Rahmenterminplans, der samtliche Meilensteine bis zum
Abschluss der Inbetriebnahme des Objekts darstellt und die angebotene Verkiirzung der
Bauzeit vollstandig abbildet. Die bauzeitlichen OptimierungsmalRnahmen und Losungswege
mussen detailliert und projektbezogen, widerspruchsfrei und Itiickenlos sowie uneingeschrankt
Uberzeugend dargestellt sein. Der Rahmenterminplan muss die terminlichen Meilensteine
detailliert ausweisen und hinsichtlich seiner Abhangigkeiten und ausgewiesenen
Vorgangsdauern uneingeschrankt plausibel und widerspruchsfrei sein. Die angebotene
Bauzeitverkiirzung muss auf der Grundlage des Rahmenterminplans uneingeschrankt
erreichbar sein. Die Optimierungsmalnahmen und der Rahmenterminplan missen mit dem
Konzept des Bieters zur Baulogistik (Unterkriterium 2.) uneingeschrankt vereinbar sein.
Hochstens kann eine Bauzeitverkirzung um 12 Wochen angeboten werden.
Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (percentuale, esatta)
Criterio di aggiudicazione: numero: 10
Criterio:
Tipo: Qualita
Nome: Baulogistik
Descrizione: Textliche Darstellung des Baulogistikkonzepts; textliche Darstellung zur
Minimierung der Beeintrachtigung des offentlichen Verkehrs und der baulichen Umgebung
durch stérende Emissionen der Baustelle unter Berlcksichtigung von Schul- und Ferienzeiten.
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Freie Darstellung (Umfang insgesamt hochstens 10 Seiten). Die Darstellungen mussen mit der
vom Bieter angeboteten Bauzeit und seiner hierzu eingereichten Darstellung (auch
Rahmenterminplan, vgl. insgesamt Kriterium A.1) vereinbar sein.

Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (percentuale, esatta)

Criterio di aggiudicazione: numero: 10

Criterio:

Tipo: Costo

Nome: Pauschal-Festpreis

Descrizione: Pauschalfestpreis

Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (percentuale, esatta)

Criterio di aggiudicazione: numero: 75

Criterio:

Tipo: Costo

Nome: GU-Zuschlag

Descrizione: GU-Zuschlag (in %) Hochstens angebotene GU-Zuschlag muss mindestens mit
1% und darf hdchstens mit 15% angesetzt werden GU-Zuschlag enthalt keine
Planungsleistungen

Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (percentuale, esatta)

Criterio di aggiudicazione: numero: 5

5.1.11. Documenti di gara
Lingue in cui i documenti di gara sono ufficialmente disponibili: tedesco
Indirizzo dei documenti di gara: https://vergabe.vmstart.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-
7d49c73c2a596dde

5.1.12. Condizioni di appalto
Condizioni della procedura:
Data stimata dell'invio degli inviti a presentare le offerte: 29/06/2026
Modalita di presentazione:
Presentazione elettronica delle offerte: Consentita
Indirizzo per la presentazione: https://www.auftragsboerse.de
Lingue in cui possono essere presentate le offerte o le domande di partecipazione: tedesco
Catalogo elettronico: Non consentita
Varianti: Non consentita
Gli offerenti possono presentare piu di un'offerta: Consentita
Termine per il ricevimento delle domande di partecipazione: 19/05/2026 10:00:00 (UTC+02:
00) ora dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale
Informazioni che possono essere integrate dopo la scadenza del termine di
presentazione:
A discrezione dell'acquirente, tutti i documenti mancanti relativi all'offerente possono essere
presentati successivamente.
Informazioni supplementari: Fehlerhafte Dokumente oder Formulare werden nicht
nachgefordert. Siehe gesetzliche Grundlagen und Vergabeunterlagen.
Condizioni contrattuali:
L'esecuzione dell'appalto deve avvenire nel contesto di programmi di lavoro protetti: No
Fatturazione elettronica: Consentita
Si fara ricorso all'ordinazione elettronica: si
Sara utilizzato il pagamento elettronico: si

5.1.15. Tecniche
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Accordo quadro:

Nessun accordo quadro

Informazioni sul sistema dinamico di acquisizione:
Nessun sistema dinamico di acquisizione

5.1.16. Ulteriori informazioni, mediazione e ricorsi
Organizzazione competente per i ricorsi: Vergabekammer Baden-Wurttemberg beim
Regierungsprasidium Karlsruhe
Informazioni sui termini per il riesame: Innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der
Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, kann ein
Nachprufverfahren bei der Vergabekammer beantragt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB).
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
: Stadt Walldorf
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione: Stadt Walldorf

8. Organizzazioni

8.1. ORG-7001
Nome ufficiale: Stadt Walldorf
Numero di registrazione: 08226095-A8762-86
Indirizzo postale: NuB3locher Stralie 45
Localita: Walldorf
Codice postale: 69190
Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Paese: Germania
Referente: Fachbereich 4
E-mail: vergabe@walldorf.de
Telefono: +49 6227-350
Indirizzo internet: https://www.walldorf.de
Ruoli di questa organizzazione:
Committente
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione

8.1. ORG-7004
Nome ufficiale: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Numero di registrazione: 08-A9866-40
Indirizzo postale: Kapellenstralde 17
Localita: Karlsruhe
Codice postale: 76131
Suddivisione del paese (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Paese: Germania
E-mail: vergabekammer@rpk.bwl.de
Indirizzo internet: https://rpk.baden-wuerttemberg.de/abt1/referat-15-vergabekammer/
Ruoli di questa organizzazione:
Organizzazione competente per i ricorsi

8.1. ORG-7005
Nome ufficiale: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numero di registrazione: 0204:994-DOEVD-83
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Localita: Bonn

Codice postale: 53119

Suddivisione del paese (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Paese: Germania

E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefono: +49228996100

Ruoli di questa organizzazione:

TED eSender

Informazioni sull'avviso

Identificativo/versione dell'avviso: fd3c283e-c1bb-43a4-838c-ded230ef9e7f - 01

Tipo di formulario: Gara

Tipo di avviso: Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Sottotipo di avviso: 16

Data di trasmissione dell'avviso: 19/04/2026 21:27:16 (UTC+02:00) ora dell'Europa orientale,
ora legale dell'Europa centrale

Lingue in cui il presente avviso & ufficialmente disponibile: tedesco

Numero di pubblicazione dell'avviso: 270301-2026

Numero dell'edizione della GU S: 77/2026

Data di pubblicazione: 21/04/2026
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