See the notice on TED website

273719-2026 - Gara

Germania — Lavori di costruzione — Neubau des Campus Bockmiihle durch einen
Totallibernehmer oder einen Totalunternehmer auf Grundlage einer Funktionalen
Leistungsbeschreibung (FLB)

OJ S 78/2026 22/04/2026

Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Lavori

1. Committente

1.1. Committente
Nome ufficiale: Stadt Essen - Immobilienwirtschaft
E-mail: vergabe@immo-essen.de
Forma giuridica del committente: Autorita locale
Attivita dell'amministrazione aggiudicatrice: Servizi generali delle amministrazioni pubbliche

2. Procedura

2.1. Procedura
Titolo: Neubau des Campus Bockmihle durch einen TotallUbernehmer oder einen
Totalunternehmer auf Grundlage einer Funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB)
Descrizione: Gegenstand der vorliegenden Ausschreibung sind Planungs- und Bauleistungen
fir das Neubauvorhaben unter dem Titel "Neubau Campus Bockmuhle". Die aktuellen
Gebaude und AulRenanlagen auf dem weitldufigen Gelande der Gesamtschule Bockmuhle
sind stark sanierungsbedurftig und entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen an
Nutzung und technische Gebaudeausriustung. Die wesentlichen Zielsetzungen des Vorhabens
umfassen die Neugestaltung des bestehenden Schulgelandes der Gesamtschule Bockmuhle
an der OhmstralRe 32 in Essen-Altendorf durch einen Neubau einer sechszugigen
Gesamtschule sowie den Neubau von Schulsporthallen und den zugeordneten Aufenanlagen.
Die angrenzende Parkflache - bestehend aus den Flachen Campuspark Altendorf und dem
Blambeckpark - sind ebenfalls Bestandteil des Leistungssolls. Die Umsetzung der
MafRnahmen erfolgt im laufenden Betrieb in der Bestandsschule bzw. auf dem Grundstuck.
Durch den spateren Auftragnehmer sind daher umfangreiche Logistische Mal3nahmen und
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Erganzend ist eine Interimsporthallte fur den Schulsport
auf einem Bestandssportplatz Hohe Serlostral’e/ Dechenstral’e zu planen, schllsselfertig zu
errichten und Uber den Zeitraum der Baumalinahmen Neubau Campus Bockmihle zu
betreiben. Nach Ubergabe des Neubaus ist die Interimsporthalle vollstéandig zuriick zu bauen.
Durch den Neubau soll der Schulstandort nicht nur zu einem attraktiven Bildungsstandort
weiterentwickelt werden, sondern auch vielfaltige Beziige zum Stadtteil und den dort
vorhandenen sozialen Einrichtungen ermdglichen. An die Neuentwicklung des Schulgelandes
werden daher hohe Erwartungen gekntpft. Dies betrifft die raumlich-funktionalen und
architektonischen Qualitaten der einzelnen Nutzungsbausteine, insbesondere aber auch die
Einbindung des Campus in das stadtebauliche und sozialrdumliche Gefuge des Stadtteils und
die langfristige Entwicklungsfahigkeit des Gesamtareals.
Identificativo della procedura: 464d1f01-5ae5-4101-ad6¢c-1f8194284d86
Identificativo interno: 2026-168
Tipo di procedura: Negoziata con previa indizione di gara / competitiva con negoziazione
La procedura é accelerata: no
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Caratteristiche principali della procedura: Die Leistungen werden in einem einheitlichen,
europaweiten Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb vergeben.
Durchfuhrung des Vergabeverfahrens ist Teil einer umfassenden Projektrealisierungsstrategie
fir das Bauvorhaben "Neubau Campus Bockmuhle". Detaillierte Angaben sind den
Vergabeunterlagen, insb. dem Verfahrensleitfaden zu entnehmen.

2.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45000000 Lavori di costruzione
Classificazione aggiuntiva (cpv): 45200000 Lavori per la costruzione completa o parziale e
ingegneria civile, 45214200 Lavori di costruzione di edifici scolastici, 71000000 Servizi
architettonici, di costruzione, ingegneria e ispezione, 71320000 Servizi di ideazione tecnica

2.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Essen
Codice postale: 45355
Suddivisione del paese (NUTS): Essen, Kreisfreie Stadt (DEA13)
Paese: Germania

2.1.4. Informazioni generali
Informazioni supplementari: #Bekanntmachungs-ID: CXP4D6VMAQV# Die Auswahlkriterien
kommen zur Anwendung, wenn mehr als die angegebene Bewerberzahl die Eignungskriterien
erfullt. Die Bewerber mit der jeweils hdchsten Punktzahl werden zur Angebotsabgabe
aufgefordert. In die Punktwertung flie3en die durch den Bewerber im Teilnahmeantrag
beizubringenden Informationen zu den Umsatz- und Mitarbeiterzahlen des Bewerbers in den
vergangenen drei Geschaftsjahren. Je Nachweis kbnnen max. 15 Punkte erreicht werden. -
Die Punkteverteilung erfolgt anhand der durch den Bewerber im Teilnahmeantrag
beizubringenden Informationen zu den Umsatzzahlen des Bewerbers in den vergangenen drei
Geschéftsjahren. Es wird ein Durchschnitt aus den letzten drei Jahren gebildet. 15 Punkte
werden vergeben, wenn der Bewerber mit dem Nachweis einen durchschnittlichen
Gesamtumsatz von 250 Mio. EUR und mehr ausweist. - Die Punkteverteilung erfolgt anhand
der durch den Bewerber im Teilnahmeantrag beizubringenden Informationen zu der Anzahl
der Mitarbeitenden des Bewerbers in den vergangenen drei Geschéaftsjahren. Es wird ein
Durchschnitt aus den letzten drei Jahren gebildet. 15 Punkte werden vergeben, wenn der
Bewerber mit dem Nachweis eine durchschnittliche Anzahl von Mitarbeitenden von 40 und
mehr ausweist.
Base giuridica:
Direttiva 2014/24/UE
vob-a-eu -

2.1.6. Motivi di esclusione
Fonti dei motivi di esclusione: Documento di gara

5. Lotto

5.1. Lotto: LOT-0001
Titolo: Neubau des Campus Bockmiihle durch einen Totallibernehmer oder einen
Totalunternehmer auf Grundlage einer Funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB)
Descrizione: Das Projekt umfasst die schlusselfertige Planung und Errichtung des Campus
Bockmuhle in Gestalt von zwei Funktionseinheiten (Gesamtschule - GTX, ca. 15.097 m? NUF,
Sporthalle - SPH, ca. 4.472 m? NUF) sowie die dazugehdrigen Infrastrukturmaf3nahmen und
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den zugeordneten AufRenanlagen auf dem Gelande der Gesamtschule Bockmuhle, das Platz
fur ein ca.74.300 m? umfassendes Baufeld bietet. Die auf dem Grundstick zu errichtenden
Parkflachen umfassen ca. 30.400 m?; aufgeteilt in ca. 24.500m? Campuspark Altendorf und
5.900 m? Blambeckpark. Die Interimsporthalle ist als 3-Feldturnhalle (Spielfeld ca. 30 x 44 m
zzgl. Umkleiden, Duschen, Technikflachen und weiteren notwendigen Flachen) zu errichten.
Neben der schlusselfertigen Errichtung der Neubauten sind weiter Leistungen, die im direkten
Zusammenhang mit der vorgenannten MalRnahme stehen, durch den TotalUbernehmer oder
Totalunternehmer zu erbringen. - Raumung der Baufeldes inkl. Fallung von Bestandsbaumen -
Erganzende Kampfmittelsondierungen - ErschlieRungsarbeiten auf dem Projektgrundstick
inkl. Verlegung bestehender Kanale - Rickbau der Bestandsbaukérper inkl. Schadstoffe und
deren Entsorgung Eine Besonderheit stellt der derzeitige Planungsstand der unterschiedlichen
Baukodrper dar. Die GesamtmalRnahme resultiert aus einen Realisierungswettbewerb nach
RPW 2013. Durch den Generalplaner wurde der Neubau der Gesamtschule (GTX) bis zur
Entwurfsplanung LPH 3 vorangetrieben, jedoch nicht vollstandig abgeschlossen. Die
Sporthalle (SPH) hat den Planungsstand LPH 4 Genehmigungsplanung erreicht. Ein
Bauantrag wurde eingereicht, die Genehmigung wird zeitnah erwartet. In beiden Bauteilen
stehen Planungsleistungen zum vollstandigen Abschluss der jeweiligen Leistungsphasen nach
HOAI aus. Eine Externe Prifung der erbrachten und ausstehenden Planungsleistungen liegt
den Ausschreibungsunterlagen bei. Aufgrund wirtschaftlicher Rahmenbedingungen ist durch
den Totalibernehmer oder Totalunternehmer die bisherige Planung vollstandig zu optimieren.
Die funktionalen Zusammenhange und das gestalterische Konzept sind dabei so
bertcksichtigen, sodass der Entwurfsgedanke aus dem Realisierungswettbewerb erhalten
bleibt. Fur die Umsetzung des Vorhabens wird ein leistungsstarker, verlasslicher und
gesamtverantwortlicher TotalUbernehmer oder Totalunternehmer gesucht, dem umfassende
Planungs- und Errichtungsaufgaben fur das Projekt Ubertragen werden. Der Auftraggeber
beabsichtigt die Vergabe der vorgenannten Malinahmen als einheitliches Gesamtpaket an
einen einzigen Auftragnehmer. Eine Losaufteilung ist nicht vorgesehen.

Identificativo interno: 2026-168

5.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45000000 Lavori di costruzione
Classificazione aggiuntiva (cpv): 45200000 Lavori per la costruzione completa o parziale e
ingegneria civile, 45214200 Lavori di costruzione di edifici scolastici, 71000000 Servizi
architettonici, di costruzione, ingegneria e ispezione, 71320000 Servizi di ideazione tecnica
Opzioni:
Descrizione delle opzioni: Der Auftraggeber behalt sich die endgultige Entscheidung Uber die
Bauausflhrung in Abhangigkeit des Erreichens bzw. Nichterreichens von Budgeterwartungen
und Kostenansatzen vor. Nahere Angaben sind den Vergabeunterunterlagen zu entnehmen.

5.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Essen
Codice postale: 45355
Suddivisione del paese (NUTS): Essen, Kreisfreie Stadt (DEA13)
Paese: Germania

5.1.3. Durata stimata
Durata: altro: lllimitato

5.1.6. Informazioni generali
Partecipazione riservata:
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La partecipazione non é riservata.

Vanno indicati nomi e qualifiche professionali del personale incaricato dell'esecuzione
dell'appalto: Indicazione obbligatoria nella domanda di partecipazione

Progetto di appalto non finanziato con fondi UE

L'appalto & soggetto all'accordo sugli appalti pubblici (AAP): si

L'appalto si addice anche alle piccole e medie imprese (PMI): si

Informazioni supplementari: #Besonders auch geeignet fur:freelance#, #Besonders auch
geeignet fur:selbst#

5.1.7. Appalto strategico
Obiettivo dell'appalto strategico: Nessun appalto strategico

5.1.9. Criteri di selezione
Fonti dei criteri di selezione: Avviso
Criterio: Titoli di studio e qualifiche professionali pertinenti
Descrizione del criterio di selezione: Angabe der fur die Auftragsausfuhrung verantwortlichen
Personen (Projektleiter und stellvertretender Projektleiter) sowie Nachweis ihrer beruflichen
Qualifikation und Erfahrung. Die benannten Personen durfen nicht identisch sein. Mit dem
Teilnahmeantrag sind die verantwortlichen Personen namentlich zu benennen. Die Angaben
sind vollstandig auszufullen. Qualifikationsnachweise sind als gesonderte Anlage zwingend
beizufigen. Fur den Projektleiter sind folgende Mindestanforderungen nachzuweisen:
mindestens 10 Jahre Berufserfahrung als Projektleiter in vergleichbaren Hochbauprojekten
sowie mindestens eine Referenz Uber die Leitung eines Projekts im Bereich Schulbau. Fur
den stellvertretenden Projektleiter sind folgende Mindestanforderungen nachzuweisen:
mindestens 8 Jahre Berufserfahrung als Projektleiter in vergleichbaren Hochbauprojekten
sowie mindestens eine Referenz Uber die Leitung eines Projekts im Bereich Schulbau.
| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura
Ponderazione (punti, esatta): 15,00

Criterio: Altri requisiti economici o finanziari

Descrizione del criterio di selezione: Fur die Bewerbung zur Teilnahme am Wettbewerb wird
ein Teilnahmeantrag / Bewerbungsbogen zur Verfiigung gestellt. Die Bewerbung hat unter
Verwendung dieses Teilnahmeantrages / Bewerbungsbogens zu erfolgen. Formlose
Bewerbungen werden nicht bertcksichtigt. In den Bekanntmachungsunterlagen geforderte
Nachweise sind mit dem Antrag vorzulegen. - Eigenerklarung uber die Gesamtumsatze der
letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahren des Unternehmers. - Zahl der in den letzten
drei abgeschlossenen Geschaftsjahren jahresdurchschnittlich beschaftigten Arbeitskrafte.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Ponderazione (punti, esatta): 15,00

Informazioni sulla seconda fase di una procedura in due fasi:

Numero minimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

Numero massimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 4

La procedura si svolge in diverse fasi. In ogni fase possono essere eliminati alcuni partecipanti
Il committente si riserva il diritto di aggiudicare I'appalto in base alle offerte iniziali senza
ulteriore negoziazione

5.1.10. Criteri di aggiudicazione
Criterio:
Tipo: Prezzo
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Nome: Angebot auf Leistungen der FLB

Descrizione: Indikativer Angebotspreis (KG200-600); Plausibilitatsnachweis des
Angebotspreises (KG 200-600); Fixer TU/TU-Zuschlag; Planungskosten LP 2-4;
Planungskosten LP 5; Fixe Baustellengemeinkosten (BGK) (ohne Baustelleneinrichtung).
Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (punti, esatta)

Criterio di aggiudicazione: numero: 60

Criterio:

Tipo: Qualita

Nome: Qualitative Angebotsbestandteile

Descrizione: Qualitat der architektonischen Gestaltung des Baukérpers und Konstruktion /
aulere Erscheinung Ersatzneubau Schule; Qualitat der Gebaudeorganisation und Umsetzung
Flachenkonzept Unterrichtsraume, Padagogisches Zentrum, Verwaltung, Nebenraume;
Projektabwicklungskonzept; Klima-,Nachhaltigkeits-, Energie- und Technikkonzept;
Prasentation des schriftlichen Angebotsinhalts im Vorstellungstermin) Nahere Angaben sind
den Vergabeunterunterlagen zu entnehmen

Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (punti, esatta)

Criterio di aggiudicazione: numero: 40

5.1.11. Documenti di gara
Lingue in cui i documenti di gara sono ufficialmente disponibili: tedesco
Termine per la richiesta di informazioni supplementari: 14/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00) ora
dell’Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale
Indirizzo dei documenti di gara: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4D6VMA9QV
/documents
Canale di comunicazione ad hoc:
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4D6VMA9QV

5.1.12. Condizioni di appalto
Condizioni della procedura:
Data stimata dell'invio degli inviti a presentare le offerte: 28/05/2026
Modalita di presentazione:
Presentazione elettronica delle offerte: Obbligatoria
Indirizzo per la presentazione: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4D6VMA9QV
Lingue in cui possono essere presentate le offerte o le domande di partecipazione: tedesco
Catalogo elettronico: Non consentita
Varianti: Non consentita
Gli offerenti possono presentare piu di un'offerta: Consentita
Termine per il ricevimento delle domande di partecipazione: 21/05/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) ora dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale
Informazioni che possono essere integrate dopo la scadenza del termine di
presentazione:
A discrezione dell'acquirente, tutti i documenti mancanti relativi all'offerente possono essere
presentati successivamente.
Informazioni supplementari: Fehlende Bewerberunterlagen werden unter Berlcksichtigung der
Regelungen der VOB/A nachgefordert. Die nicht rechtzeitige Vorlage der in dem
nachfolgenden Abschnitt "Teilnahmebedingungen" genannten Unterlagen kann zum
Ausschluss aus dem Verfahren flihren. Der Auftraggeber behalt sich vor, unter Einhaltung der
Grundsatze der Transparenz und der Gleichbehandlung fehlende oder unvollstandige
unternehmensbezogene Unterlagen (insb. Eigenerklarungen, Angaben, Bescheinigungen oder
sonstige Nachweise) nachzufordern und Bewerber oder Bewerbergemeinschaften vom
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Verfahren auszuschliel3en, die auf einmalige Nachforderung keine oder nur unvollstandige
Unterlagen nachreichen. Ein Anspruch auf Nachreichung von Unterlagen besteht jedoch nicht,
insbesondere kann die Vergabestelle im Rahmen der Gleichbehandlung aller Bieter
entscheiden, bei keinem Bieter etwaig fehlende Unterlagen nachzufordern. Die Nachforderung
von leistungsbezogenen Unterlagen, die die Wirtschaftlichkeitsbewertung der Angebote
anhand der Zuschlagskriterien betreffen, ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Preisangaben,
wenn es sich um unwesentliche Einzelpositionen handelt, deren Einzelpreise den
Gesamtpreis nicht verandern oder die Wertungsreihenfolge und den Wettbewerb nicht
beeintrachtigen.

Condizioni contrattuali:

L'esecuzione dell'appalto deve avvenire nel contesto di programmi di lavoro protetti: No
Condizioni relative all'esecuzione dell'appalto: Soweit Planungsleistungen erbracht werden:
Voraussetzung ist die Berechtigung zur Fihrung der Berufsbezeichnung "Architekt" oder
"Ingenieur". Auswartige Bewerber mit der Staatsangehorigkeit eines Mitgliedstaates der
Européischen Union oder eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum erflllen die fachliche Voraussetzung flr ihre Bewerbung, wenn ihre
Berechtigung zur FUhrung der oben genannten Berufsbezeichnung nach der Richtlinie 2005/36
/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Anerkennung von
Berufsqualifikationen gewahrleistet ist. Juristische Personen erfullen diese Voraussetzungen,
sofern deren satzungsgemafer Geschaftszweck auf Planungs- bzw. Ingenieurleistungen
gerichtet ist und sie einen verantwortlichen Berufsangehdorigen im vorstehenden Sinne
benennen. Bestatigung Uber die Einhaltung der Besonderen Vertragsbedingungen des Landes
Nordrhein-Westfalen zur Erfullung der Verpflichtungen zur Tariftreue und Mindestentlohnung.
Fatturazione elettronica: Consentita

Si fara ricorso all'ordinazione elettronica: no

Sara utilizzato il pagamento elettronico: no

Forma giuridica che deve essere assunta da un gruppo di offerenti cui viene aggiudicato un
appalto: Gesamtschuldnerisch haftend

5.1.15. Tecniche
Accordo quadro:
Nessun accordo quadro
Informazioni sul sistema dinamico di acquisizione:
Nessun sistema dinamico di acquisizione

5.1.16. Ulteriori informazioni, mediazione e ricorsi
Organizzazione competente per i ricorsi: Vergabekammer Westfalen bei der Bezirksregierung
Munster
Informazioni sui termini per il riesame: 1) Etwaige VergabeverstoRe muss der Bewerber/Bieter
gemal § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB innerhalb von 10 Kalendertagen nach Kenntnisnahme rugen.
2) Verstolie gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind,
sind nach §160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegenltiber dem Auftraggeber
zu rugen. 3) VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen
erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spatestens bis zum Ablauf der Frist zur
Bewerbungs- oder Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. 4) Ein
Nachprufungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15 Kalendertagen nach
der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, bei der
Vergabekammer einzureichen.
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Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
: Stadt Essen - Immobilienwirtschaft
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione: Stadt Essen - Immobilienwirtschaft

8. Organizzazioni

8.1. ORG-0001
Nome ufficiale: Stadt Essen - Immobilienwirtschaft
Numero di registrazione: DE119651740
Indirizzo postale: Lindenallee 68
Localita: Essen
Codice postale: 45127
Suddivisione del paese (NUTS): Essen, Kreisfreie Stadt (DEA13)
Paese: Germania
E-mail: vergabe@immo-essen.de
Telefono: +49 2018860122
Fax: +49 2018860136
Ruoli di questa organizzazione:
Committente
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione

8.1. ORG-0002
Nome ufficiale: Vergabekammer Westfalen bei der Bezirksregierung Minster
Numero di registrazione: 05515-03004-07
Indirizzo postale: Albrecht-Thaer-Stralie 9
Localita: Manster
Codice postale: 48147
Suddivisione del paese (NUTS): Mlnster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Paese: Germania
E-mail: vergabekammer@bezreg-muenster.nrw.de
Telefono: +49 2514113514
Fax: +49 2514112165
Indirizzo internet: https://www.bezreg-muenster.de/de/wirtschaft_finanzen_kommunalaufsicht
/vergabekammer westfalen/index.html
Ruoli di questa organizzazione:
Organizzazione competente per i ricorsi

8.1. ORG-0003
Nome ufficiale: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numero di registrazione: 0204:994-DOEVD-83
Localita: Bonn
Codice postale: 53119
Suddivisione del paese (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Paese: Germania
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefono: +49228996100
Ruoli di questa organizzazione:
TED eSender
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Informazioni sull'avviso

Identificativo/versione dell'avviso: a3bf6d6f-f687-4a19-a7dc-97995edb34b4 - 01

Tipo di formulario: Gara

Tipo di avviso: Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Sottotipo di avviso: 16

Data di trasmissione dell'avviso: 20/04/2026 17:07:34 (UTC+02:00) ora dell'Europa orientale,
ora legale dell’'Europa centrale

Lingue in cui il presente avviso & ufficialmente disponibile: tedesco

Numero di pubblicazione dell'avviso: 273719-2026

Numero dell'edizione della GU S: 78/2026

Data di pubblicazione: 22/04/2026
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