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Germania — Servizi immobiliari — ST 26017 Wettbewerblicher Dialog Planung, Bau und Betrieb
der Medical Science City im Rhein-Kreis Neuss

OJ S 119/2026 24/06/2026

Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Servizi

1. Committente

1.1. Committente
Nome ufficiale: Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin - Amt ZS 5.1 - Wirtschaftsforderung
E-mail: submissionsstelle@rhein-kreis-neuss.de
Forma giuridica del committente: Organismo di diritto pubblico controllato da un'autorita locale
Attivita dell'amministrazione aggiudicatrice: Servizi generali delle amministrazioni pubbliche

2. Procedura

2.1. Procedura
Titolo: ST 26017 Wettbewerblicher Dialog Planung, Bau und Betrieb der Medical Science City
im Rhein-Kreis Neuss
Descrizione: Der Rhein-Kreis Neuss (Auftraggeber) beabsichtigt, auf Basis dieser
Ausschreibung die fur die Bundesrepublik Deutschland vorbildhafte Medical Science City
(MSC) im Rhein-Kreis Neuss errichten und betreiben zu lassen, um den Transfer von
Forschungsergebnissen in marktfahige Produkte zu beschleunigen. Ziel der MSC ist,
insbesondere innovative Start-ups aus dem akademischen Umfeld (u.a. der umliegenden
Universitaten und Universitatsklinika) sowie technologieorientierte kleine und mittlere
Unternehmen (KMU) zu férdern und den gesamten Entwicklungsprozess von gen- und
zellbasierten Therapiestrategien (Gene and Cell-based Therapies, GCT) zu begleiten. Die
MSC soll den Zugang zu modernsten Produktionsanlagen und spezialisierter Ausristung
ermoglichen, die fur die Entwicklung und Produktion von GCT unerlasslich sind. Zusatzlich
bietet sie umfassende Dienstleistungen fir Start-ups und KMU an, um sie in allen Phasen der
Produktentwicklung zu starken. Als integratives Zentrum fur biomedizinische Forschung,
Entwicklung und Produktion bringt die MSC alle relevanten Akteure in der
Wertschopfungskette — Universitaten/Hochschulen und ihre Kliniken, Start-Ups mit innovativen
Ansatzen und die biomedizinische Wirtschaft — an einem Ort zusammen. Der hiesige
Beschaffungsgegenstand umfasst die Planung, den Bau und den Betrieb der MSC auf einem
Grundstuck im Rhein-Kreis Neuss, wobei der Auftragnehmer — ungeachtet seiner
betriebsbezogenen Aufgaben — verpflichtet ist, die Nutzung der MSC wahrend der
Vertragslaufzeit auf den Rhein-Kreis-Neuss zu Ubertragen. Zu dem vom Auftragnehmer zu
erbringenden Betrieb gehdren die Auswahl und Vermittlung geeigneter Nutzer an den Rhein-
Kreis Neuss sowie alle gebaudebetriebsrelevanten Dienstleistungen und Arbeiten (u.a.
Wartung, Instandhaltung, Lagerlogistik, Energieversorgung, IT-Infrastruktur, Validierung,
Haustechnik, GMP-Zertifizierung, Sicherstellung der Laborinfrastruktur auf dem Stand der
Technik). Der Auftragnehmer tbernimmt zudem Dienstleistungen, wie
Personaldienstleistungen und Materialversorgung, um die Start-ups und KMU in allen Phasen
der Produktentwicklung zu starken. Diese Dienstleistungen kaufen die Start-ups und KMU im
Nutzungspaket mit ein. Dartber hinaus kann der Auftragnehmer, neben den Dienstleistungen,
die in den geforderten Nutzungspaketen enthalten sind, einen eigenen abtrennbaren
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wirtschaftlichen Geschaftsbereich zur nachhaltigen Nutzung der MSC aufbauen, indem er
weitergehende, nicht geforderte Dienstleistungen gegen ein marktibliches Entgelt an Start-
ups und KMU anbietet. Die Vertragslaufzeit betragt 15 Jahre. Die MSC muss bis September
2029 betriebsbereit sein. Flr samtliche vertraglichen Leistungen einschliellich der
Einraumung des Nutzungsrechts an den Rhein-Kreis-Neuss erhalt der Auftragnehmer eine
Einmalzahlung von maximal EUR 155 Mio. (netto). Der genaue Festkostenpreis wird in der
Dialogphase festgelegt und bekanntgegeben werden. Im Vertrag wird geregelt werden, dass
der Festkostenpreis herabgesetzt werden kann, sofern sich im Laufe der Errichtungs- und
Betriebsphase aufgrund der tatsachlich anfallenden Kosten ein geringerer bendtigter
Finanzbedarf herausstellen wird. Ist die MSC nicht bis September 2029 betriebsbereit, kdnnen
keine Fordermittel abgerufen und damit kein Entgelt an den Betreiber gezahlt werden. Die
Bieter sind daher gehalten, diesen Zeitrahmen von vornherein in ihrer Planung zu
berucksichtigen. Ziel des Projekts ist die Errichtung einer Medical Science City, um den
Transfer von Forschungsergebnissen in marktfahige Produkte zu ermdglichen und zu
beschleunigen. Der Betreiber ist fur die Auslastung des MSC, vorrangig durch nicht
bdrsennotierte kleine Unternehmen, deren Eintragung ins Handelsregister hochstens funf
Jahre zuruckliegt und die die Voraussetzungen von Artikel 22 Abs. 2 der allgemeinen
Gruppenfreistellungsverordnung (AGVO) erflillen (Start-ups), sowie KMU, die die
Voraussetzungen des Anhangs | der AGVO erflllen, verantwortlich. Er garantiert, dass durch
diese Unternehmen Nutzungsentgelte in Hohe von mindestens EUR 1 Mio. pro Jahr
vereinnahmt werden. Liegt der vereinnahmte Betrag in einem oder mehreren Jahren unterhalb
dieser Grenze, schuldet er dem Rhein-Kreis- Neuss jeweils den Differenzbetrag. Der
Differenzbetrag wird drei Monate nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahrs fallig. Sollten die
Nutzungsentgelte den Eigenanteil des Rhein-Kreis-Neuss Ubersteigen, beabsichtigt der Rhein-
Kreis- Neuss, die Uberschiisse zumindest teilweise in Absprache mit dem Betreiber in den
nicht wirtschaftlichen Teil des MSC zur Steigerung der Nachhaltigkeit des MSC zu investieren.
Ferner erhalt der Betreiber in diesen Fallen eine angemessene Provision. Nach Ablauf der 15
Jahre fallt das Nutzungsrecht an den Auftragnehmer zurlick. Somit stehen dem
Auftragnehmer nach dem Ablauf der 15 Jahre samtliche Nutzungsentgelte, die er ab dann
erzielt, zu. Das Projekt wird durch Zuwendungen des Landes Nordrhein-Westfalen unter
Einsatz von Mitteln aus dem Europaischen Fonds flur regionale Entwicklung EFRE/JTF-
Programm NRW 2021.2027 gefordert. Nahere Einzelheiten kdnnen den leistungsbezogenen
Vergabeunterlagen (insbesondere Leistungsbeschreibung (Anlage B.1)) enthommen werden.
Identificativo della procedura: 64ef1e2e-3647-4cef-80e8-3d2363e8ff87

Identificativo interno: ST 26017

Tipo di procedura: Dialogo competitivo

21.1. Finalita
Natura dell'appalto: Servizi
Classificazione principale (cpv): 70000000 Servizi immobiliari
Classificazione aggiuntiva (cpv): 50421000 Servizi di riparazione e manutenzione di
attrezzature mediche, 79993000 Servizi di amministrazione di edifici e gestione impianti,
73100000 Servizi di ricerca e sviluppo sperimentale, 45214600 Lavori di costruzione di edifici
di ricerca

2.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Gebiet des Rhein-Kreises Neuss
Codice postale: 00000
Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Kreis Neuss (DEA1D)
Paese: Germania
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Informazioni supplementari: Der Auftragnehmer hat die MSC auf einem Grundstick im Rhein-
Kreis-Neuss zu planen, zu bauen (soweit nicht ein bestehendes, geeignetes Gebaude genutzt
/umgebaut werden kann) und Uber einen Zeitraum von 15 Jahren ab Herstellung der
Betriebsfahigkeit zu betreiben.

2.1.3. Valore
Valore stimato al netto dell'lVA: 155 000 000,00 EUR

2.1.4. Informazioni generali
Informazioni supplementari: Die Vergabe- und Vertragsunterlagen sind ausschliellich als
Download bei der Vergabeplattform Subreport-ELVIS erhaltlich. Hier bitte die angegebene E
Nummer unter der Rubrik EVergabe eingeben. Der Download ist kostenfrei ohne
Zugangsbeschrankungen und Registrierungszwang maoglich. Die Kommunikation zwischen
Bietern und ausschreibender Stelle erfolgt ausschliel3lich Uber die Vergabeplattform Subreport-
ELVIS und umfasst sowohl Fragen der Bieter an die ausschreibende Stelle so wie die
Antworten in Form von Bieterrundschreiben. Darlber hinaus stellt die ausschreibende Stelle
Uber die Nachrichtenfunktion von Subreport-ELVIS zusatzliche Informationen und korrigierte
Vergabeunterlagen zum Austausch gegen bereits heruntergeladene zur Verfigung, sofern
dies erforderlich ist. Ein anderer Kommunikationsweg als tber die Nachrichtenfunktion von
Subreport-ELVIS wird nicht zugelassen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass
zusatzliche Informationen der ausschreibenden Stelle und Bieterrundschreiben nicht auf
anderem Wege bekannt gegeben werden. Die Nachrichtenfunktion der Vergabeplattform
Subreport-ELVIS steht nur registrierten Bietern zur Verfligung. Der Auftraggeber verlangt
daher von interessierten Unternehmen, die als Bieter ein Angebot abgeben wollen, die
eindeutige Registrierung gem. § 9 Abs. 3 VgV bei der Vergabeplattform Subreport-ELVIS. Die
Registrierung ist notwendig, um die Kommunikation mit der ausschreibenden Stelle sicher zu
stellen. Die Registrierung ist kostenfrei und unverbindlich und dient der ordnungsgemalen
Abwicklung des Vergabeverfahrens. Bietern, die die Vergabeunterlagen bereits ohne
Registrierung heruntergeladen haben, wird empfohlen, iber den bekanntgegeben
Downloadlink die Registrierung nachzuholen und die Vergabeunterlagen erneut
herunterzuladen. Angebote von Bietern, die nicht den Ausschreibungsbedingungen
entsprechen, z.B. weil wegen einer fehlenden Registrierung wichtige Information oder
Austauschdokumente nicht berlcksichtigt wurden, kénnen von der Wertung ausgeschlossen
werden. Der Bieter kann in diesem Falle nicht riigen, er habe von den Anderungen, deren
Nichtberlcksichtigung zum Wertungsausschluss gefiihrt haben, keine Kenntnis erlangt. Bei
der Registrierung geben die Bieter unter anderem eine E-Mail-Adresse an. Nach Abschluss
der Registrierung erhalten die Bieter Zugangsdaten zur Vergabeplattform Subreport-ELVIS.
Die E-Mail-Adresse sollte daher eine real existierende Adresse sein, die auch im
Vertretungsfall genutzt wird, da die Vergabeplattform Gber diese E-Mail-Adresse die
notwendigen Mitteilungen verschickt, z.B. wenn die ausschreibende Stellezusatzliche
Informationen bereit gestellt hat. Genaue Angaben zu den Fristen flr die Einlegung von
Rechtsbehelfen: Gemall § 160 Abs. 3 Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) ist
ein Nachprufungsantrag bei der genannten Vergabekammer unzulassig soweit, 1. der
Antragsteller den geltend gemachten Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen des
Nachprufungsantrags erkannt und gegentber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist von
zehn Kalendertagen gerugt hat; der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 GWB bleibt
unberthrt, 2. VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung
erkennbar sind, nicht spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegentiber dem Auftraggeber gertigt werden, 3.
VerstdRe gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht
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spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem
Auftraggeber gerlgt werden, 4. mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des
Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind.

Base giuridica:

Direttiva 2014/24/UE

vgyv -

2.1.6. Motivi di esclusione
Fonti dei motivi di esclusione: Documento di gara

5. Lotto

5.1. Lotto: LOT-0001
Titolo: ST 26017 Wettbewerblicher Dialog Planung, Bau und Betrieb der Medical Science City
im Rhein-Kreis Neuss
Descrizione: Der Rhein-Kreis Neuss (Auftraggeber) beabsichtigt, auf Basis dieser
Ausschreibung die fur die Bundesrepublik Deutschland vorbildhafte Medical Science City
(MSC) im Rhein-Kreis Neuss errichten und betreiben zu lassen, um den Transfer von
Forschungsergebnissen in marktfahige Produkte zu beschleunigen. Ziel der MSC ist,
insbesondere innovative Start-ups aus dem akademischen Umfeld (u.a. der umliegenden
Universitaten und Universitatsklinika) sowie technologieorientierte kleine und mittlere
Unternehmen (KMU) zu férdern und den gesamten Entwicklungsprozess von gen- und
zellbasierten Therapiestrategien (Gene and Cell-based Therapies, GCT) zu begleiten. Die
MSC soll den Zugang zu modernsten Produktionsanlagen und spezialisierter Ausristung
ermoglichen, die fur die Entwicklung und Produktion von GCT unerlasslich sind. Zusatzlich
bietet sie umfassende Dienstleistungen fur Start-ups und KMU an, um sie in allen Phasen der
Produktentwicklung zu starken. Als integratives Zentrum fur biomedizinische Forschung,
Entwicklung und Produktion bringt die MSC alle relevanten Akteure in der
Wertschdpfungskette — Universitaten/Hochschulen und ihre Kliniken, Start-Ups mit innovativen
Ansatzen und die biomedizinische Wirtschaft — an einem Ort zusammen. Der hiesige
Beschaffungsgegenstand umfasst die Planung, den Bau und den Betrieb der MSC auf einem
Grundsttick im Rhein-Kreis Neuss, wobei der Auftragnehmer — ungeachtet seiner
betriebsbezogenen Aufgaben — verpflichtet ist, die Nutzung der MSC wahrend der
Vertragslaufzeit auf den Rhein-Kreis-Neuss zu Ubertragen. Zu dem vom Auftragnehmer zu
erbringenden Betrieb gehdren die Auswahl und Vermittlung geeigneter Nutzer an den Rhein-
Kreis Neuss sowie alle gebaudebetriebsrelevanten Dienstleistungen und Arbeiten (u.a.
Wartung, Instandhaltung, Lagerlogistik, Energieversorgung, IT-Infrastruktur, Validierung,
Haustechnik, GMP-Zertifizierung, Sicherstellung der Laborinfrastruktur auf dem Stand der
Technik). Der Auftragnehmer Ubernimmt zudem Dienstleistungen, wie
Personaldienstleistungen und Materialversorgung, um die Start-ups und KMU in allen Phasen
der Produktentwicklung zu starken. Diese Dienstleistungen kaufen die Start-ups und KMU im
Nutzungspaket mit ein. Dartber hinaus kann der Auftragnehmer, neben den Dienstleistungen,
die in den gefdrderten Nutzungspaketen enthalten sind, einen eigenen abtrennbaren
wirtschaftlichen Geschéaftsbereich zur nachhaltigen Nutzung der MSC aufbauen, indem er
weitergehende, nicht geforderte Dienstleistungen gegen ein marktibliches Entgelt an Start-
ups und KMU anbietet. Die Vertragslaufzeit betragt 15 Jahre. Die MSC muss bis September
2029 betriebsbereit sein. Fur samtliche vertraglichen Leistungen einschliellich der
Einraumung des Nutzungsrechts an den Rhein-Kreis-Neuss erhalt der Auftragnehmer eine
Einmalzahlung von maximal EUR 155 Mio. (netto). Der genaue Festkostenpreis wird in der
Dialogphase festgelegt und bekanntgegeben werden. Im Vertrag wird geregelt werden, dass
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der Festkostenpreis herabgesetzt werden kann, sofern sich im Laufe der Errichtungs- und
Betriebsphase aufgrund der tatsachlich anfallenden Kosten ein geringerer bendtigter
Finanzbedarf herausstellen wird. Ist die MSC nicht bis September 2029 betriebsbereit, kbnnen
keine Fordermittel abgerufen und damit kein Entgelt an den Betreiber gezahlt werden. Die
Bieter sind daher gehalten, diesen Zeitrahmen von vornherein in ihrer Planung zu
bertcksichtigen. Ziel des Projekts ist die Errichtung einer Medical Science City, um den
Transfer von Forschungsergebnissen in marktfahige Produkte zu ermdglichen und zu
beschleunigen. Der Betreiber ist fur die Auslastung des MSC, vorrangig durch nicht
bdérsennotierte kleine Unternehmen, deren Eintragung ins Handelsregister hochstens funf
Jahre zurtckliegt und die die Voraussetzungen von Artikel 22 Abs. 2 der allgemeinen
Gruppenfreistellungsverordnung (AGVO) erfullen (Start-ups), sowie KMU, die die
Voraussetzungen des Anhangs | der AGVO erfullen, verantwortlich. Er garantiert, dass durch
diese Unternehmen Nutzungsentgelte in Hohe von mindestens EUR 1 Mio. pro Jahr
vereinnahmt werden. Liegt der vereinnahmte Betrag in einem oder mehreren Jahren unterhalb
dieser Grenze, schuldet er dem Rhein-Kreis- Neuss jeweils den Differenzbetrag. Der
Differenzbetrag wird drei Monate nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahrs fallig. Sollten die
Nutzungsentgelte den Eigenanteil des Rhein-Kreis-Neuss Ubersteigen, beabsichtigt der Rhein-
Kreis- Neuss, die Uberschiisse zumindest teilweise in Absprache mit dem Betreiber in den
nicht wirtschaftlichen Teil des MSC zur Steigerung der Nachhaltigkeit des MSC zu investieren.
Ferner erhalt der Betreiber in diesen Fallen eine angemessene Provision. Nach Ablauf der 15
Jahre fallt das Nutzungsrecht an den Auftragnehmer zurtick. Somit stehen dem
Auftragnehmer nach dem Ablauf der 15 Jahre samtliche Nutzungsentgelte, die er ab dann
erzielt, zu. Das Projekt wird durch Zuwendungen des Landes Nordrhein-Westfalen unter
Einsatz von Mitteln aus dem Europaischen Fonds flr regionale Entwicklung EFRE/JTF-
Programm NRW 2021.2027 gefordert. Nahere Einzelheiten kdnnen den leistungsbezogenen
Vergabeunterlagen (insbesondere Leistungsbeschreibung (Anlage B.1)) enthommen werden.
Identificativo interno: LOT-0001 ST 26017

5.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Servizi
Classificazione principale (cpv): 70000000 Servizi immobiliari
Classificazione aggiuntiva (cpv): 50421000 Servizi di riparazione € manutenzione di
attrezzature mediche, 79993000 Servizi di amministrazione di edifici e gestione impianti,
73100000 Servizi di ricerca e sviluppo sperimentale, 45214600 Lavori di costruzione di edifici
di ricerca

5.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Gebiet des Rhein-Kreis Neuss
Codice postale: 00000
Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Kreis Neuss (DEA1D)
Paese: Germania
Informazioni supplementari: Der Auftragnehmer hat die MSC auf einem Grundstick im Rhein-
Kreis-Neuss zu planen, zu bauen (soweit nicht ein bestehendes, geeignetes Gebaude genutzt
/umgebaut werden kann) und Uber einen Zeitraum von 15 Jahren ab Herstellung der
Betriebsfahigkeit zu betreiben.

5.1.3. Durata stimata
Data di inizio: 01/12/2026
Data di fine durata: 31/12/2040

5.1.6. Informazioni generali
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Partecipazione riservata:

La partecipazione non é riservata.

Vanno indicati nomi e qualifiche professionali del personale incaricato dell'esecuzione
dell'appalto: Dato non ancora noto

Progetto di appalto finanziato in tutto o in parte con fondi UE

L'appalto & soggetto all'accordo sugli appalti pubblici (AAP): si

L'appalto si addice anche alle piccole e medie imprese (PMI): si

Informazioni supplementari: #Besonders auch geeignet fur:selbst# Hinweis zum
Auswahlverfahrens des Teilnahmewettbewerbs: Es werden maximal drei (3) geeignete
Bewerber zur Dialogphase zugelassen. Diese drei (3) Bewerber werden anhand der in den
Vergabeunterlagen (Anlage A.2 (Wertungsmatrix Eignung)) beschriebenen Auswahlkriterien
ermittelt. Die Auswahl unter den geeigneten Bewerbern erfolgt auf Grundlage der Anzahl der
Referenzen je Leistungsbereich gemaf den Anforderungen aus den Vergabeunterlagen
(Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)) und Verfahrensbrief Nr. 1 (dort Ziffer
14.2.3)). Gewertet werden nur Referenzen, die zusatzlich zu den mindestens pro
Leistungsbereich geforderten Referenzen eingereicht werden. Je mehr Referenzen desto
besser. Ausgewahlt werden die drei (3) Bewerber mit der héchsten Gesamtpunktzahl. Dabei
durfen mehrere Referenzen von demselben Auftraggeber stammen. Die ubrigen Bewerber
werden fUr das weitere Vergabeverfahren nicht mehr bertcksichtigt und zeitnah informiert.
Erflllen mehr als drei (3) Bewerber gleichermalien die Anforderungen an die Eignung und ist
die Bewerberzahl auch nach der objektiven Auswahl entsprechend den verdéffentlichten
Auswahlkriterien aufgrund Punktgleichheit zu hoch, kann die Auswahl unter den betroffenen
Bewerbern durch Los getroffen werden (§ 75 Abs. 6 VgV). Die Bewerber, die auf Grundlage
der verodffentlichten Eignungskriterien nicht als geeignet bewertet wurden oder nicht
ausgewahlt werden konnten, werden nicht zur Dialogphase zugelassen. Sie werden hiertber
nach Durchfihrung der Eignungsprifung unaufgefordert zeitnah informiert. Im
wettbewerblichen Dialog er6ffnet der Auftraggeber mit den im Teilnahmewettbewerb
ausgewahlten Unternehmen einen Dialog, in dessen Verlauf er ermittelt und festlegt, wie seine
Bedurfnisse und Anforderungen am besten erfillt werden kénnen. Auch fur den Fall, dass nur
ein Bewerber geeignet ist, wird die Dialogphase durchgefuhrt werden. Dabei werden mit den
ausgewahlten Unternehmen grundsatzlich alle Aspekte des Auftrags erortert. Geplant ist
derzeit eine Dialogphase. Der Auftraggeber behalt sich vor, weitere Dialogphasen durch-
zufihren. Das Vergabeverfahren wird vorbehaltlich der Bewilligung bzw. Freigabe der
beantragten Fordermittel durchgefuhrt.

5.1.7. Appalto strategico
Obiettivo dell'appalto strategico: Nessun appalto strategico

5.1.9. Criteri di selezione
Fonti dei criteri di selezione: Avviso
Criterio: Iscrizione in un registro di commercio
Descrizione del criterio di selezione: Nachweis der Eintragung in das Berufs- oder
Handelsregister nach MalRgabe der Rechtsvorschriften des Landes, in dem der Bewerber
ansassig ist (in nicht beglaubigter Kopie), sofern der Bewerber in das Berufs- oder
Handelsregister eingetragen ist. Der Nachweis kann in (nicht beglaubigter) Fotokopie
/Ablichtung (PDF) vorgelegt werden, muss jedoch eindeutig lesbar sein. Der Nachweis darf
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Auftragsbekanntmachung nicht alter als 12 Monate
sein. Siehe Vergabeunterlagen, Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 1.
Der Nachweis ist einzureichen. Darstellung der Gesellschafts- und Konzernstruktur Im Falle
einer Bewerber-/Bietergemeinschaft ist zusatzlich eine Erklarung zur wirtschaftlichen
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Verknupfung/Zusammenarbeit und Organisationsstruktur vorzulegen. Siehe
Vergabeunterlagen Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 2. Der
Nachweis ist einzureichen. Mitglieder einer Bewerber-/Bietergemeinschaft haben jeweils
einzeln die vorstehend aufgefuhrten Erklarungen mit inrem Teilnahmeantrag vorzulegen. Es
wird auf Ziffer 11 verwiesen. Gleiches gilt fur eignungsleihende Unternehmen (siehe Ziffer 13
des Verfahrensbriefes).

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Iscrizione in un registro professionale pertinente

Descrizione del criterio di selezione: Nachweis der Eintragung in das Berufs- oder
Handelsregister nach MalRgabe der Rechtsvorschriften des Landes, in dem der Bewerber
ansassig ist (in nicht beglaubigter Kopie), sofern der Bewerber in das Berufs- oder
Handelsregister eingetragen ist. Der Nachweis kann in (nicht beglaubigter) Fotokopie
/Ablichtung (PDF) vorgelegt werden, muss jedoch eindeutig lesbar sein. Der Nachweis darf
zum Zeitpunkt der Verodffentlichung der Auftragsbekanntmachung nicht alter als 12 Monate
sein. Siehe Vergabeunterlagen, Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 1.
Der Nachweis ist einzureichen. Darstellung der Gesellschafts- und Konzernstruktur Im Falle
einer Bewerber-/Bietergemeinschaft ist zusatzlich eine Erklarung zur wirtschaftlichen
VerknUpfung/Zusammenarbeit und Organisationsstruktur vorzulegen. Siehe
Vergabeunterlagen Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 2. Der
Nachweis ist einzureichen. Mitglieder einer Bewerber-/Bietergemeinschaft haben jeweils
einzeln die vorstehend aufgefuhrten Erklarungen mit ihrem Teilnahmeantrag vorzulegen. Es
wird auf Ziffer 11 verwiesen. Gleiches gilt fur eignungsleihende Unternehmen (siehe Ziffer 13
des Verfahrensbriefes).

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Fatturato annuo generale

Descrizione del criterio di selezione: Zum Nachweis dienen die folgenden Unterlagen:
Eigenerklarung Uber den konsolidierten Gesamtumsatz des Unternehmens insgesamt jeweils
bezogen auf die letzten drei (3) Geschaftsjahre. Sofern ein Unternehmen noch nicht drei (3)
Geschaftsjahre absolviert hat, legt es fur die fehlenden Jahre jeweils eine
Unternehmensplanung unter Angabe der erwarteten Jahresumsatze vor. Siehe Anlage A.1
(Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Vordruck 4. Der Vordruck ist auszufillen.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Assicurazione professionale di indennizzo del rischio

Descrizione del criterio di selezione: Nachweis einer aktuell bestehenden Berufs- oder
Betriebshaftpflichtversicherung oder einer vergleichbaren marktiblichen Versicherung fur
Personen-, Sach- und Vermdgensschaden bei einer in der Europaischen Union zugelassenen
Versicherung fur die Leistungsbereiche: « Planung (Objektplanung und Fachplanung) « Bauen
» Gebaudebetrieb/Gebdudemanagement Mindestanforderung (Nichterfullung fihrt zum
Ausschluss): Die jeweiligen Mindesthaftpflichtdeckungshohen missen jeweils betragen: «
Planung (Objektplanung und Fachplanung): Je Versicherungsjahr flir Personenschaden
mindestens EUR 2 Mio. pro Versicherungsfall und flr Sach- und Vermdgensschaden
mindestens EUR 2 Mio. pro Versicherungsfall. « Bauen: Je Versicherungsjahr fur
Personenschaden mindestens EUR 5 Mio. pro Versicherungsfall und fur Sach- und
Vermogensschaden mindestens EUR 5 Mio. pro Versicherungsfall. « Gebaudebetrieb
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/Gebaudemanagement: Je Versicherungsjahr fur Personenschaden mindestens EUR 2 Mio.
pro Versicherungsfall und flr Sach- und Vermoégensschaden mindestens EUR 2 Mio. pro
Versicherungsfall. Falls eine Versicherung mit diesen Deckungshdhen derzeit nicht besteht,
genugen die Vorlage ¢ einer Eigenerklarung des Bewerbers, dass er im Auftragsfall bereit ist,
eine entsprechende Versicherung auf erstes Anfordern des Auftraggebers abzuschlieen und
« die unwiderrufliche Erklarung eines Versicherers (in nicht beglaubigter Kopie), dass dieser
zum Abschluss einer entsprechenden Versicherung bereit ist. Der Nachweis kann in Fotokopie
/Ablichtung (PDF) vorgelegt werden, muss jedoch eindeutig lesbar sein. Der Nachweis darf
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Auftragsbekanntmachung nicht alter als 12 Monate
sein. Siehe Vergabeunterlagen, Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 3.
Der Nachweis ist einzureichen.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Altri requisiti economici o finanziari

Descrizione del criterio di selezione: Nachweis Uber Verflugbarkeit eines Grundsticks im
Rhein-Kreis Neuss samt Eckdaten, das im Falle der Zuschlagserteilung fur die Errichtung der
Medical Science City gemaf den Anforderungen der leistungsbezogenen Vergabeunterlagen
(Anlagen B.) genutzt werden soll. Der Nachweis kann erbracht werden durch: « Nachweis der
Eigentimerschaft (Grundbuchauszug) eines Grundsticks im Rhein-Kreis Neuss, das im Falle
der Zuschlagserteilung fur die Errichtung der Medical Science City gemal den Anforderungen
der leistungsbezogenen Vergabeunterlagen (Anlagen B.) genutzt werden soll. Oder: ¢
Absichtserklarung des Grundstuckseigentimers zur rechtzeitigen Veraul3erung eines
Grundstlcks im Rhein-Kreis Neuss an den Bieter/die Bietergemeinschaft, das im Falle der
Zuschlagserteilung fur die Errichtung der Medical Science City gemaf den Anforderungen der
leistungsbezogenen Vergabeunterlagen (Anlagen B.) genutzt werden soll. Oder: « Nachweis
eines Erbbaurechts oder Absichtserklarung eines Erbbaurechtsgebers zum Abschluss eines
Erbbaurechts an einem Grundstick im Rhein-Kreis Neuss, das im Falle der
Zuschlagserteilung fur die Errichtung der Medical Science City gemaf den Anforderungen der
leistungsbezogenen Vergabeunterlagen (Anlagen B.) genutzt werden soll. Das Erbbaurecht
muss zur Errichtung und zum Betrieb der Medical Science City gemal den
leistungsbezogenen Vergabeunterlagen (Anlagen B.) berechtigen. Die Laufzeit muss
mindestens 20 Jahre betragen. Oder: « Nachweis des Abschlusses eines Mietvertrages oder
Absichtserklarung des Vermieters zum Abschluss eines Mietvertrages Uber ein Grundstick im
Rhein-Kreis Neuss, das im Falle der Zuschlagserteilung fur die Errichtung der Medical Science
City gemal den Anforderungen der leistungsbezogenen Vergabeunterlagen (Anlagen B.)
genutzt werden soll. Der Mietvertrag muss zur Errichtung und zum Betrieb der Medical
Science City gemal den leistungsbezogenen Vergabeunterlagen (Anlagen B.) berechtigen.
Die Laufzeit muss mindestens 20 Jahre betragen. Bei Vorlage einer entsprechenden
Absichtserklarung zum rechtzeitigen Erwerb ist bis zum Zeitpunkt des Ablaufs der Frist zur
Einreichung der Angebote eine vorvertragliche Verpflichtung des derzeitigen
Grundstuckseigentimers vorzulegen, dass dieser das Grundstlick rechtzeitig vor
Zuschlagserteilung veraufern wird. Bei Vorlage einer entsprechenden Absichtserklarung
eines Erbbaurechtsgebers zum Abschluss eines Erbbaurechts ist bis zum Zeitpunkt des
Ablaufs der Frist zur Einreichung der Angebote eine vorvertragliche Verpflichtung des
Erbbaurechtsgebers vorzulegen, dass dieser das Erbbaurecht rechtzeitig vor
Zuschlagserteilung einrdumen wird. Bei Vorlage einer entsprechenden Absichtserklarung
eines Vermieters zum Abschluss eines Mietvertrages ist bis zum Zeitpunkt des Ablaufs der
Frist zur Einreichung der Angebote eine vorvertragliche Verpflichtung des Vermieters
vorzulegen, dass dieser das Mietverhaltnis rechtzeitig vor Zuschlagserteilung eingehen wird.
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Siehe Vergabeunterlagen Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 4. Der
Nachweis ist einzureichen.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Altri requisiti economici o finanziari

Descrizione del criterio di selezione: Nachweis einer aktuellen Bonitatserklarung mit geringer
Ausfallwahrscheinlichkeit einer anerkannten unabhangigen Wirtschaftsauskunft oder einer
Bankerklarung mit Angaben Uber die wirtschaftliche Situation und/oder das Zahlungsverhalten.
Siehe Vergabeunterlagen, Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Hinweis 5. Der
Nachweis ist einzureichen.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Referenze su servizi specifici

Descrizione del criterio di selezione: Angaben Uber die Ausflihrung einschlagiger und
vergleichbarer Leistungen (Referenzen) in den letzten maximal sieben (7) Jahren seit
Veroffentlichung der Auftragsbekanntmachung. Die Referenzen sind nachfolgenden
Leistungsbereichen aufzuteilen: 1. Leistungsbereich 1: Referenzprojekt betreffend die
Bereitstellung und Realisierung (Neubau, Umbau, Sanierung, Revitalisierung oder
Umnutzung) eines Entwicklungsgrundsttick. Das Referenzprojekt gilt als einschlagig, wenn es
mindestens eines der folgenden Merkmale erflllt: (a) Projektvolumen = 50 Mio. Euro (gemaf
Din 276 Kostengruppen 100-800), oder (b) Bruttogrundflache = Bruttogrundflache von
einzelnen oder zusammenhangenden Gebauden in Héhe von 15 000m?, oder (c) nachweislich
erhdohte Komplexitat durch Realisierung und/oder Betrieb von Sonderbauten 2.
Leistungsbereich 2: Referenzprojekt betreffend den Betrieb einer Labor-
/Technologieinfrastruktur mit mehreren Nutzern (oder vergleichbare Gebaudeart, z.B. GMP-
Produktion/ATMP-Umfeld, Reinraum-/Biotech-Cluster, Technologiezen-tren mit Laborbetrieb)
Fir den Fall, dass es sich bei dem Bewerber um ein neugegrindetes Unternehmen
(,Newcomer®) handelt gilt Folgendes: Eine Zurechnung friherer Referenzen einzelner
Mitarbeiter zugunsten des neugegriun-deten Unternehmens (Bewerber) kann erfolgen, wenn
eine weitgehende ldentitat zwi-schen den Personen, die fur die friheren Referenzauftrage
zustandig waren und den Mitarbeitern in dem neugegriindeten Unternehmen (Bewerber)
besteht (so Vergabe-kammer Bund, Beschluss vom 27.01.2022 - VK 2-137/21). Der Bieter hat
dies in diesem Fall mit seinem Teilnahmeantrag zu erlautern und darzulegen. Die Referenzen
mussen zum Nachweis der Vergleichbarkeit mindestens folgende Angaben enthalten: 1.
Referenztitel 2. Auftraggeber (Name/Firma) (Sollte der Ansprechpartner aus
datenschutzrechtlichen Grinden nicht benannt werden dirfen, so genlgt eine Kategorisierung
des Auftraggebers). 3. Ansprechpartner inkl. Kontaktdaten (z.B. E-Mail-Adresse,
Telefonnummer) (Sollte der Ansprechpartner aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht
benannt werden durfen, so genugt eine Kategorisierung des Auftraggebers). 4. Vertragliche
Bindung (Hauptauftragnehmer; Unterauftragnehmer/in oder Bieter-/ Arbeitsgemeinschaft) 5.
Kurzbeschreibung der ausgefuhrten Leistung 6. Auftragswert in EUR (netto) 7.
Ausflihrungszeitraum. Mindestanforderung (Nichterfullung fihrt zum Ausschluss): Zum
Leistungsbereich 1 sind mindestens zwei (2) besonders einschlagige (vergleichbare)
Referenzen einzureichen. Zum Leistungsbereich 2 ist mindestens eine (1) besonders
einschlagige (vergleichbare) Referenz einzureichen. Siehe Anlage A.1 (Vordrucke und
Nachweise (Eignung)), Vordruck 5. Der Vordruck ist auszufillen. Die Bewertung erfolgt auf der
Grundlage der in den Vergabeunterlagen, Wertungsmatrix (Eignung) (Anlage A.2)
dargestellten (Punkte-)Skala. Es werden maximal drei (3) geeignete Bewerber zur
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Dialogphase zugelassen. Diese drei (3) Bewerber werden anhand der im Dokument A2
Wertungsmatrix Eignung beschriebenen Auswabhlkriterien ermittelt. Die Auswahl unter den
geeigneten Bewerbern erfolgt auf Grundlage der Anzahl der Referenzen je Leistungsbereich
gemal den Anforderungen aus Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)) und dem
Verfahrensbrief Nr. 1 (dort Ziffer 14.2.3). Gewertet werden nur Referenzen, die zusatzlich zu
den mindestens pro Leistungsbereich geforderten Referenzen eingereicht werden; je
zusatzliche Referenz werden 10 Punkte vergeben. Je mehr Referenzen desto besser.
Ausgewahlt werden die drei (3) Bewerber mit der hochsten Gesamtpunktzahl. Dabei durfen
mehrere Referenzen von demselben Auftraggeber stammen. Erfullen mehr als drei (3)
Bewerber gleichermal3en die Anforderungen an die Eignung und ist die Bewerberzahl auch
nach der objektiven Auswahl entsprechend den verdffentlichten Auswahlkriterien aufgrund
Punktgleichheit zu hoch, kann die Auswahl unter den betroffenen Bewerbern durch Los
getroffen werden (§ 75 Abs. 6 VgV).

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Media annuale della forza lavoro

Descrizione del criterio di selezione: Eigenerklarung Uber die durchschnittlich jahrliche
Beschaftigtenzahl in den letzten drei (3) abgeschlossenen Geschaftsjahren. Sofern ein
Unternehmen noch nicht drei (3) Geschaftsjahre absolviert hat, legt es fur die fehlenden Jahre
jeweils eine Unternehmensplanung unter Angabe der erwarteten Beschaftigtenzahl vor. Siehe
Anlage A.1 (Vordrucke und Nachweise (Eignung)), Vordruck 6. Der Vordruck ist auszufullen.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Informazioni sulla seconda fase di una procedura in due fasi:

Numero minimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

Numero massimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

La procedura si svolge in diverse fasi. In ogni fase possono essere eliminati alcuni partecipanti

5.1.10. Criteri di aggiudicazione
Criterio:
Tipo: Qualita
Descrizione: Immobilie und Gebaudekonzept (30%) Gebaudebetrieb/Gebdudemanagement
(40%) Risiko- und Haftungsmanagement (Konzept zur Ausfallminimierung) (5%)
Klimavertraglichkeit und Nachhaltigkeit (25%) Zu Einzelheiten wird auf die Anlage A.3
(Wertungsmatrix (Angebote)) der verfahrensbezogenen Vergabeunterlagen verwiesen.

5.1.11. Documenti di gara
Lingue in cui i documenti di gara sono ufficialmente disponibili: tedesco
Termine per la richiesta di informazioni supplementari: 27/07/2026 10:00:00 (UTC+01:00) ora
dell’Europa centrale, ora legale dell'Europa occidentale
Indirizzo dei documenti di gara: https://www.subreport.de/E27196593

5.1.12. Condizioni di appalto
Modalita di presentazione:
Presentazione elettronica delle offerte: Obbligatoria
Indirizzo per la presentazione: https://www.subreport.de/E27196593
Lingue in cui possono essere presentate le offerte o le domande di partecipazione: tedesco
Catalogo elettronico: Non consentita
Varianti: Non consentita
Gli offerenti possono presentare piu di un'offerta: Non consentita
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Termine per il ricevimento delle domande di partecipazione: 10/08/2026 10:00:00 (UTC+02:
00) ora dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale

Informazioni che possono essere integrate dopo la scadenza del termine di
presentazione:

A discrezione dell'acquirente, tutti i documenti mancanti relativi all'offerente possono essere
presentati successivamente.

Informazioni supplementari: Nachforderung Der Auftraggeber kann den Bewerber/Bieter nach
§ 56 Abs. 2 VgV auffordern, fehlende, unvollstandige oder fehlerhafte unternehmensbezogene
Unterlagen, insbesondere Eigenerklarungen, Angaben, Bescheinigungen oder sonstige
Nachweise nachzureichen, zu vervollstandigen, zu korrigieren sowie fehlende oder
unvollstandige leistungsbezogene Unterlagen nachzureichen oder zu vervollstandigen. Im
Ubrigen wird der Auftraggeber nach § 56 Abs. 3 bis 5 VgV verfahren. Werden nachgeforderte
Unterlagen nicht innerhalb der Nachforderungsfrist beigebracht, kann dies zum Ausschluss
fihren. Ein Anspruch auf Nachforderung besteht nicht.

Condizioni contrattuali:

L'esecuzione dell'appalto deve avvenire nel contesto di programmi di lavoro protetti: No

E richiesto un accordo di non divulgazione: no

Fatturazione elettronica: Obbligatoria

Si fara ricorso all'ordinazione elettronica: si

Sara utilizzato il pagamento elettronico: si

5.1.15. Tecniche
Accordo quadro:
Nessun accordo quadro
Informazioni sul sistema dinamico di acquisizione:
Nessun sistema dinamico di acquisizione

5.1.16. Ulteriori informazioni, mediazione e ricorsi
Organizzazione competente per i ricorsi: Vergabekammer Westfalen
Informazioni sui termini per il riesame: Die verkurzte Informations- und Wartefrist nach § 134
GWB betragt 10 Kalendertage. Die Frist beginnt am Tag nach der Absendung der Information
durch den Auftraggeber; auf den Tag des Zugangs beim betroffenen Bieter und Bewerber
kommt es nicht an.
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
: Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin - Zentrales Vergabemanagement
Organizzazione alla quale rivolgersi per I'accesso offline ai documenti di gara: Rhein-Kreis
Neuss - Die Landratin - Zentrales Vergabemanagement
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulle procedure di ricorso:
Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin - Zentrales Vergabemanagement
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione: Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin -
Zentrales Vergabemanagement
Organizzazione che tratta le offerte: Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin - Amt ZS 5.1 -
Wirtschaftsforderung

8. Organizzazioni
8.1. ORG-0001
Nome ufficiale: Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin - Zentrales Vergabemanagement

Numero di registrazione: Leitweg-ID 051620008008-31001-42
Indirizzo postale: Auf der Schanze 4
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Localita: Grevenbroich

Codice postale: 41515

Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Kreis Neuss (DEA1D)

Paese: Germania

E-mail: submissionsstelle@rhein-kreis-neuss.de

Telefono: +49 2181 6011133

Indirizzo internet: http://www.rhein-kreis-neuss.de

Ruoli di questa organizzazione:

Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
Organizzazione alla quale rivolgersi per I'accesso offline ai documenti di gara

Organizzazione che riceve le domande di partecipazione

Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulle procedure di ricorso

8.1. ORG-0002
Nome ufficiale: Vergabekammer Westfalen
Numero di registrazione: 05515-03004-07
Indirizzo postale: Albrecht-Thaer-Stralie 9
Localita: Manster
Codice postale: 48147
Suddivisione del paese (NUTS): Mlnster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Paese: Germania
Referente: Geschaftsstelle der Vergabekammer
E-mail: vergabekammer@brms.nrw.de
Fax: +49 251 411-2165
Ruoli di questa organizzazione:
Organizzazione competente per i ricorsi

8.1. ORG-0003
Nome ufficiale: Rhein-Kreis Neuss - Die Landratin - Amt ZS 5.1 - Wirtschaftsférderung
Numero di registrazione: Leitweg-ID 051620008008-31001-42
Servizio: Amt ZS 5.1 - Wirtschaftsférderung
Indirizzo postale: Oberstralie 91
Localita: Neuss
Codice postale: 41460
Suddivisione del paese (NUTS): Rhein-Kreis Neuss (DEA1D)
Paese: Germania
E-mail: submissionsstelle@rhein-kreis-neuss.de
Telefono: +49 2181601-1133
Ruoli di questa organizzazione:
Committente
Organizzazione che tratta le offerte

8.1. ORG-0004
Nome ufficiale: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numero di registrazione: 0204:994-DOEVD-83
Localita: Bonn
Codice postale: 53119
Suddivisione del paese (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Paese: Germania
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
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Telefono: +49228996100
Ruoli di questa organizzazione:
TED eSender

Informazioni sull'avviso

Identificativo/versione dell'avviso: ffcb5407-de5f-4716-a0e8-0160763f6a35 - 01

Tipo di formulario: Gara

Tipo di avviso: Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Sottotipo di avviso: 16

Data di trasmissione dell'avviso: 22/06/2026 12:42:50 (UTC+02:00) ora dell'Europa orientale,
ora legale dell'Europa centrale

Lingue in cui il presente avviso é ufficialmente disponibile: tedesco

Numero di pubblicazione dell'avviso: 430688-2026

Numero dell'edizione della GU S: 119/2026

Data di pubblicazione: 24/06/2026
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