See the notice on TED website

491732-2026 - Gara

Germania — Lavori di rustico —- Wohnhaus GBO - Rohbau Gebaude, Bau Aufzugstiirme
OJ S 135/2026 16/07/2026

Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Lavori

1. Committente

1.1. Committente
Nome ufficiale: OPG Offenbacher Projektentwicklungsgesellschaft mbH im Namen und auf
Rechnung der GBO Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH Offenbach am Main
E-mail: ausschreibung.OPG@stadtwerke-of.de
Forma giuridica del committente: Autorita locale
Attivita dell'amministrazione aggiudicatrice: Servizi generali delle amministrazioni pubbliche

2. Procedura

2.1. Procedura
Titolo: Wohnhaus GBO - Rohbau Gebaude, Bau Aufzugstirme
Descrizione: Rohbau Gebaude, Bau Aufzugstirme
Identificativo della procedura: 4ea56985-5bf2-45d5-a311-7d704ef86f4f
Identificativo interno: 483 _11.2_09b
Tipo di procedura: Negoziata con previa indizione di gara / competitiva con negoziazione
La procedura é accelerata: no

21.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45223220 Lavori di rustico

2.1.2. Luogo di esecuzione
Indirizzo postale: Bieberer Stralle 69
Localita: Offenbach am Main
Codice postale: 63065
Suddivisione del paese (NUTS): Offenbach am Main, Kreisfreie Stadt (DE713)
Paese: Germania

2.1.4. Informazioni generali
Informazioni supplementari: Bauherr der MalRnahme ist die Stadt Offenbach am Main. Die
Sanierung und Ertlchtigung der beiden Gebaude wird u.a. mit fristgebundenen hohen
Zuschissen vom Land Hessen und fur die energetische Sanierung von der KfW geférdert. Die
Auszahlung der Forderung ist an die Einhaltung von Maximalfristen fur die betriebsbereite
Gebaudefertigstellung gebunden. Diese Maximalfrist kann fur das Projekt nur dann
eingehalten werden, wenn die -wie hier praxisorientiert auskdbmmlich vorausgeplante-
Bauabwicklung ohne schuldhafte Verzogerungen erfolgt. Auf die proaktive Unterstutzung einer
vertragsgerechten Terminverfolgung auch seitens des AN wird daher besonderen Wert gelegt.
Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass im Falle von Verzégerung die der AN zu vertreten hat
nicht nur die Kosten einer langeren Vorhaltung von Interimsunterbringungen entstehen,
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sondern auch Schadenersatzanspriche aus dem Verlust von Férdermitteln geltend gemacht
werden kdnnen. Um dies zu vermeiden, bitten wir um héchste Kooperation seitens des AN,
um Verzdgerungen zu vermeiden.

Base giuridica:

Direttiva 2014/24/UE

vob-a-eu -

2.1.6. Motivi di esclusione
Fonti dei motivi di esclusione: Avviso
Situazione analoga al fallimento ai sensi della normativa nazionale: Ausschluss bei Vorliegen
eines mit der Insolvenz vergleichbaren Verfahrens (z. B. Konkurs oder Liquidation) nach dem
fir den Bieter geltenden nationalen Recht. § 124 Abs. 1 Nr. 2 GWB
Corruzione: Ausschluss bei rechtskraftiger Verurteilung wegen Bestechlichkeit,
Vorteilsannahme, Vorteilsgewahrung oder Bestechung im geschaftlichen Verkehr oder
gegenuber Amtstragern. § 123 Abs. 1 Nr. 2 GWB; §§ 299, 331-335 StGB
Partecipazione a un'organizzazione criminale: Ausschluss bei Beteiligung an einer
Vereinigung, deren Zweck oder Tatigkeit auf die Begehung von Straftaten gerichtet ist. § 123
Abs. 1 Nr. 1 GWB; § 129 StGB
Accordi con altri operatori economici intesi a falsare la concorrenza: Ausschluss, wenn ein
Unternehmen wettbewerbswidrige Absprachen oder KartellverstoRe begangen hat. § 124 Abs.
1 Nr. 4 GWB; Art. 101, 102 AEUV
Violazione di obblighi in materia di diritto ambientale: Ausschluss bei Verstdlten gegen
zwingende umweltrechtliche Vorschriften, die im Rahmen der beruflichen Tatigkeit erheblich
sind. § 124 Abs. 1 Nr. 1 GWB
Riciclaggio di proventi di attivita criminose o finanziamento del terrorismo: Ausschluss bei
rechtskraftiger Verurteilung wegen Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung. § 123 Abs. 1
Nr. 3 GWB; Art. 57 Abs. 1 e Richtlinie 2014/24/EU
Frode: Ausschluss bei Verurteilung wegen Betruges oder Subventionsbetruges im
geschaftlichen Verkehr oder im Zusammenhang mit 6ffentlichen Mitteln der EU. § 124 Abs. 1
Nr.4 & 5 GWB
Lavoro minorile e altre forme di tratta di esseri umani: Ausschluss bei Verurteilung wegen
Menschenhandels, Ausbeutung oder verwandter Delikte. § 124 Abs. 1 Nr. 10 GWB; StGB §
232, 232a, 232b, 233 & 233a
Insolvenza: Ausschluss, wenn das Unternehmen zahlungsunfahig ist und seine finanziellen
Verpflichtungen nicht erfiillen kann. § 124 Abs. 1 Nr. 2 GWB
Violazione degli obblighi in materia di diritto del lavoro: Ausschluss bei erheblichen oder
wiederholten Verstofien gegen arbeitsrechtliche Vorschriften. § 124 Abs. 1 Nr. 1 GWB
Amministrazione controllata: Ausschluss bei eréffnetem Insolvenzverfahren oder Liquidation
des Unternehmens. § 124 Abs. 1 Nr. 2 GWB
False dichiarazioni, omessa informazione, incapacita di fornire i documenti richiesti o
acquisizione di informazioni confidenziali in merito alla procedura in questione: Ausschluss,
wenn falsche Angaben gemacht oder das Vergabeverfahren unzulassig beeinflusst wurde. §
124 Abs. 1 Nr. 8 GWB
Conflitto di interessi legato alla partecipazione alla procedura di appalto: Bestehender
Interessenkonflikt, der nicht anders behoben werden kann.§ 124 Abs. 1 Nr. 5 GWB
Partecipazione diretta o indiretta alla preparazione della procedura di appalto: Ausschluss,
wenn eine Vorbefassung zu einem unfairen Wettbewerbsvorteil gefiihrt hat. § 124 Abs. 1 Nr. 7
GWB
Grave illecito professionale: Ausschluss bei schwerwiegender beruflicher Verfehlung, die die
Integritat des Unternehmens in Frage stellt. § 124 Abs. 1 Nr. 3 GWB
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Cessazione anticipata, risarcimento danni o altre sanzioni comparabili: Ausschluss, wenn ein
friherer offentlicher Auftrag erheblich oder fortdauernd mangelhaft erfullt wurde. § 124 Abs. 1
Nr. 9 GWB

Violazione degli obblighi in materia di diritto sociale: Ausschluss bei erheblichen Verstolien
gegen Sozialrecht (z. B. Arbeitsbedingungen, Entgeltfortzahlung). § 124 Abs. 1 Nr. 1 GWB
Violazione dell'obbligo di pagamento dei contributi previdenziali: Ausschluss, wenn gesetzliche
Sozialversicherungsbeitrage nicht ordnungsgemaf abgefuhrt wurden. § 123 Abs. 4 GWB
Cessazione di attivita: Ausschluss, wenn das Unternehmen seine berufliche Tatigkeit
eingestellt hat. § 124 Abs. 1 Nr. 2 GWB

Violazione dell'obbligo di pagamento delle imposte: Ausschluss, wenn gesetzlich geschuldete
Steuern oder Abgaben nicht gezahlt wurden. § 124 Abs. 1 Nr. 1 GWB

Reati terroristici o reati connessi alle attivita terroristiche: Ausschluss bei Beteiligung an einer
Vereinigung, deren Zwecke auf terroristische Straftaten gerichtet sind. § 123 Abs. 1 Nr. 1
GWB, StGB § 129, 129a, 129b, 89¢c

Violazione degli obblighi connessi a motivi di esclusione previsti esclusivamente dalla
legislazione nazionale: Ausschlussgriinde, die Uber EU-Mindestvorgaben hinausgehen und
national geregelt sind (z. B. Tariftreue, Mindestlohn, Vergabeverstdlie im Bauvergaberecht). §
123 Abs. 1 Nr. 10 GWB; § 124 Abs. 1 Nr. 3 & 4 GWB

5. Lotto

5.1. Lotto: LOT-0000
Titolo: Wohnhaus GBO - Rohbau Gebaude, Bau Aufzugstirme
Descrizione: Beschreibung Rohbauarbeiten fur Sanierung und Umstrukturierung 2
denkmalgeschutzter Mehrfamilienhdusern, Vorderhaus und Hinterhaus, jeweils 5 Geschosse.
Errichtung 2 Stk. neue Stb-Aufzugsschachten und 1 Stk. neue Stahl-Spindeltreppe.
Hauptpositionen Baustelleneinrichtung fur eigene Leistungen (Kran, Hebezeuge, Gerlste,
Aufenthaltsraume etc.) Kampfmittel-Untersuchung Innenhof 340gm Vermessungsarbeiten
Einmessarbeiten Innen und Aul3en, jeweils pauschal (Hinterhaus, Vorderhaus,
Aufzugsschachte, Spindeltreppe) Schutz-und Sicherungsmallnahmen im Zuge der
Abbrucharbeiten (Gelander, provisor. Wetterschutz etc.) Abbrucharbeiten und provisor.
Abfangungen Stahl-Baustutzen 200 Stk., Trager fur Abfangungen ca. 200 Ifm, Abbruch-und
Entsorgung Mauerwerk ca. 60 t Erdarbeiten Ausbau-und Entsorgung Bodenmaterial ca. 275 t,
Verfullen von Arbeitsraumen ca. 116 t, Mauerarbeiten 11,5er-KS-Mauerwerk ca. 55gm, 17,5er-
KS-Mauerwerk ca. 30gm, 24er-KS-Mauerwerk ca. 20gm, Fenster-Bristungsnischen zumauern
ca. 55 Stk, Wand-und Deckendffnungen herstellen/schlieen, Taréffnungen herstellen
/verkleinern/zumauern, Auflagertaschen fir Stahltrager etc. herstellen ca. 170 Stk
Betonarbeiten Stb-Aufzugsschachte mit Podesten 2 Stk je 5 Geschosse Stahlbauarbeiten
Stahl-Trager-und Stahl-Stitzen, verschiedene Profile/Langen ca. 6,5 t, F30 Beplankung flr
vorgenannte Stahl-Trager-/Stutzen, Stahl-Spindeltreppe Uber 5 Geschosse 1 Stk., Stahl-Glas
Vordacher 6 Stk., Stahl-Stab-Gelander 64 Ifm Zimmer-und Holzbauarbeiten Holzbalken
(Trager, Pfosten, Wechsel) ausbauen ca. 150 Ifm, Holzbalken (Trager, Pfosten, Wechsel)
einbauen ca. 150 Ifm Abdichtungsarbeiten Bohrlécher ca. 135 Ifm (Wand), Horizontalsperre im
Bohrkanal beflllen ca. 135 Ifm (Wand), Innenabdichtung Wandflache ca. 65gm,
Innenabdichtung Boden ca. 30 gm Korrosionsschutzarbeiten Bestands-Stahltrager reinigen, /
entrosten / beschichten ca. 320 Ifm Malerarbeiten Olfester Anstrich Aufzugsunterfahrt ca.
24gm, 2-K-Bodenbeschichtung ca. 50gm, Wandanstrich Silikatfarbe 80gm
Entwasserungskanalarbeiten Bodenaushub seitlich lagern ca. 150m3, Bodenaushub
entsorgen 250t, Sand/Kies liefern ca. 140m3, Abwasserrohre ca. 90 Ifm, Kernbohrungen ca. 8
Stk., Dichtungseinsatze 8 Stk Blitzschutz-und Erdungsanlagen Runddraht ca. 160 Ifm,
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Tiefenerder 12 Stk. Technische Anlagen, Aussenbereich Elektro-Leerrohre im Innenhof ca.
170 Ifm, Kabelzugschacht 2 Stk. , Kernbohrungen 20 Stk., Dichtpackungen ca. 20 Stk
Identificativo interno: LOT-0000

5.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45223220 Lavori di rustico

5.1.2. Luogo di esecuzione
Indirizzo postale: Bieberer Stralle 69
Localita: Offenbach am Main
Codice postale: 63065
Suddivisione del paese (NUTS): Offenbach am Main, Kreisfreie Stadt (DE713)
Paese: Germania

5.1.3. Durata stimata
Data di inizio: 22/09/2026
Data di fine durata: 07/06/2027

5.1.6. Informazioni generali
Partecipazione riservata:
La partecipazione non é riservata.
Vanno indicati nomi e qualifiche professionali del personale incaricato dell'esecuzione
dell'appalto: Indicazione non necessaria
Progetto di appalto non finanziato con fondi UE
L'appalto € soggetto all'accordo sugli appalti pubblici (AAP): si
L'appalto si addice anche alle piccole e medie imprese (PMI): si
Informazioni supplementari: #Besonders auch geeignet flir:other-sme#Dieselbe Leistung war
bereits im Offenen Verfahren mit TEB 378312-2026 - Wettbewerb und HAD ausgeschrieben.
Die Verhandlung wurde wegen der Unannehmbarkeit ausgeschlossen.

5.1.7. Appalto strategico
Obiettivo dell'appalto strategico: Nessun appalto strategico

5.1.9. Criteri di selezione
Fonti dei criteri di selezione: Avviso, Documento di gara
Criterio: Referenze su lavori specifici
Descrizione del criterio di selezione: Vorlage von 3 Nachweises der Erbringung vergleichbarer
abgeschlossener Leistungen der letzten funf Jahre . Der Nachweis erfolgt durch eine
Referenzliste von Leistungen, die mit der zu vergebenden Leistung vergleichbar sind. Mit
Angabe von Auftraggeber, Leistungsgegenstand, Leistungsumfang, Leistungszeitpunkt,
Auftragsvolumen sowie Ansprechpartner. Stichwortartige Beschreibung der besonderen
technischen und geratespezifischen Anforderungen bzw. (bei Komplettleistung)
Kurzbeschreibung der Baumalinahme einschliel3lich eventueller Besonderheiten der
Ausflhrung; Angabe zur Art der Baumalinahme (Neubau, Umbau, Denkmal); Angabe zur
vertraglichen Bindung (Hauptauftragnehmer, ARGE-Partner, Nachunternehmer); ggf. Angabe
der Gewerke, die mit eigenem Leitungspersonal koordiniert wurden; Bestatigung des
Auftraggebers Uber die vertragsgemale Ausfihrung der Leistung. (siehe Wertungdsmatrix
Punkt 3)
| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura
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Criterio: Tecnici o organismi tecnici per I'esecuzione del lavoro

Descrizione del criterio di selezione: Anzahl der Fachkrafte in den verschiedenen
Lohngruppen, sowie die Qualifikation/Berufserfahrung des vorgesehenen Projektleiters (siehe
Wertungsmatrix Punkt 2+4)

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Criterio: Assicurazione professionale di indennizzo del rischio

Descrizione del criterio di selezione: Vorlage des Nachweises Uber das Bestehen der
Berufshaftpflichtversicherung fur den Auftragsfall mit einer Deckung von mindestens
500.000,00 € fur Personenschaden und mindestens 1,500.000,00 € fur Sach- und sonstige
Schéaden (Entsprechender aktueller Nachweis des Versicherers - nicht alter als 3 Monate - ist
vorzulegen.) Sofern die aktuellen Deckungssummen niedriger sind fur Personenschaden und
fur Sach- und sonstige Schaden sind, ist eine entsprechende Bestatigung der
Versicherungsgesellschaft vorzulegen, dass im Auftragsfalle eine Versicherungsdeckung in
Hohe der geforderten Deckungssummen besteht. Eine Bestatigung der Versicherung und/oder
der Versicherbarkeit im Auftragsfall durch einen Versicherungsmakler wird nicht anerkannt.

Criterio: Fatturato annuo generale

Descrizione del criterio di selezione: Darlegung des allgemeinen Jahresumsatzes des
Unternehmens in den letzten drei Jahren. Nachweis durch Vorlage der entsprechenden
Jahresabschllisse oder Bescheinigungen eines Steuerberaters/Wirtschaftsprifers.
Mindestumsatz: 2,5 Mio. € netto (siehe Wertungsmatrix Punkt 1)

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Informazioni sulla seconda fase di una procedura in due fasi:

Numero minimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

Numero massimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 5

La procedura si svolge in diverse fasi. In ogni fase possono essere eliminati alcuni partecipanti
Il committente si riserva il diritto di aggiudicare I'appalto in base alle offerte iniziali senza
ulteriore negoziazione

5.1.10. Criteri di aggiudicazione
Criterio:
Tipo: Prezzo
Nome: Preis
Descrizione: Preis
Categoria del criterio di aggiudicazione peso: Ponderazione (percentuale, esatta)
Criterio di aggiudicazione: numero: 100

5.1.11. Documenti di gara
Lingue in cui i documenti di gara sono ufficialmente disponibili: tedesco
Indirizzo dei documenti di gara: https://www.had.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?
function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19f6075685a-15316e0e450a4f69

5.1.12. Condizioni di appalto
Condizioni della procedura:
Data stimata dell'invio degli inviti a presentare le offerte: 20/08/2026
Modalita di presentazione:
Presentazione elettronica delle offerte: Consentita
Indirizzo per la presentazione: https://www.had.de
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Lingue in cui possono essere presentate le offerte o le domande di partecipazione: tedesco
Catalogo elettronico: Non consentita

Varianti: Non consentita

Gli offerenti possono presentare piu di un'offerta: Consentita

Termine per il ricevimento delle domande di partecipazione: 14/08/2026 13:00:00 (UTC+02:
00) ora dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale

Informazioni che possono essere integrate dopo la scadenza del termine di
presentazione:

A discrezione dell'acquirente, tutti i documenti mancanti relativi all'offerente possono essere
presentati successivamente.

Informazioni supplementari: Es werden Unterlagen nachgefordert, deren nachtragliche
Einreichung rechtlich zulassig ist.

Condizioni contrattuali:

L'esecuzione dell'appalto deve avvenire nel contesto di programmi di lavoro protetti: No
Fatturazione elettronica: Non consentita

Si fara ricorso all'ordinazione elettronica: no

Sara utilizzato il pagamento elettronico: no

5.1.15. Tecniche
Accordo quadro:
Nessun accordo quadro
Informazioni sul sistema dinamico di acquisizione:
Nessun sistema dinamico di acquisizione

5.1.16. Ulteriori informazioni, mediazione e ricorsi
Organizzazione competente per i ricorsi: Vergabekammer des Landes Hessen beim
Regierungsprasidium Darmstadt
Informazioni sui termini per il riesame: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der Ruge
nicht abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der Vergabevorschriften ein
Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang vor der
Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig. (§ 160 Abs. 3
Nr. 4 GWB)
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
: OPG Offenbacher Projektentwicklungsgesellschaft mbH im Namen und auf Rechnung der
GBO Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach am Main
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione: OPG Offenbacher
Projektentwicklungsgesellschaft mbH im Namen und auf Rechnung der GBO Gemeinnliitzige
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main

8. Organizzazioni

8.1. ORG-7001
Nome ufficiale: OPG Offenbacher Projektentwicklungsgesellschaft mbH im Namen und auf
Rechnung der GBO Gemeinnlitzige Baugesellschaft mbH Offenbach am Main
Numero di registrazione: -
Indirizzo postale: Senefelderstralle 162
Localita: Offenbach am Main
Codice postale: 63069
Suddivisione del paese (NUTS): Offenbach am Main, Kreisfreie Stadt (DE713)
Paese: Germania
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E-mail: ausschreibung.OPG@stadtwerke-of.de

Telefono: +49 69840004-605

Fax: +49 69840004-119

Indirizzo internet: https://www.offenbach.de

Ruoli di questa organizzazione:

Committente

Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione

8.1. ORG-7004
Nome ufficiale: Vergabekammer des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt
Numero di registrazione: t:06151126603
Indirizzo postale: Dienstgebaude: WilhelminenstralRe 1-3; Fristenbriefkasten: Luisenplatz 2
Localita: Darmstadt
Codice postale: 64283
Suddivisione del paese (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Paese: Germania
E-mail: vergabekammer@rpda.hessen.de
Telefono: +49 6151-126603
Ruoli di questa organizzazione:
Organizzazione competente per i ricorsi

8.1. ORG-7005
Nome ufficiale: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numero di registrazione: 0204:994-DOEVD-83
Localita: Bonn
Codice postale: 53119
Suddivisione del paese (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Paese: Germania
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefono: +49228996100
Ruoli di questa organizzazione:
TED eSender

Informazioni sull'avviso

Identificativo/versione dell'avviso: 593c0ff3-8aca-4515-9e4a-49d121814683 - 01

Tipo di formulario: Gara

Tipo di avviso: Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Sottotipo di avviso: 16

Data di trasmissione dell'avviso: 14/07/2026 16:10:03 (UTC+02:00) ora dell'Europa orientale,
ora legale dell’'Europa centrale

Lingue in cui il presente avviso & ufficialmente disponibile: tedesco

Numero di pubblicazione dell'avviso: 491732-2026

Numero dell'edizione della GU S: 135/2026

Data di pubblicazione: 16/07/2026
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