See the notice on TED website

547868-2026 - Gara

Germania — Lavori di costruzione di case di cura — Gemeinde Magstadt - Investorenwettbewerb
"Bau und Betrieb einer Senioreneinrichtung" im Verhandlungsverfahren mit
Teilnahmewettbewerb nach KonzVgV

OJ S 151/2026 07/08/2026

Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Lavori

1. Committente

1.1. Committente
Nome ufficiale: Gemeinde Magstadt
E-mail: magstadt-investorenauswahl@menoldbezler.de
Forma giuridica del committente: Organismo di diritto pubblico controllato da un'autorita locale
Attivita dell'amministrazione aggiudicatrice: Servizi generali delle amministrazioni pubbliche

2. Procedura

2.1. Procedura
Titolo: Gemeinde Magstadt - Investorenwettbewerb "Bau und Betrieb einer
Senioreneinrichtung" im Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb nach KonzVgV
Descrizione: Die Gemeinde Magstadt sucht einen Investor, der auf einem kommunalen
Grundstuck ein Pflegeheim plant, errichtet und (ggf. mit einem weiteren Partner) auf eigenes
wirtschaftliches Risiko betreibt.
Identificativo della procedura: 0c68936f-d1aa-4400-a949-031db6aa4900
Identificativo interno: 2025/283
Tipo di procedura: Negoziata con previa indizione di gara / competitiva con negoziazione
La procedura é accelerata: no

21.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45215213 Lavori di costruzione di case di cura

2.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Magstadt
Suddivisione del paese (NUTS): Boblingen (DE112)
Paese: Germania

2.1.4. Informazioni generali
Informazioni supplementari: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YMZMQBL# (1) Es wird darauf
hingewiesen, dass das am 1.7.2013 in Kraft getretene Tariftreue- und Mindestlohngesetz fur
offentliche Auftrage in Baden-Wurttemberg (LTMG) sowie das Gesetz zur Regelung eines
allgemeinen Mindestlohns (Mindestlohngesetz) Anwendung finden. Die sich hieraus
ergebenden Verpflichtungen, insbesondere auch bei dem Einsatz von Nach- und
Verleihunternehmen, sind daher zu beachten; (2) Die Teilnahmeformulare sind unter der fur
den Abruf der Unterlagen angegebenen Internetadresse abrufbar. Ebenfalls dort abrufbar ist
ein Bewerbermemorandum. In diesen Teilnahmeunterlagen sind wesentliche Teile der
ausgeschriebenen Leistung sowie der Verfahrensvorgaben bereits dargestellt. Unter dieser
Internetadresse werden auch Antworten auf Bewerberfragen sowie aktualisierte oder weitere
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Informationen und Unterlagen zu dem Verfahren zur Verflugung gestellt. Interessenten an dem
Verfahren missen sicherstellen, dass sie regelmafig und insbesondere unmittelbar vor
Abgabe ihres Teilnahmeantrags sowie vor Ablauf der Teilnahmefrist prifen, ob seitens der
Vergabestelle zusatzliche Informationen oder Unterlagen zur Verfugung gestellt wurden,
welche fur die Abgabe des Teilnahmeantrags zu beachten sind.

Base giuridica:

Direttiva 2014/24/UE

vob-a-eu -

2.1.6. Motivi di esclusione
Fonti dei motivi di esclusione: Documento di gara

5. Lotto

5.1. Lotto: LOT-0001
Titolo: Gemeinde Magstadt - Investorenwettbewerb "Bau und Betrieb einer
Senioreneinrichtung" im Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb nach KonzVgV
Descrizione: Die Gemeinde Magstadt beabsichtigt, am Nordrand der Gemeinde auf einer
Grundstucks-grofie von ca. 8.797 gm (Flurstlick 4945) eine neue Senioreneinrichtung
entstehen zu lassen. Das bestehende Gebaude (Hausnummer 49) samt AuRenanlagen bleibt
bestehen. Ebenso soll eine optionale Erweiterungsflache fur das Anwesen bericksichtigt
werden. Die beplanbare Flache betragt rund 7.300 gm. Die Flache ist im Flachennutzungsplan
als Grunflache/Parkflache eingetragen. Es besteht ein Bebauungsplan Kappele, wonach das
Grundsttick als Friedhofsflache, also Friedhofserweiterungsflache eingetragen ist. Der
Abstand zum Friedhof und zur éstlichen Bebauung muss stadtebaulich betrachtet und
beachtet werden. Nach Abschluss des Investorenwettbewerbs wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan fur die Senioreneinrichtung (optional mit Kindergarten) angestrebt. Es soll
eine Pflegeeinrichtung entstehen mit einer Planungsgréfie von mind. 45 Platzen, optional
erganzt um ambulante Platze/Betreute Wohnungen. Es wird von einer Organisation als
Wohngruppen (stationar) nach LHeimBauVO ausgegangen. Gesicherte Kurzzeitpflege-platze
sollen vorgehalten werden kdnnen. Winschenswert ist zudem eine Kapazitat fur Tagespflege.
Die Pflegeeinrichtung soll so gestaltet werden, dass Jung und Alt zusammenkommen. Daher
soll gepruft werden, ob auf dem Grundstlck erganzend zur Pflegeeinrichtung ein drei- bis
viergruppiger Kindergarten hinzukommen kann. Die Errichtung sowie der Betrieb des
Kindergartens sind jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Ausschreibung. Der zu
planende Kindergarten soll jedoch bereits im vorbereitenden, stadtebaulichen Konzept
Berlcksichtigung finden. Die Prifung der Errichtung eines Kindergartens ist ebenso Bestand-
teil des parallel verlaufenden stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerb "Seele-Metzlesbach". Es wird von stadtebaulich angemessenen
Gebaudehohen ausgegangen - abhangig vom sich Einfligen in die Umgebungsbebauung. Es
soll eine durchgriinte Anlage mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen, z. B. in
Begegnungsflachen oder Dachterrassen. Begegnungs-flachen sollen auch in den
Freibereichen mdglich sein. ErschlieBungsmalnahmen und eine (optionale) Tiefgarage
mussen unter Bertcksichtigung des Umfelds berlcksichtigt und geplant werden. Auch die
Erschlielung des Kindergartens ist mal3geblich fur das MaRnahmenprojekt. Es wird eine
sorgfaltige Planung der Erschliefungs- und Parkierungssituation erwartet. Vor diesem
Hintergrund wird das Grundstick mit Erbbaurecht vergeben. Es ist ein markt-tblicher
Erbbauzins vorgesehen, wobei eine Differenzierung der Konditionen in Abhangigkeit von der
Nutzung (stationare Pflege und ambulant betreutes Wohnen) moglich ist. Der Investor hat die
Planung, Errichtung, Finanzierung und den Betrieb der Pflegeeinrichtung auf eigenes
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wirtschaftliches Risiko zu realisieren. Die Moglichkeit, das Projekt als Bietergemeinschaft oder
mittels Nachunternehmer/Projektpartner zu realisieren, ist moglich. Der Erbbaurechtsvertrag
kommt mit dem Bieter/der Bietergemeinschaft bzw. einer ggf. vom Bieter gegrindeten
Projektgesellschaft zustande. Ziel des bevorstehenden Verfahrens ist die Auswahl des
Investors mit dem besten Gesamtkonzept im Hinblick auf Stadtebau, architektonische
Gestaltung und Betrieb. Es ist vorgesehen, fir das Projekt einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu erstellen. Der Baubeginn soll 2027 erfolgen. Die Pflegeeinrichtung soll
schnellstmdglich in Betrieb gehen. Die naheren Einzelheiten, die Grundlage der
Angebotserstellung und der anschlieRenden Verhandlungen sind, ergeben sich aus den
Angebotsunterlagen, die den im Rahmen des nun stattfindenden Teilnahmewettbewerbs
ausgewahlten Bewerbern mit Aufforderung zur Angebotsabgabe zugehen.

Identificativo interno: 2025/283

5.1.1. Finalita
Natura dell'appalto: Lavori
Classificazione principale (cpv): 45215213 Lavori di costruzione di case di cura

5.1.2. Luogo di esecuzione
Localita: Magstadt
Suddivisione del paese (NUTS): Boblingen (DE112)
Paese: Germania

5.1.3. Durata stimata
Durata: altro: Sconosciuto

5.1.6. Informazioni generali
Partecipazione riservata:
La partecipazione non é riservata.
Progetto di appalto non finanziato con fondi UE
L'appalto € soggetto all'accordo sugli appalti pubblici (AAP): si
L'appalto si addice anche alle piccole e medie imprese (PMI): no

5.1.7. Appalto strategico
Obiettivo dell'appalto strategico: Nessun appalto strategico

5.1.9. Criteri di selezione
Fonti dei criteri di selezione: Avviso
Criterio: Fatturato annuo generale
Descrizione del criterio di selezione: Eigenerklarung Uber den Jahresumsatz in den
vergangenen drei abgeschlossenen Geschaftsjahren einschliellich des Jahresumsatzes mit
vergleichbaren Leistungen (Investorenprojekten).

Criterio: Assicurazione professionale di indennizzo del rischio

Descrizione del criterio di selezione: Eigenerklarung Uber das Bestehen einer
Berufshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme in Hoéhe von mind. 5 Mio. EUR fur
Personen- und Sachschaden sowie in Hohe von mind. EUR 3 Mio. fir Vermdgensschaden
oder Eigenerklarung, im Auftragsfalle einen entsprechenden Versicherungsvertrag zu
schlief3en.

Criterio: Media annuale della forza lavoro
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Descrizione del criterio di selezione: Eigenerklarung, aus der die durchschnittliche jahrliche
Beschaftigtenzahl des Unternehmens und die Zahl seiner Fihrungskrafte in den letzten drei
Jahren ersichtlich sind (2023, 2024, 2025).

Criterio: Referenze su lavori specifici

Descrizione del criterio di selezione: Es gelten folgende Mindestanforderungen: - Angabe von
mindestens zwei Referenzen Uber die Projektentwicklung des Neubaus einer
Pflegeeinrichtung oder eines sonstigen Gebaudes im Gesundheitswesen (z.B. Arztezentrum)
mit einem Investitionsvolumen von mindestens 3 Mio. EUR brutto in den zurtckliegenden
zehn Jahren (Erteilung der Baugenehmigung nicht vor dem 01.01.2016). Mindestens eines der
Referenzprojekte muss bereits baulich fertiggestellt sein. Das weitere Referenzprojekt muss
sich mindestens im Stadium nach Erteilung der Baugenehmigung befinden. - Angabe von
mindestens einer Referenz Uber den Betrieb eines Pflegeheims im Sinne des § 1
Landesheimgesetz mit mindestens 30 Platzen in den zurtckliegenden zehn Jahren (nicht vor
dem 01.01.2015). Der Betrieb muss seit mindestens 12 Monaten laufen. Hinweis: Die
geforderte Mindestreferenzen sind von Bewerbergemeinschaften nur einmal vorzulegen. Die
Vorlage von mehr als insgesamt drei Referenzen ist nicht erwlnscht. Die Erklarung Uber das
Referenzprojekt muss folgende Angaben enthalten: - Bezeichnung des Auftrags, -
Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner, Telefonnummer), - Beschreibung -
Gesamtprojektvolumen, - Zeitpunkt des Fertigstellungdatums (Inbetriebnahme), - Angabe Uber
erbrachte Leistungen, - Kurze Projektbeschreibung in Wort und Bild Die Bewertung der
Teilnahmeantrage und somit die Auswahl der Bewerber, die zur Abgabe eines ersten
Angebots aufgefordert werden, erfolgt in einem dreistufigen Verfahren. Stufe 1: Zunachst wird
gepruft, ob die Teilnahmeantrage den formalen Anforderungen gentigen. Unvollstandige
Teilnahmeantrage, die trotz ggf. erfolgter Nachforderung von Unterlagen weiterhin
unvollstandig bleiben, kdnnen nicht bertcksichtigt werden. Stufe 2: Anschlie3end wird
beurteilt, ob der Bewerber nach den vorgelegten Angaben und Nachweisen grundsatzlich
geeignet erscheint, die verfahrensgegenstandlichen Leistungen ordnungsgemal zu erbringen.
Stufe 3: SchlieBlich wird fur den Fall, dass mehr als acht grundsatzlich geeignete
Unternehmen sich beworben haben, unter den Bewerbern anhand der Mindestreferenzen
beurteilt, wer unter den als grundsatzlich geeignet eingestuften Bewerbern im Vergleich zu
den Mitbewerbern mit Blick auf die zu erbringende Leistung besonders geeignet erscheint und
daher am weiteren Verfahren beteiligt werden soll. Im Rahmen der Auswahlentscheidung
werden die Mindestreferenzen "Projektentwicklung" sowie die Mindestreferenz "Betrieb"
herangezogen. In diesem Zusammenhang wird die besondere Vergleichbarkeit zu den hier
ausgeschriebenen Leistungen berlcksichtigt.

| criteri saranno utilizzati per selezionare i candidati da invitare alla seconda fase della
procedura

Ordine di importanza: 8,00

Informazioni sulla seconda fase di una procedura in due fasi:

Numero minimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 3

Numero massimo di candidati da invitare alla seconda fase della procedura: 8

La procedura si svolge in diverse fasi. In ogni fase possono essere eliminati alcuni partecipanti
Il committente si riserva il diritto di aggiudicare I'appalto in base alle offerte iniziali senza
ulteriore negoziazione

5.1.11. Documenti di gara
Lingue in cui i documenti di gara sono ufficialmente disponibili: tedesco
Indirizzo dei documenti di gara: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YMZMQBL
/documents
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Canale di comunicazione ad hoc:
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YMZMQBL

5.1.12. Condizioni di appalto
Modalita di presentazione:
Presentazione elettronica delle offerte: Obbligatoria
Indirizzo per la presentazione: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YMZMQBL
Lingue in cui possono essere presentate le offerte o le domande di partecipazione: tedesco
Catalogo elettronico: Non consentita
Varianti: Non consentita
Gli offerenti possono presentare piu di un'offerta: Non consentita
Termine per il ricevimento delle domande di partecipazione: 10/09/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) ora dell'Europa orientale, ora legale dell'Europa centrale
Informazioni che possono essere integrate dopo la scadenza del termine di
presentazione:
A discrezione dell'acquirente, tutti i documenti mancanti relativi all'offerente possono essere
presentati successivamente.
Informazioni supplementari: Die Vergabestelle behalt sich vor, von den Bewerbern die
Nachreichung, Vervollstandigung und/oder Korrektur von Unterlagen im Rahmen des
vergaberechtlich Zulassigen zu verlangen. Werden Unterlagen nicht fristgemafl nachgereicht,
vervollstandigt oder korrigiert, wird der Teilnahmeantrag ausgeschlossen. Ein Anspruch auf
Nachforderung besteht nicht.
Condizioni contrattuali:
L'esecuzione dell'appalto deve avvenire nel contesto di programmi di lavoro protetti: No
Condizioni relative all'esecuzione dell'appalto: Flir Bewerbergemeinschaften gilt: Es gibt keine
Vorgabe hinsichtlich der Rechtsform. Erforderlich ist die Einreichung einer von allen
Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft unterzeichneten Erklarung folgenden Inhalts: (1)
plausible Darstellung der Aufgabenteilung innerhalb der Bewerbergemeinschaft, (2)
Benennung des bevollmachtigten Vertreters der Bewerbergemeinschaft, (3) Erklarung, dass
dieser Vertreter die Mitglieder der Bewerbergemeinschaft wahrend des gesamten Verfahrens
rechtsverbindlich vertritt, (4) Erklarung, dass der bevolimachtigte Vertreter berechtigt ist, mit
uneingeschrankter Wirkung fur jedes Mitglied Zahlungen anzunehmen, (5) Erklarung, dass
alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft im Vergabeverfahren sowie im Auftragsfall
gesamtschuldnerisch haften.
Fatturazione elettronica: Obbligatoria
Si fara ricorso all'ordinazione elettronica: no
Sara utilizzato il pagamento elettronico: no

5.1.15. Tecniche
Accordo quadro:
Nessun accordo quadro
Informazioni sul sistema dinamico di acquisizione:
Nessun sistema dinamico di acquisizione

5.1.16. Ulteriori informazioni, mediazione e ricorsi
Organizzazione competente per i ricorsi: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim
Regierungsprasidium Karlsruhe
Informazioni sui termini per il riesame: Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Hinsichtlich der Einleitung von Nachprufungsverfahren
wird auf § 160 GWB verwiesen. Dieser lautet: (1) Die Vergabekammer leitet ein
Nachprufungsverfahren nur auf Antrag ein. (2) Antragsbefugt ist jedes Unternehmen, das ein
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Interesse an dem offentlichen Auftrag oder der Konzession hat und eine Verletzung in seinen
Rechten nach § 97 Absatz 6 durch Nichtbeachtung von Vergabevorschriften geltend macht.
Ein Unternehmen ist nicht antragsbefugt, soweit es sich auf die Unwirksamkeit einer
Rechtsverordnung nach § 5 des Bundestariftreuegesetzes beruft, wenn die Unwirksamkeit
dieser Rechtsverordnung nicht durch rechtskraftigen Beschluss nach § 98 Absatz 4 Satz 1 des
Arbeitsgerichtsgesetzes festgestellt ist. Das Unternehmen hat darzulegen, dass ihm durch die
behauptete Verletzung der Vergabevorschriften ein Schaden entstanden ist oder zu entstehen
droht. (3) Der Antrag ist unzulassig, soweit 1. der Antragsteller den geltend gemachten
Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen des Nachprufungsantrags erkannt und
gegenuber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist von zehn Kalendertagen gerigt hat;
der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 bleibt unberthrt, 2. Verstof3e gegen
Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, nicht spatestens bis
zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist zur Bewerbung oder zur
Angebotsabgabe gegentber dem Auftraggeber gertigt werden, 3. Verstolle gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegentber dem Auftraggeber
gerugt werden, 4. mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind, 5. ein offensichtlicher Missbrauch des
Antrags- oder Beschwerderechts gemal} § 180 Absatz 2 vorliegt. Satz 1 gilt nicht bei einem
Antrag auf Feststellung der Unwirksamkeit des Vertrags nach § 135 Absatz 1 Nummer 2. §
134 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberihrt.

Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
: Gemeinde Magstadt

Organizzazione che riceve le domande di partecipazione: Gemeinde Magstadt

8. Organizzazioni

8.1. ORG-0001
Nome ufficiale: Gemeinde Magstadt
Numero di registrazione: DE145047184
Indirizzo postale: Marktplatz 1
Localita: Magstadt
Codice postale: 71106
Suddivisione del paese (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Paese: Germania
E-mail: magstadt-investorenauswahl@menoldbezler.de
Telefono: +4971186040659
Ruoli di questa organizzazione:
Committente
Organizzazione alla quale rivolgersi per informazioni complementari sulla procedura di appalto
Organizzazione che riceve le domande di partecipazione

8.1. ORG-0002
Nome ufficiale: Menold Bezler Rechtsanwalte Steuerberater Wirtschaftsprifer Partnerschaft
mbB
Numero di registrazione: PR 155 (Registergericht Stuttgart)
Indirizzo postale: Stresemannstr. 79
Localita: Stuttgart
Codice postale: 70191
Suddivisione del paese (NUTS): Stuttgart, Stadtkreis (DE111)
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Paese: Germania

Referente: Dr. Alexander Dorr | Sarah Steckdaub
E-mail: magstadt-investorenauswahl@menoldbezler.de
Telefono: +4971186040659

Indirizzo internet: http://www.menoldbezler.de

Ruoli di questa organizzazione:

Prestatore di servizi in materia di appalti

8.1. ORG-0003
Nome ufficiale: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Numero di registrazione: 08-A9866-40
Indirizzo postale: Kapellenstr. 17
Localita: Karlsruhe
Codice postale: 76131
Suddivisione del paese (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Paese: Germania
E-mail: vergabekammer@rpk.bwl.de
Telefono: +49 721926-8730
Fax: +49 721926-3985
Ruoli di questa organizzazione:
Organizzazione competente per i ricorsi

8.1. ORG-0004
Nome ufficiale: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numero di registrazione: 0204:994-DOEVD-83
Localita: Bonn
Codice postale: 53119
Suddivisione del paese (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Paese: Germania
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefono: +49228996100
Ruoli di questa organizzazione:
TED eSender

Informazioni sull'avviso

Identificativo/versione dell'avviso: 7d1966¢6-7efe-4aad-ad16-a6b8be72da81 - 01

Tipo di formulario: Gara

Tipo di avviso: Bando di gara o di concessione — regime ordinario

Sottotipo di avviso: 16

Data di trasmissione dell'avviso: 06/08/2026 14:31:20 (UTC+02:00) ora dell'Europa orientale,
ora legale dell’'Europa centrale

Lingue in cui il presente avviso & ufficialmente disponibile: tedesco

Numero di pubblicazione dell'avviso: 547868-2026

Numero dell'edizione della GU S: 151/2026

Data di pubblicazione: 07/08/2026
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