5959-2020 - Gara See the notice on TED website

Germania-Bielefeld: Servizi di affitto o vendita di terreni
OJ S 5/2020 08/01/2020

Bando di gara

Lavori

Base giuridica:
Direttiva 2014/24/UE

Sezione I: Amministrazione aggiudicatrice

.1. Denominazione e indirizzi
Denominazione ufficiale: Polizeiprasidium Bielefeld
Indirizzo postale: Kurt-Schumacher-Stral3e 44-46
Citta: Bielefeld
Codice NUTS: DEA41 Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Codice postale: 33615
Paese: Germania
E-mail: PGNeuanmietung.Bielefeld@polizei.nrw.de
Indirizzi Internet:
Indirizzo principale: https://bielefeld.polizei.nrw/

I.3. Comunicazione
I documenti di gara sono disponibili per un accesso gratuito, illimitato e diretto presso:
https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYR3DYEN/documents
Le offerte o le domande di partecipazione vanno inviate in versione elettronica: https://www.
evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/ CXPNYR3DYEN
Ulteriori informazioni sono disponibili presso altro indirizzo:
Denominazione ufficiale: Streitbrger PartGmbB
Indirizzo postale: Adenauerplatz 4
Citta: Bielefeld
Codice NUTS: DEA41 Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Codice postale: 33602
Paese: Germania
Persona di contatto: Herr Dr. Bremke
E-mail: t.bremke@streitboerger.de
Tel.: +49 52191414-19
Fax: +49 52191414-885
Indirizzi Internet:
Indirizzo principale: www.streitboerger.de

.4. Tipo di amministrazione aggiudicatrice
Ministero o qualsiasi altra autorita nazionale o federale, inclusi gli uffici a livello locale o
regionale

I.5. Principali settori di attivita
Ordine pubblico e sicurezza

Sezione II: Oggetto

I.1. Entita dell'appalto
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I.1.1. Denominazione
Neuanmietung Polizeidienstgebaude Bielefeld Innenstadt
Numero di riferimento: 01/2020

I.1.2. Codice CPV principale
70320000 Servizi di affitto o vendita di terreni

1.1.3. Tipo di appalto
Lavori

I.1.4. Breve descrizione
Neuanmietung eines Polizeidienstgebaudes im Auswahlgebiet Bielefeld-Innenstadt fur das
Polizeiprasidium Bielefeld. Der Auftragnehmer muss ein Grundstuck anbieten, auf dem er das
Polizeidienstgebaude errichtet (Neu- oder Umbau) und an den Auftraggeber vermieten wird.

11.1.5. Valore totale stimato

11.1.6. Informazioni relative ai lotti
Questo appalto & suddiviso in lotti: no

Il.2. Descrizione

1.2.2. Codici CPV supplementari
45216111 Lavori di costruzione di commissariati di polizia

I1.2.3. Luogo di esecuzione
Codice NUTS: DEA41 Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Luogo principale di esecuzione: Auswahlgebiet Bielefeld-Innenstadt, Bielefeld

I.2.4. Descrizione dell'appalto
Zur Anmietung eines Polizeidienstgebaudes Bielefeld wird ein europaweites
Ausschreibungsverfahren fir die Vergabe von Vermietungs- und den hiermit verbundenen
Bauleistungen durchgeflhrt.
Auftraggeber ist das Land Nordrhein-Westfalen, dieses vertreten durch das Ministerium des
Innern des Landes Nordrhein-Westfalen, dieses wiederum vertreten durch das
Polizeiprasidium Bielefeld. Auftragsgegenstand ist der Abschluss eines Mietvertrages uber ein
nach den Anforderungen des Auftraggebers zu planendes und zu errichtendes/umzubauendes
Polizeidienstgebaude auf einem im definierten Auswahlgebiet (vgl. Anlage D.A.030) in der
Bielefelder Innenstadt gelegenen und vom Auftragnehmer bereitzustellenden Grundstick
einschliellich verschiedener typischer Leistungen des Gebaudebetriebes. Der Auftragnehmer
hat im Rahmen seiner Planungs- und Bauleistung polizeispezifische technische
Anforderungen zu berlcksichtigen bzw. umzusetzen.
Die Ubergabe des Mietobjektes hat im Zeitraum zwischen dem 1.7.2023 und dem 30.6.2024
zu erfolgen.
Die mit dem Teilnahmeantrag eingereichten Grundstlcke werden hinsichtlich ihrer Lage,
funktionalen Anforderungen und GroéRRe anhand der folgenden Kriterien gepruft:
— Lage:
Das Grundstlick muss in dem im Exposé Unterlage D.A.030 gekennzeichneten, zulassigen
Bereich im Auswahlgebiet (Stadtgebiet Bielefeld-Innenstadt) liegen. Teilbereiche des
Grundstlicks kénnen auch aul3erhalb des Auswahlgebiets liegen, sofern sich zumindest die
postalische Anschrift innerhalb des Auswahlgebiets befindet.
— funktionale Anforderung:
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Das Grundstuck muss Uber eine zweispurige Zu-/Ausfahrt verfugen, die Uber eine
ausgebaute, befestigte Stralle ohne 6ffentlich-rechtliche/zivilrechtliche Zufahrtsbeschrankung
und unter Berucksichtigung der Maximalwerte (Maf3e und Gewicht) gem. StVZO erreichbar ist.
Darlber hinaus ist eine zweite Zu-/Ausfahrt mit gleichen Voraussetzungen erforderlich, tber
die das Grundstuck in entgegengesetzter Richtung (zur Hauptzufahrt) befahren bzw.
verlassen werden kann. Die Abfahrt vom Grundstlick muss in mindestens 2 verschiedene
Richtungen moglich sein (z. B. keine Einbahnstralle). Die StraRe zwischen der am schnellsten
vom Grundstlck aus zu erreichenden Autobahnanschlussstelle und dem Grundstiick muss
durchgehend befahrbar sein (z. B. keine Bahnschranken). Der Auftraggeber behalt sich in
diesem Zusammenhang vor, die Erfullung dieser funktionalen Anforderung vor Ort zu prufen.
— Plausibilitatsprafung:

Im Rahmen einer Plausibilitatsprifung wird anhand der eingereichten Unterlagen ermittelt, ob
das Grundstlck grundsatzlich dazu geeignet ist, die fur die Abbildung der Raumanforderungen
innerhalb von Gebauden und AulRenflachen notwendige Programmflache (DIN 276 NF 1-6)
von rd. 11 100 m2 (entspricht etwa rd. 15 750 m2 Mietflache) sowie zzgl. rd. 500 Kfz-
[Zweiradstellplatze (davon 87 Garagenstellplatze und 47 Carportstellplatze) aufzunehmen. Die
zur Verfugung stehende Multifunktionsflache in den Au3enanlagen muss mindestens 900 m2
betragen. Ferner wird ermittelt, ob bzgl. des Grundstlicks 6ffentlich-rechtliche und/oder
zivilrechtliche Beschrankungen bestehen, die der Realisierung des gewinschten Vorhabens
entgegenstehen. Ein Ausschluss des Grundstilicks erfolgt dann, wenn sich bei der Prifung
solcher Beschrankungen zeigt, dass diese Beschrankungen momentan und auch auf Dauer
der Verwirklichung uniberwindbar entgegenstehen. Zur Klarstellung: Das Genehmigungsrisiko
sowie das Risiko der umfassenden Verfugbarkeit des Grundsttcks fur die Zwecke des
Ausschreibungsgegenstandes verbleiben beim Auftragnehmer.

Wichtig: bei den 3 vorgenannten Kriterien handelt es sich jeweils um Ausschlusskriterien. Wird
das Lage-, das Funktionskriterium oder die Plausibilitatsprifung nicht erflillt, so erfolgt der
Ausschluss des Grundsticks aus dem Verfahren.

FortfUhrung des Textes aus Platzgrinden im Bekanntmachungsformular unter Ziff. VI.3).

1.2.5. Criteri di aggiudicazione
| criteri indicati di seguito
Criterio di qualita - Nome: Stadtebauliche Anordnung der Liegenschaft und architektonische
Gestaltung / Ponderazione: 2,5
Criterio di qualita - Nome: Grundstiick / Ponderazione: 10
Criterio di qualita - Nome: Raum- und Funktionsprogramm / Ponderazione: 22,5
Criterio di qualita - Nome: Qualitat der Baukonstruktion, Technischen Anlagen und
Freianlagen / Ponderazione: 15
Prezzo - Ponderazione: 50

11.2.6. Valore stimato

1.2.7. Durata del contratto d'appalto, dell'accordo quadro o del sistema dinamico di
acquisizione
Durata in mesi: 240
Il contratto d'appalto &€ oggetto di rinnovo: si
Descrizione dei rinnovi:
Der Mietvertrag sieht eine Laufzeit von 20 Jahren vor. Flr den Auftraggeber gibt es eine
(einseitige) Verlangerungsoption fiir einmalig 5 Jahre.

11.2.9.
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Informazioni relative ai limiti al numero di candidati che saranno invitati a partecipare
Numero minimo previsto: 5SNumero massimo: 8Criteri obiettivi per la selezione del numero
limitato di candidati:

Die Auswahlentscheidung, welche Bewerber, deren Teilnahmeantrage die formalen Kriterien
und Mindestkriterien (vgl. Ziff. 1l. 2.4) sowie Ill. 1) dieser Bekanntmachung und Ziff. 3a) des
Verfahrensbriefes) erflllen, fur die Angebotsphase zugelassen werden, wird anhand der
eingereichten Referenzen fir die Bereiche ,Bauausfihrung" sowie ,Objektplanung"
vorgenommen. Dabei gehen jeweils die 5 am besten bewerteten Referenzen je Bewerber
/Bewerbergemeinschaft in die Eignungswertung ein. Es steht den Bewerbern fir die Zwecke
der Auswahlentscheidung frei, mehr oder weniger als 5 Referenzen einzureichen.

1) Bauausfuhrender — Projektreferenz Gebaude

Mindestanforderung an das Referenzgebaude:

— Fertigstellung: Nach 1.1.2015,

— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,

— erbrachte Leistung: Bauleistung,

— GroRe: gleich/grofier 10 000 m2 BGF.

Wird mit 0,5 Pkt. je Referenz bewertet (Grundbewertung).

Zusatzanforderung an das Referenzgebaude:

— Gebaude fur Behérden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) wird mit 0,5
Pkt. je Referenz zusatzlich bewertet, wenn Mindest- und Zusatzanforderungen fur die
genannte Referenz erflllt sind (Zusatzbewertung).

Gesamtgewichtung 50 %, max. erreichbare Punktzahl 5. Max. 1 Punkt je Referenz
(Grundbewertung 0,5 Pkt. + Zusatzbewertung 0,5 Pkt.), Gesamtpunktzahl je nach Anzahl der
erreichten Punkte je Referenz. Sofern mehr als 5 Referenzen eingereicht werden, werden die
besten 5 Referenzen fur die Bewertung herangezogen.

2) Objektplaner — Projektreferenz Gebaude

Mindestanforderung an das Referenzgebaude:

— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,

— Ubergabe Genehmigungsplanung: Nach 1.1.2013,

— erbrachte Leistung: Leistungen nach § 34 HOAI mindestens LPH 2 bis 4,

— GrolRe: gleich/grofier 10 000 m2 BGF.

Wird mit 0,5 Pkt. je Referenz bewertet (Grundbewertung)

Zusatzanforderung an das Referenzgebaude:

— Gebaude fur Behdérden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS); Wird mit 0,5
Pkt. je Referenz zusatzlich bewertet, wenn Mindest- und Zusatzanforderungen fur die
genannte Referenz erfullt sind (Zusatzbewertung).

Gesamtgewichtung 50 %, max. erreichbare Punktzahl 5. Max. 1 Punkt je Referenz
(Grundbewertung 0,5 Pkt. + Zusatzbewertung 0,5 Pkt.), Gesamtpunktzahl je nach Anzahl der
erreichten Punkte je Referenz. Sofern mehr als 5 Referenzen eingereicht werden, werden die
besten 5 Referenzen fur die Bewertung herangezogen.

11.2.10. Informazioni sulle varianti
Sono autorizzate varianti: no

1.2.11. Informazioni relative alle opzioni
Opzioni: si
Descrizione delle opzioni:
Der Mietvertrag sieht eine Laufzeit von 20 Jahren vor. Flr den Auftraggeber gibt es eine
(einseitige) Verlangerungsoption fur einmalig 5 Jahre.

11.2.13.
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Informazioni relative ai fondi dell'Unione europea
L'appalto &€ connesso ad un progetto e/o programma finanziato da fondi dell'Unione europea:
no

1.2.14. Informazioni complementari
Sezione llI: Informazioni di carattere giuridico, economico, finanziario e tecnico

lll.1. Condizioni di partecipazione

lll.1.1. Abilitazione all’esercizio dell’attivita professionale, inclusi i requisiti relativi
all'iscrizione nell'albo professionale o nel registro commerciale
Elenco e breve descrizione delle condizioni:
Mit dem Teilnahmeantrag vorzulegende Eignungsnachweise des Bewerbers und -wenn
auseinanderfallend — des Bauausfuhrenden und des Objektplaners:
Eigenerklarung zum Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden und zur Zuverlassigkeit gem. §§
123, 124 GWB; Eigenerklarungen zum wettbewerbskonformen Verhalten, zum
Korruptionsbekampfungsgesetz NRW und zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit; Eigenerklarung
zur Einhaltung der freiheitlichen demokratischen Grundordnung; Eigenerklarung, dass bislang
der Verpflichtung zur Zahlung von Steuern, Abgaben oder Beitragen zur Sozialversicherung
nachgekommen wurde (der Auftraggeber behalt sich vor, auf gesondertes Verlangen,
Unbedenklichkeitsbescheinigung(en) des Finanzamtes (in Kopie) anzufordern; diese durfen
zum Ablauf der Frist zur Einreichung des gesondert angeforderten Auszugs nicht alter als 3
Monate sein).
Der Auftraggeber behalt sich vor, einen Auszug (in Kopie) aus dem Gewerbezentralregister
des Bundesamtes fur Justiz bzw. einen Auszug aus dem Bundeszentralregister (bei
auslandischen Bietern eine gleichwertige und ins Deutsche Ubersetzte Bescheinigung der fur
sie zustandigen Behorde/Institution ihres Heimatlandes) anzufordern. Die Bescheinigung darf
zum Ablauf der Frist zur Einreichung des gesondert angeforderten Auszugs nicht alter als 3
Monate sein.
Nur fUr die Objektplanung: Nachweis in Kopie, dass eine Mitgliedschaft in einer
berufsstandischen Kammer (etwa Architektenkammer Nordrhein-Westfalen) besteht bzw. bei
auslandischen Bietern eine gleichwertige Mitgliedschaft in ihrem Herkunftsstaat. Hierzu ist
eine entsprechende Bestatigung der Kammer (bzw. bei auslandischen Bietern einer
entsprechenden Einrichtung in deutscher Ubersetzung) iiber die Mitgliedschaft vorzulegen.
Wichtig: Teilnahmeberechtigt ist nur, wer nach nationalem Recht berechtigt ist, die
Berufsbezeichnung ,Architektin/Architekt" zu tragen oder in der Bundesrepublik Deutschland
als Architekt/Architektin tatig zu werden. Dies gilt sowohl hinsichtlich teilnehmender naturlicher
Personen als auch teilnehmender juristischer Personen. Bei juristischen Personen genugt,
wenn mindestens ein Angestellter die Berechtigung aufweist. Ist in dem Heimatstaat des
Bewerbers die Berufsbezeichnung gesetzlich nicht geregelt, so erfullt die fachlichen
Anforderungen, wer Uber ein Diplom, Prifungszeugnis oder sonstigen Befahigungsnachweis
verfugt, dessen Anerkennung nach der Richtlinie 2005/36/EG — Berufsanerkennungsrichtlinie
— gewabhrleistet ist und den Vorgaben des Rates vom 07.09.2005 Uber die Anerkennung von
Berufsqualifikationen (Amtsblatt ABI.EU Nr. L 255 S. 22) entspricht.
Nur fur den Bewerber: Eigenerklarung Beihilfenrecht (diese Erklarung ist nur dann vom
Bewerber abzugeben, wenn das von ihm angebotene Grundstick im Eigentum der
offentlichen Hand steht oder er es bereits von der 6ffentlichen Hand erworben hat. Sofern der
Bewerber mehrere Grundsticke der offentlichen Hand anbietet, ist diese Erklarung fur jedes
Grundstuck gesondert abzugeben).
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lll.1.2. Capacita economica e finanziaria
Elenco e breve descrizione dei criteri di selezione:
Mit dem Teilnahmeantrag vorzulegende Eignungsnachweise des Bewerbers und -wenn
auseinanderfallend — des Bauausfuhrenden und des Objektplaners:
Vermieter: Jahresgesamtumsatz aus Vermietungsleistungen der letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahre in Form einer Eigenerklarung;
Bauausfuhrender: Jahresgesamtumsatz aus Bauleistungen im Hochbau der letzten 3
abgeschlossenen Geschéaftsjahre in Form einer Eigenerklarung;
Objektplaner: Jahresgesamtumsatz aus Planungsleistungen im Hochbau (§§ 33 ff. HOAI) der
letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahre in Form einer Eigenerklarung.
Livelli minimi di capacita eventualmente richiesti:
Mindestanforderung an den Jahresumsatz Vermieter: Jahresumsatz gleich/gré3er 350 000,00
EUR (netto) im Durchschnitt der letzten 3 abgeschlossenen Geschéftsjahre.
Mindestanforderung an den Jahresumsatz Bauausfuhrender: Jahresumsatz gleich/grofRer 13
000.000,00 EUR (netto) im Durchschnitt der letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahre.
Mindestanforderung an den Jahresumsatz Objektplaner: Jahresumsatz gleich/gré3er 250 000
EUR (netto) im Durchschnitt der letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahr

lll.1.3. Capacita professionale e tecnica
Elenco e breve descrizione dei criteri di selezione:
Mit dem Teilnahmeantrag vorzulegende Eignungsnachweise des Bewerbers und -wenn
auseinanderfallend — des Bauausflihrenden und des Objektplaners: Referenzen fir die
Objektplanung und flur die Bauausfuhrung in Form von Eigenerklarungen.
Livelli minimi di capacita eventualmente richiesti:
Jeder Bewerber bzw. jede Bewerbergemeinschaft muss mind. eine vergleichbare Referenz fur
die Objektplanung und fir die Bauausfiihrung vorlegen. Anderenfalls wird der Bewerber bzw.
die Bewerbergemeinschaft ausgeschlossen. Vergleichbar sind die Referenzen, die
mindestens die folgenden Kriterien erfillen:
1) Bauausfuhrender: Projektreferenz Gebaude
Mindestanforderung an das Referenzgebaude:
— Fertigstellung: Nach 1.1.2015,
— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,
— Erbrachte Leistung: Bauleistung,
— GroRe: gleich/grofer 10 000 m2 BGF.
2) Objektplaner: Projektreferenz Gebaude
Mindestanforderung an das Referenzgebaude:
— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,
— Ubergabe Genehmigungsplanung: Nach 1.1.2013,
— erbrachte Leistung: Leistungen nach § 34 HOAI mindestens LPH 2 bis 4,
— GroRe: gleich/grofer 10 000 m2 BGF.

lll.2. Condizioni relative al contratto d'appalto

ll.2.2. Condizioni di esecuzione del contratto d'appalto
Einhaltung der Besonderen Vertragsbedingungen des Landes NRW zur Einhaltung des
Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW (BVB TVgG NRW).

Sezione IV: Procedura

IV.1. Descrizione
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IvV.1.1.

IvV.1.3.
IvV.1.4.

IV.1.5.

IV.1.8.

IvV.2.
Iv.21.

IvV.2.2.

IvV.2.3.

IV.2.4.

Tipo di procedura
Procedura competitiva con negoziazione

Informazioni su un accordo quadro o un sistema dinamico di acquisizione

Informazioni relative alla riduzione del numero di soluzioni o di offerte durante la
negoziazione o il dialogo

Ricorso ad una procedura in piu fasi al fine di ridurre progressivamente il numero di soluzioni
da discutere o di offerte da negoziare

Informazioni relative alla negoziazione
L'amministrazione aggiudicatrice si riserva la facolta di aggiudicare il contratto d'appalto sulla
base delle offerte iniziali senza condurre una negoziazione

Informazioni relative all'accordo sugli appalti pubblici (AAP)
L'appalto & disciplinato dall'accordo sugli appalti pubblici: no

Informazioni di carattere amministrativo

Pubblicazione precedente relativa alla stessa procedura
Numero dell'avviso nella GU S: 2019/S 135-330841

Termine per il ricevimento delle offerte o delle domande di partecipazione
Data: 24/03/2020 Ora locale: 10:00

Data stimata di spedizione ai candidati prescelti degli inviti a presentare offerte o a
partecipare
Data: 08/05/2020

Lingue utilizzabili per la presentazione delle offerte o delle domande di partecipazione
Tedesco

Sezione VI: Altre informazioni

VI1.

VI.3.

Vi1.4.

Vi.4.1.

5959-2020

Informazioni relative alla rinnovabilita
Si tratta di un appalto rinnovabile: no

Informazioni complementari

FortfUhrung der Anforderungen aus Ziff. 11.2.4) des Bekanntmachungstextes:

Der Bewerber muss mindestens ein Grundstlick anbieten, welches verfligbar ist, d. h. er muss
entweder Eigentiimer oder sonst dinglich Berechtigter sein. Alternativ kann das Grundstick im
Eigentum eines Dritten stehen, der eine Verpflichtungserklarung abgibt, dass das Grundsttick
im Falle der Zuschlagserteilung zur Errichtung/zum Umbau eines Gebaudes fur die
Neuanmietung eines Dienstgebaudes des Auftraggebers zur Verfigung steht. Wird nicht
mindestens ein solches Grundstick angeboten, fuhrt dies zum Ausschluss des Bewerbers aus
dem Verfahren. Da die Lage des Grundstiicks und seine Grofde entscheidenden Einfluss auf
die Qualitat und die Preise der angebotenen Leistungen haben werden, wird der Auftraggeber
die Grundstuckseigenschaften bei der spateren Wertung der Angebote berticksichtigen.
Bekanntmachungs-ID: CXPNYR3DYEN

Procedure di ricorso
Organismo responsabile delle procedure di ricorso

Denominazione ufficiale: Vergabekammer Westfalen bei der Bezirksregierung Munster
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Indirizzo postale: Albrecht-Thaer-Str. 9
Citta: Munster

Codice postale: 48147

Paese: Germania

E-mail: ingeborg.diemon-wies@brms.nrw.de
Tel.: +49 251411-3607

Fax: +49 251411-2165

Indirizzo Internet: www.brms.nrw.de

V1.4.3. Procedure diricorso
Informazioni dettagliate sui termini di presentazione dei ricorsi:
(1) Etwaige Vergabeverstdlie muss der Bewerber/Bieter gemaf § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB
innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnisnahme ragen,
(2) VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind,
sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegentber dem Auftraggeber
zu rugen,
(3) VerstoRRe gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind,
sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbungs- oder
Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber zu rigen,
(4) Ein Vergabenachprufungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15
Kalendertagen nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen,
bei der Vergabekammer einzureichen.

VL.5. Data di spedizione del presente avviso
07/01/2020
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