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106076-2026 - Konkursas

Nyderlandai — Statybos darbai — Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026
Skelbimas apie pirkima arba koncesija. Jprasta tvarka

Darbai
1. Pirkéjas
1.1. Pirkéjas

Oficialus pavadinimas: Gemeente Arnhem

E. pastas: aanbesteden@connectie.nl

Pirkéjo teisiné forma: Regioninés valdzios institucija

Perkanciosios organizacijos veiklos sritis: Bendrosios vieSosios paslaugos

2. Procedura

2.1. Procedura
Pavadinimas: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Apradymas: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijoehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Proceduros identifikatorius: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Vidaus identifikatorius: 4768644
Pirkimo badas: Ribotas
Procedira pagreitinta: ne

2.1.1. Tikslas
Sutarties objektas: Darbai
Pagrindinis klasifikacijos kodas (cpv): 45000000 Statybos darbai

2.1.2. Sutarties vykdymo vieta
Salies administracinis vienetas (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Salis: Nyderlandai
Papildoma informacija: Arnhem

2.1.4. Bendra informacija
Teisinis pagrindas:
Direktyva 2014/24/ES

2.1.6. Pasalinimo pagrindai
Pasalinimo pagrindy Saltiniai: Europos bendrasis vieSyjy pirkimy dokumentas (EBVPD)

5. Pirkimo dalis

5.1. Pirkimo dalis: LOT-0000
Pavadinimas: Ontwikkeling Houtmanlocatie
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AprasSymas: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Vidaus identifikatorius: 1

5.1.1. Tikslas
Sutarties objektas: Darbai
Pagrindinis klasifikacijos kodas (cpv): 45000000 Statybos darbai

5.1.2. Sutarties vykdymo vieta
Salies administracinis vienetas (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Salis: Nyderlandai
Papildoma informacija: Arnhem

5.1.3. Numatomas galiojimas
PradZios data: 31/10/2026
Trukmeés pabaigos data: 31/12/2027

5.1.6. Bendra informacija
Rezervuota dalyvavimo teisé:
Dalyvavimas nerezervuotas.
Turi bati nurodyti sutarciai vykdyti paskirty darbuotojy vardai, pavardés ir profesiné kvalifikacija
- Nebdtina nurodyti
IS ES fondy nefinansuojamas pirkimo projektas
Pirkimui taikoma Sutartis dél vieSyjy pirkimy (SVP): taip

5.1.7. Strateginis vieSasis pirkimas
Strateginio vieSojo pirkimo tikslas: Strateginiy viesyjy pirkimy néra

5.1.9. Atrankos kriterijai
Pasirinkimo kriterijy Saltiniai: Europos bendrasis vieSyjy pirkimy dokumentas (EBVPD)
Informacija apie dviejy etapy procediiros antrajj etapa:
Maziausias | antrgjj proceduros etapg kvieCiamy kandidaty skaicius: 5
Didziausias j antrajj proceduros etapg kvieCiamy kandidaty skaicius: 5
Procedura vyks nuosekliais etapais. Kiekviename etape kai kurie dalyviai gali bati pasalinti

5.1.10. Skyrimo kriterijai
Kriterijus:
RaSis: Kokybé
Pavadinimas: Plankwaliteit
ApraSymas: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3,
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: « Hoe krijgen beide
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? « Wat wordt gedaan aan
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan
verschijningsvorm en materialen. « Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? «
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: « Hoe wordt
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gewoond in de plint? « Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de
omgeving? * Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen
zelf?

Kategorija skyrimo kriterijaus svoris: Lyginamasis svoris (balai, tikslus skaicius)

Skyrimo kriterijus: skai€ius: 40

Kriterijus:

Rasis: Kokybé

Pavadinimas: Mobiliteit

AprasSymas: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van
belang: de toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen
de wijk leent zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het
winkelcentrum Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal
onderdeel hierin. Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de
routes voor fietsers en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere
omgeving. Heb daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel
gebruikers. Voor de parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt
behaald voor meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor
voldoende groen in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen,
maar een andere vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de
uitgangspunten uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang
tot en bekostiging/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.

Kategorija skyrimo kriterijaus svoris: Lyginamasis svoris (balai, tikslus skaicius)

Skyrimo kriterijus: skai€ius: 30

Kriterijus:

Rasis: Kokybé

Pavadinimas: Samen leven

Apradymas: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een
extra impuls willen creéren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u
met dit plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creéren van
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond.
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.

Kategorija skyrimo kriterijaus svoris: Lyginamasis svoris (balai, tikslus skaicius)

Skyrimo kriterijus: skai€ius: 15

Kriterijus:

Rasis: Kokybé

Pavadinimas: Proces

AprasSymas: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiénte
voortgang bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale
planning met behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure,
parallel planuitwerking en start bouw.

Kategorija skyrimo kriterijaus svoris: Lyginamasis svoris (balai, tikslus skaiCius)

Skyrimo kriterijus: skaiCius: 15

Kriterijus:
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Rasis: Kaina

Pavadinimas: Vaste prijs

ApraSymas: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De
grondprijs voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de
Nota Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Kategorija skyrimo kriterijaus svoris: Lyginamasis svoris (balai, tikslus skai€ius)

Skyrimo kriterijus: skaiCius: 0

5.1.11. Pirkimo dokumentai
Papildomos informacijos praSymo terminas: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Vidurio
Europos laikas, Vakary Europos vasaros laikas
Pirkimo dokumenty adresas: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971

5.1.12. Pirkimo salygos
Procediiros salygos:
Numatoma kvietimy pateikti pasitlymus iSsiuntimo data: 19/05/2026
Pateikimo salygos:
Pateikimas elektroninémis priemonémis: Privalomos
Pateikimo adresas: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
Kalbos, kuriomis galima pateikti pasidlymus arba dalyvavimo praSymus: nyderlandy kalba
Elektroninis katalogas: Draudziamos
Alternatyvis pasitlymai: Draudziamos
Dalyvavimo prasymy priémimo terminas: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Vidurio Europos
laikas, Vakary Europos vasaros laikas
Sutarties sglygos:
Sutartis turi bati vykdoma pagal globojamy darbo grupiy uzimtumo programas: Ne
Elektroninés sgskaitos faktdros: Privalomos
Bus naudojami elektroniniai uzsakymai: ne
Bus naudojami elektroniniai mokéjimai: ne

5.1.15. Metodai
Preliminarioji sutartis:
Preliminariosios sutarties nera
Informacija apie dinamine pirkimo sistema:
Dinaminés pirkimo sistemos néra

5.1.16. ISsamesné informacija, tarpininkavimas ir perziara
PerZitros organizacija: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Organizacija, teikianti papildomg informacijg apie pirkimo procedirg: Gemeente Arnhem
Organizacija, teikianti daugiau informacijos apie perzitros procediras: Gemeente Arnhem
Organizacija, priimanti dalyvavimo prasymus: Gemeente Arnhem

8. Organizacijos

8.1. ORG-0001
Oficialus pavadinimas: Gemeente Arnhem
Registracijos numeris: 24287678
Pasto adresas: Eusebiusbuitensingel 53
Miestas: ARNHEM
Pasto kodas: 6828HZ
Salies administracinis vienetas (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
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Salis: Nyderlandai

Rysiy centras: Wilma Bongers

E. pastas: aanbesteden@connectie.nl

Telefono numeris: +31 08001809

Interneto adresas: http://www.arnhem.nl

Pirkéjo profilis: http://www.arnhem.nl

Kiti rySiy centrai:

Oficialus pavadinimas: Rechtbank Gelderland

Miestas: Arnhem

Pasto kodas: 6811CD

Salies administracinis vienetas (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Salis: Nyderlandai

Sios organizacijos vaidmenys:

Pirkéjas

Organizacija, teikianti papildomg informacijg apie pirkimo procedirg
Organizacija, priimanti dalyvavimo praSymus

PerZilros organizacija

Organizacija, teikianti daugiau informacijos apie perzidros proceddras

Skelbimo informacija

Skelbimo identifikatorius / versija: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9 - 01

Formos tipas: Konkursas

Skelbimo rasis: Skelbimas apie pirkimg arba koncesijg. |prasta tvarka

Skelbimo porusis: 16

Skelbimo iSsiuntimo data: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) Vidurio Europos laikas, Vakary
Europos vasaros laikas

Kalbos, kuriomis Sis skelbimas oficialiai skelbiamas: nyderlandy kalba

Skelbimo paskelbimo numeris: 106076-2026

OL S numeris: 31/2026

Paskelbimo data: 13/02/2026
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