See the notice on TED website

109304-2026 - Konkurss

Vacija — Atputas, kulturas un sporta pakalpojumi — Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme
Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels

OJ S 32/2026 16/02/2026

Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims

Pakalpojumi

1. Pircéjs

1.1. Pircéjs
Oficialais nosaukums: Stadt Bayreuth
E-pasts: frankfurt@antworten.legal
Pircéja juridiskais statuss: Vietéjas parvaldes iestade
Pircéjs ir [igumslédzéjs
Ligumslédzejas iestades darbibas joma: Visparéji sabiedriskie pakalpojumi

2. Procedura

2.1. Procedira
Nosaukums: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und
Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Apraksts: Mit der vorliegenden Ausschreibung wird der Betrieb und die Sanierung
(Attraktivierung) der Lohengrin Therme in Bayreuth ausgeschrieben. Zudem soll auf einem
benachbarten Grundstuck, welches sich im Eigentum der Stadt Bayreuth befindet, ein 4-
Sterne-Hotel errichtet werden. Das Hotel soll Uber einen sog. Bademantelgang an die
Lohengrin Therme angebunden werden.
Proceduras identifikators: dfa39cff-c25f-42fb-aff1-40557e5b754a
lekS€jais identifikators: BAYR_2025_14-2
Proceduras veids: Sarunu procedira ar iepirkuma iepriek$€ju izsludinasanu/konkursa
procedura ar sarunam

2.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 92000000 Atpatas, kultdras un sporta pakalpojumi

2.1.2. Izpildes vieta
Pasta adrese: Kurpromenade 5
Pilséta: Bayreuth
Pasta indekss: 95448
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Lohengrin Therme Bayreuth

2.1.4. Vispariga informacija
Papildu informacija: Zur Abgabe des Teilnahmeantrags sind zwingend die vom Auftraggeber
bereitgestellten Formblatter zu verwenden. Diese kénnen Uber den Download (vgl. Ziffer
5.1.11) abgerufen werden. Bewerberfragen kdnnen nur Uber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de gestellt werden und werden nur tUber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de beantwortet. Dafur ist es notwendig, dass sich die Bewerber auf der
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Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de registrieren. Bewerberfragen, die nach dem
06.03.2026, 12:00 Uhr eingehen, kdnnen nicht mehr beantwortet werden. Die Bewerberfragen
sind Uber die oben genannte Vergabeplattform zu stellen. Das Risiko der vollstandigen und
lesbaren Ubermittlung des Auskunftsersuchens trégt der anfragende Bewerber. Die
Bewerberantworten sind Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de abrufbar.
Die Teilnahmeantrage sind fristgerecht (vgl. Ziffer 5.1.12) und ausschlieRlich elektronisch,
verschlusselt Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de einzureichen.
Juridiskais pamats:

Direktiva 2014/23/ES

other - KonzVgV

2.1.6. lIzslegSanas iemesli
IzslégSanas iemeslu avoti: Pazinojums
Valsts tiesibu aktos noteikto pienakumu neizpilde, kas izraisa izslégSanu: Eigenerklarung des
Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft, dass keine Ausschlussgrinde nach §§ 123, 124 GWB
vorliegen.

5. Dala

5.1. Dala: LOT-0000
Nosaukums: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und
Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Apraksts: Inhalt des Auftrags ist die Attraktivierung und der Betrieb der Lohengrin Therme
sowie die Errichtung und der Betrieb eines 4-Sterne-Hotels auf den sudlich und stidwestlich
zur Therme angrenzenden Grundsticken. Derzeit wird die Lohengrin Therme von der
Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH, einer Gesellschaft der Stadtwerke Bayreuth
Holding GmbH, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Bayreuth ist, auf Grundlage eines mit
dem Grundstickseigentimer geschlossenen Pachtvertrages betrieben. In die Lohengrin
Therme integriert ist ein derzeit von der Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH an
einen Dritten (unter)verpachteter Gastronomiebetrieb. Die sudlich und stidwestlich an die
Lohengrin Therme angrenzenden Grundstucke befinden sich im Eigentum der Stadt Bayreuth
(nachfolgend ,Stadt“ genannt). Auf diesen Flachen soll ein 4-Sterne-Hotel errichtet werden.
Das Hotel soll Uber einen sog. ,Bademantelgang“ an die Lohengrin Therme angebunden
werden. Gleichzeitig soll insbesondere die Sauna-Landschaft und der Bistro-Bereich der
Lohengrin Therme attraktiviert werden, damit die Hotelgaste die Lohengrin Therme als
modernen und attraktiven Wellness- und SPA-Bereich nutzen kénnen. Vor diesem
Hintergrund soll ein Auftragnehmer die Attraktivierung und den Betrieb der Lohengrin Therme
Ubernehmen und auf den angrenzenden Grundstiicken das Hotel errichten und betreiben. Zur
Gewabhrleistung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Parkplatze fur das Hotelgrundstick
soll eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Hotelgrundstiicks sowie eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bayreuth an dem Betriebsgrundstlick bestellt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die westlich an die Lohengrin Therme
angrenzenden Grundsticke, FI. Nr. 468 und 468/5, grundsatzlich zur Verfugung stehen und
potentiell die Mdglichkeit besteht, diese Flachen fir eine etwaige Erweiterung des
Hotelbetriebs oder vergleichbar (z. B. fur die Errichtung von ,,Chalets®) zu nutzen.
lekSéjais identifikators: BAYR_2025_14-2

5.1.1. Meérkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 92000000 Atpatas, kultdras un sporta pakalpojumi
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5.1.2. Izpildes vieta
Pasta adrese: Kurpromenade 5
Pilséta: Bayreuth
Pasta indekss: 95448
Valsts apakSiedalijums (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Lohengrin Therme Bayreuth

5.1.3. Paredzamais ilgums
Sakuma datums: 01/10/2026
llguma beigu datums: 31/12/2052

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
Janorada liguma izpildei norikoto darbinieku vardi un profesionala kvalifikacija: leklaujams
dalibas pieteikuma
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
Sis iepirkums ir piemérots art maziem un vidéjiem uznémumiem (MVU): né

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Nav stratégiska iepirkuma

5.1.9. Atlases kritériji
Atlases kritériju avoti: Pazinojums
Kritérijs: Registracija tirdzniecibas registra
Atlases kritérija apraksts: Die unter Ziffer 5.1.9. verlangten Erklarungen und Nachweise sind
ausschliel3lich unter Verwendung der den Teilnahmeunterlagen als Anlagen beigefligten
Formblatter zu erbringen. Die Nachweise und Erklarungen sind bei Bewerbergemeinschaften
von allen Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft zu erbringen. 1) Kopie der Anmeldungs- bzw.
Eintragungsbescheinigung ins Berufs oder Handelsregister nach MalRgabe der
Rechtsvorschriften des Heimatlandes oder andernfalls vergleichbarer Nachweis fur die
Existenz und den Gegenstand des Unternehmens des Bewerbers/der Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft. Der Auszug aus dem Handelsregister/vergleichbarer Nachweis darf
zum Zeitpunkt des Schlusstermins flr den Eingang der Teilnahmeantrage nicht alter als 6
Monate sein.

Kritérijs: ApakSuznémeéjdarbibas proporcija

Atlases kritérija apraksts: 2) ggf. Erklarung zum Nachunternehmereinsatz. 3) ggf.
Nachunternehmerverpflichtungserklarung. Die Nachunternehmerverpflichtungserklarung ist im
Falle der Eignungsleihe zwingend mit dem Teilnahmeantrag vorzulegen; im Falle der reinen
Nachunternehmerschaft erst auf Verlangen des Auftraggebers.

Kritérijs: Kopé&jais gada apgrozijums
Atlases kritérija apraksts: 4) Angabe des Nettogesamtumsatzes des Bewerbers/der

Bewerbergemeinschaft in den letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahren.

Kritérijs: Specifisks gada apgrozijums
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Atlases kritérija apraksts: 5) Angabe des Nettoumsatzes des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft fur vergleichbare Leistungen aus den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Kritérijs: Profesionala riska apdroSinasana

Atlases kritérija apraksts: 6) Eigenerklarung, dass bei dem Bewerber/der
Bewerbergemeinschaft eine betriebslbliche, ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit
einer Deckungssumme von mindestens 10 Mio. EUR pro Schadensfall vorliegt und fir die
Bau- und Planungsphase aus dem Erbbaurechtsvertrag eine entsprechende
Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme in Héhe von mindestens 25 Mio.
EUR pro Schadensfall abgeschlossen wird oder Eigenerklarung tUber die Bereitschaft, eine
entsprechende betriebsubliche und ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit den
jeweiligen vorgenannten Deckungssummen im Auftragsfall abzuschliel3en.

Kriterijs: Citi ekonomiski vai finansiali prasijumi
Atlases kritérija apraksts: 7) Bonitatsnachweis eines Finanzinstituts fir den Bewerber/die
Mitglieder der Bewerbergemeinschaft.

Kriterijs: Citi ekonomiski vai finansiali prasijumi
Atlases kritérija apraksts: 8) Aussagekraftiger Nachweis Uber die Finanzierung des Projektes.
Eine Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft ist hierfUr ausreichend.

Kritérijs: Vidéjais gada darbaspéks

Atlases kritérija apraksts: 9) Angaben der personellen Kapazitat des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft (Anzahl der Mitarbeiter) in den letzten 3 abgeschlossenen
Geschéftsjahren.

Kritérijs: Pasakumi kvalitates nodroSinasanai
Atlases kritérija apraksts: 10) Namentliche Benennung des fur die Leistungserbringung
vorgesehenen Projektleiters sowie dessen Stellvertreters.

Kritérijs: Atsauksmes par noteiktam pakalpojumiem

Atlases kritérija apraksts: 11.1) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur die
Sanierung und den Betrieb von Thermen oder Schwimmbadern.
MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1 Referenz fur den Bau/die Sanierung einer
Therme/eines Schwimmbads mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR netto,
mindestens 1 Referenz fur den Betrieb einer Therme/eines Schwimmbads mit einer
Mindestkapazitat von 150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Zu den
Referenzen sind folgende Angaben zu machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes,
Name und Adresse des Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit
Telefonnummer beim Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der
erbrachten Leistungen, Kapazitat der Therme oder des Schwimmbads unter Angabe der
durchschnittlichen Besucher der letzten drei Jahre, Bauvolumen in EUR netto. WICHTIG:
Sofern eine dieser geforderten Angaben in der Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so
kann diese nicht gewertet werden. 11.2) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur
den Bau und den Betrieb von 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung
mit einer Mindestkapazitat von 75 Zimmern. MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1
Referenz fur den Bau eines 4-Sterne-Hotels oder eines Hotels mit einer hdheren
Klassifizierung, mindestens 1 Referenz fur den Betrieb eines 4-Sterne-Hotels oder eines
Hotels mit einer hdheren Klassifizierung. Zu den Referenzen sind folgende Angaben zu
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machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes, Name und Adresse des
Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit Telefonnummer beim
Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der erbrachten
Leistungen, Kapazitat des 4-Sterne-Hotels oder des Hotels mit einer héheren Klassifizierung
unter Angabe der Zimmeranzahl. WICHTIG: Sofern eine dieser geforderten Angaben in der
Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so kann diese nicht gewertet werden.

Kritérijs: Pasakumi kvalitates nodroSinasanai

Atlases kritérija apraksts: Sofern mehr als 3 geeignete Teilnahmeantrage eingehen, werden
die drei geeignetsten Bewerber, welche zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert werden,
anhand der nachfolgenden Kriterien bestimmt: 1) Referenzen: Anzahl der seit mindestens drei
Jahren betriebenen Thermen/Schwimmbader mit einer Mindestkapazitat von 150.000
Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Fir jede Referenz, die diese Anforderung
erfullt, erhalt der Bewerber 3 Wertungseinheiten. 2) Referenzen: Anzahl der sanierten Thermen
/Schwimmbader in den letzten 10 Jahren mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR
netto. Fur jede Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 3
Wertungseinheiten. 3) Referenzen: Anzahl der seit mindestens 3 Jahren betriebenen 4-Sterne-
Hotels oder Hotels mit einer héheren Klassifizierung mit mindestens 75 Zimmern. Fir jede
Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 1 Wertungseinheit. 4)

Referenzen: Anzahl der errichteten 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hoheren
Klassifizierung mit einer Kapazitat von mindestens 75 Zimmern in den letzten 10 Jahren. Fur
jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber 1 Wertungseinheit.

5.1.10. PieskirSanas kriteriji
Kriterijs:
Veids: |lzmaksas
Nosaukums: Investitionsvolumen
Apraksts: Der Bieter muss in dem beiliegenden Formblatt ,Preisblatt* das verbindlich
angebotene Investitionsvolumen innerhalb der ersten 48 Monate in EUR netto angeben.
Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 100
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Konzept Attraktivierung Therme
Apraksts: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept Attraktivierung Therme geman
den Vorgaben unter Ziffer 9.2 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 50
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Konzept Betrieb Therme
Apraksts: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zum Betrieb der Therme geman
den Vorgaben unter Ziffer 9.3 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 40
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Konzept Errichtung und Betrieb Hotel
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Apraksts: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zur Errichtung und dem Betrieb
des Hotels inkl. der Einnahmen/Ausgabenrechnung gemaf den Vorgaben unter Ziffer 9.4 der
Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.

Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)

PieskirSanas kritérija skaitlis: 10

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Valodas, kuras ir oficiali pieejami iepirkuma dokumenti: vacu valoda
Terming papildu informacijas pieprasiSanai: 06/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Centraleiropas
laiks, Rietumeiropas vasaras laiks
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/3/tenderld/151698
Ad hoc sazinas kanals:
Nosaukums: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesniegSana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.meinauftrag.rib.de
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: vacu valoda
Varianti: Nav atlauts
Pretendenti var iesniegt vairakus piedavajumus: Nav atlauts
Dalibas pieprasijumu sanemsanas termins: 16/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Centraleiropas
laiks, Rietumeiropas vasaras laiks
Informacija, ko var papildinat péc iesniegSanas termina beigam:
Pircejs pec saviem ieskatiem visus ar pretendentu saistitos triikstoSos dokumentus var
iesniegt velak.
Papildu informacija: Die Nachforderung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften.
Liguma noteikumi:
Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né
Ar Iiguma izpildi saistitie nosacijumi: Der Auftraggeber wird von dem fur den Zuschlag
vorgesehenen Bieter vor Zuschlagserteilung einen Auszug aus dem Wettbewerbsregister
nach § 6 WRegG beim Bundeskartellamt anfordern.
Elektroniskie rékini: Prasits
Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: ja
Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: ja
Juridiska forma, kas vajadziga pretendentu grupai, kurai pieskirtas [lgumslégsanas tiesibas:
Gesamtschuldnerisch haftend mit bevollmachtigtem Vertreter. Die entsprechende
Bewerbergemeinschaftserklarung ist mit dem Teilnahmeantrag zwingend einzureichen.

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Informacija par parskatisanas terminiem: Ein Nachprifungsantrag zur Vergabekammer ist
unzulassig, soweit mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Erkennt ein
Bewerber Verstole gegen Vergabevorschriften, so hat er diese innerhalb von 10 Tagen nach
Kenntniserlangung gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. §§ 134 und 160 Abs. 3 GWB
bleiben unberunhrt.
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma procediru: Stadt Bayreuth
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8. Organizacijas

8.1. ORG-0005
Oficialais nosaukums: Stadt Bayreuth
Registracijas numurs: 09462000-0-25
Pasta adrese: Luitpoldplatz 13
Pilséta: Bayreuth
Pasta indekss: 95444
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Valsts: Vacija
E-pasts: frankfurt@antworten.legal
Talrunis: 000
Sis organizacijas lomas:
Pircéjs
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddru

8.1. ORG-0006
Oficialais nosaukums: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Registracijas numurs: DE 811 335 517
Pasta adrese: Promenade 27
Pilséta: Ansbach
Pasta indekss: 91522
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Ansbach, Kreisfreie Stadt (DE251)
Valsts: Vacija
E-pasts: vergabekammer.nordbayern@reg-mfr.bayern.de
Talrunis: +49 981-531277
Fakss: +49 981-531837
Sis organizacijas lomas:
ParskatiSanas organizacija

8.1. ORG-0007
Oficialais nosaukums: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registracijas numurs: 0204:994-DOEVD-83
Pilséta: Bonn
Pasta indekss: 53119
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Valsts: Vacija
E-pasts: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Talrunis: +49228996100
Sis organizacijas lomas:
TED eSender

Informacija par pazinojumu

Pazinojuma identifikators/versija: 215bda14-2215-4edc-8dbe-43996dd12444 - 01
Veidlapas tips: Konkurss

Pazinojuma veids: Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims
Pazinojuma apaksveids: 19
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Pazinojuma nosutisanas datums: 13/02/2026 14:33:00 (UTC+01:00) Centraleiropas laiks,
Rietumeiropas vasaras laiks

Valodas, kuras oficiali pieejams $is pazinojums: vacu valoda

Pazinojuma publikacijas numurs: 109304-2026

OV S sérijas izdevuma numurs: 32/2026

PubliceSanas datums: 16/02/2026
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