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231348-2026 - Konkurss

Vacija — Nekustama ipasuma pakalpojumi — Facility Management, FM Vertrag SODA und Kultur
OJ S 66/2026 03/04/2026

Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims

Pakalpojumi

1. Pircéjs

1.1. Pircéjs
Oficialais nosaukums: Land Berlin — Sondervermogen fur Daseinsvorsorge- und nicht
betriebsnotwendige Bestandsgrundstiucke des Landes Berlin (SODA) c/o BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
E-pasts: Einkauf@bim-berlin.de
Pircéja juridiskais statuss: Valsts iestazu grupa
Ligumslédzeéjas iestades darbibas joma: Ekonomikas lietas

2. Procedura

2.1. Procedira
Nosaukums: Facility Management, FM Vertrag SODA und Kultur
Apraksts: Fur die Vergabe wurden 12 (u.a. Kultur und Gewerbe) von der BIM GmbH zu
verwaltende und bewirtschaftende Immobilien des Segments SODA -Sondervermogen fur
Daseinsvorsorge- und nicht notwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin
zusammengefasst. Dabei handelt es sich sowohl hinsichtlich der Nutzungsarten und -
intensitaten als auch der Grolde, Lage, Zuganglichkeit und insbesondere der Ausstattung um
ein sehr heterogenes und zur Bewirtschaftung anspruchsvolles Immobilienportfolio. Innerhalb
der Liegenschaften befinden sich teilweise mehrere Einzelgebdude und Gebaudekomplexe in
unterschiedlichem baulichem und technischem Zustand. Die Liegenschaften zeichnen sich bei
der laufenden Bewirtschaftung gerade durch die unterschiedlichen baulichen sowie
technischen Gegebenheiten und Zustande der jeweiligen Einzelgebaude bzw.
Gebaudekomplexe aus. Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tUbergreifenden und technischen
Betriebsfuhrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfuhrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung) sowie die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen). Fur das Los 1 sind im Weiteren auch
Leistungen des infrastrukturellen Gebdudemanagements (u.a. Freiflachensauberung,
Grunpflege, Winterdienste, Sicherheitsdienstleistungen, Reinigungsdienstleistungen) zu
erbringen. Folgende Losstruktur liegt der Ausschreibung zugrunde: Los 1: 2 Objekte (ca. 71
680 m? BGF): Am Festungsgraben 1, Beeskowdamm 3, 5, 7, 9, 11 Los 2: 6 Objekte (ca. 56
578 m? BGF): Goerzallee 325, Goerzallee 327, Babelsberger Str. 14-16, Hardenbergstr. 22,
24, Konigin-Luise-Str. 98, Zerpenschleuser Ring 37 Los 3: 3 Objekte (ca. 34 117 m? BGF):
Kiefholzstr. 19-20, Molkenmarkt 2, Paul-Gesche-Str. 9 Los 4: 1 Objekt (ca. 15 800 m? BGF):
Obentrautstr. 19,21 (Dragoner Areal) Zudem besteht flr den Auftraggeber die Option in den
Losen 3 und 4 jeweils ein Optionsobjekt im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu
beauftragen. Es gilt sowohl eine Angebots- als auch eine Zuschlagslimitierung. Detaillierte
Informationen kdnnen dem Verfahrensbrief (Ziffer 3.3) entnommen werden.
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Proceduras identifikators: 8f3d5474-560c-4e19-9096-fd3846e9ebe4

lek$éjais identifikators: EKP-VA-26-02355

Proceduras veids: Sarunu procedira ar iepirkuma iepriek$€ju izsludinaSanu/konkursa
procedlra ar sarunam

Proceddra ir paatrinata: né

2.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama Tpasuma pakalpojumi

2.1.2. Izpildes vieta
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaks$iedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Detaillierte Informationen sind der Vergabeunterlage Objektubersicht zu
entnehmen.

2.1.4. Vispariga informacija
Papildu informacija: - Das Angebot muss bis zum 01.04.2028 gultig bleiben. - Wir weisen
darauf hin, dass die BIM - Berliner Immobilienmanagement GmbH auch geschéaftsbesorgend
fur andere Auftraggeber des Landes Berlin tatig wird. - Es wird eine Probezeit vereinbart.
Diese betragt 12 Monate, beginnend ab dem Beginn der Implementierung (siehe Ziffer 7.1.
EVB Erganzende Vertragsbedingungen). In der Probezeit ist der AG berechtigt, das
Vertragsverhaltnis jederzeit mit einer Frist von 3 Monaten zum Monatsende ohne Angaben
eines Kiundigungsgrundes zu kindigen. - Fur den Fall, dass das Vertragsverhaltnis innerhalb
der ersten 12 Monate nach Leistungsbeginn mit dem durch dieses Vergabeverfahren zu
beauftragenden Bieter aufgrund von Insolvenz, Kindigung oder anderer Grunde, die zur
Beendigung des Vertragsverhaltnisses fihren kdnnen, beendet wird, behalt sich der
Auftraggeber vor, die Leistungen unter Einhaltung der angebotenen Preise an einen anderen
Bieter des Vergabeverfahrens zu vergeben, beginnend mit dem Bieter mit dem nachst-
wirtschaftlicheren Angebot. Sollte die Eignung des angefragten Bieters im Vergabeverfahren
nicht gepruft worden sein, so wird die Eignungsprifung anhand der Eignungskriterien aus dem
ursprunglichen Vergabeverfahren vorgenommen. - Eine Bewerbung in schriftlicher Form kann
nicht angenommen und bearbeitet werden. Um sich bewerben zu kdnnen, ist eine einmalige
Registrierung auf der Internetseite http://www.vergabeplattform.berlin.de notwendig. Nach der
erfolgreichen Registrierung kann die sofortige Bewerbung mit dem selbst vergebenen
Benutzer-Login erfolgen. Es werden nur Teilnahmeantrage zur Wertung zugelassen, die bis
zum Ablauf der Teilnahmefrist elektronisch abgegeben wurden. Mit dem Teilnahmeantrag ist
der Bewerberbogen (Bestandteil der Vergabeunterlagen) vollstandig ausgefullt abzugeben. Er
ist bis zu der unter 5.1.12 genannten Frist einzureichen. Bei einer Bewerber-/
Bietergemeinschaft sind die Formulare je Partner vollstandig auszufullen und einzureichen
(siehe auch Checkliste). Beabsichtigt der Bieter Nachunternehmer einzusetzen, um seine
Eignung nachzuweisen, sind die Formulare je Nachunternehmer vollstandig auszufullen und
einzureichen (siehe auch Checkliste). Die Bewerber haben in diesem Fall mit der Bewerbung
die beiliegenden Verpflichtungserklarungen und Eigenerklarungen dieser Nachunternehmer
sowie das Verzeichnis fur Nachunternehmer, einzureichen. - Die Abgabe der Angebote kann
ebenfalls ausschlieRlich Uber die Vergabeplattform des Landes Berlin unter http://www.
vergabeplattform.berlin.de erfolgen. Es werden nur Angebote zur Wertung zugelassen, die bis
zum Ablauf der Angebotsfrist auf der Vergabeplattform des Landes Berlin unter http://www.
vergabeplattform.berlin.de hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Textform
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ist die zu erklarende Person zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als
nicht formgerecht abgegeben und werden ausgeschlossen. - Auflistung und kurze
Beschreibung der Bedingungen: Besondere Vertragsbedingungen Teil B sowie die
Erganzenden Vertragsbedingungen (EVB) und die zusatzlichen Vertragsbedingungen (ZVB)
werden mit elektronischer Angebotsabgabe Vertragsbestandteil. Die Besonderen
Vertragsbedingungen zur Frauenforderung (Teil A) sind mit Angebotsabgabe auszuflllen und
werden ebenfalls Vertragsbestandteil. - Der Auftraggeber behalt sich vor, Eigenerklarungen
durch entsprechende Nachweise Dritter belegen zu lassen. Dies gilt auch flir Nachweise der
wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit sowie der technischen und beruflichen
Leistungsfahigkeit. Der Auftraggeber behalt sich vor, einen Handelsregisterauszug
einzufordern. - Die Bieter werden auf die Verpflichtungen zur Zahlung bestimmter
Mindeststundenentgelte und zur Tariftreue gem. § 9 Abs. 1 Berliner Ausschreibungs- und
Vergabegesetz (BerlAVG) sowie auf die Verpflichtung zur Weitergabe dieser Pflicht an
Nachunternehmer - siehe Besondere Vertragsbedingungen zum Mindeststundenentgelt BVB
(Teil B) - hingewiesen. Fur die Teilnehmer von Bewerber- /Bietergemeinschaften sind die
dieselben formalen Bedingungen fir jeden Teilnehmer zu erflllen. - Es bestehen gesonderte
Anforderungen nach dem Berliner Ausschreibungs- und Vergabegesetz (BerlAVG), siehe
Vergabeunterlagen. - Fragen zum Teilnahmewettbewerb sind spatestens bis zum 29.04.2026
um 12:00 Uhr unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform des
Landes Berlin einzustellen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen
und den entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren
auf der Vergabeplattform des Landes Berlin einzusehen ist. Die Bewertung der Angebote und
die Auswahl des wirtschaftlichsten Bieters erfolgt anhand der in der Bewertungsmatrix
dargestellten Kriterien (vgl. Anlage Bewertungsmatrix), wobei der Angebotspreis mit 75 % und
die qualitativen Kriterien mit 25 % gewichtet werden. Es gilt sowohl eine Zuschlags- als auch
eine Angebotslimitierung. Detaillierte Informationen kénnen dem Verfahrensbrief entnommen
werden.

Juridiskais pamats:

Direktiva 2014/24/ES

vgv - VgV

2.1.5. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Maksimalais dalu skaits, par kuru pretendents var iesniegt piedavajumus: 3
Liguma noteikumi:
Maksimalais dalu skaits, par kuru var pieskirt ligumus vienam pretendentam: 1

2.1.6. lIzslegSanas iemesli
IzslégSanas iemeslu avoti: lepirkuma dokuments

5. Dala

5.1. Dala: LOT-0001
Nosaukums: Los 1 TGM_FM_Leistungen_
Apraksts: Los 1: Zwei Objekte (ca. 71 680 m? BGF): Am Festungsgraben 1, Beeskowdamm 3,
5,7, 9, 11 Ausgeschrieben werden facilitare Leistungen flur die von der BIM GmbH verwaltete
Wirtschaftseinheiten. Fir die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tbergreifenden und technischen
Betriebsfuhrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfuhrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestltzte
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Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsflihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen). Fir das Los 1 sind im Weiteren auch
Leistungen des infrastrukturellen Gebaudemanagements (u.a. Freiflachensauberung,
Grunpflege, Winterdienste, Sicherheitsdienstleistungen, Reinigungsdienstleistungen) zu
erbringen.

lek$€jais identifikators: V-2026-000090

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama Tpasuma pakalpojumi
lespéjas:
Opciju apraksts: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit
durch den AG gekilindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens jedoch um
insgesamt 72 Monate. Die Kiindigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum Monatsende (siehe
Ziffer 3.2. EVB).

5.1.2. Izpildes vieta
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Siehe Objektlibersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Paredzamais ilgums
Sakuma datums: 01/04/2027
llguma beigu datums: 30/06/2031

5.1.4. Parjaunojums
Maksimalais parjaunojumu skaits: 2

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: ja
Sis iepirkums ir piemérots arT maziem un vidgjiem uznémumiem (MVU): né
Papildu informacija: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.04.2027 Vertragsende: 30.06.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.07.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 30.06.2031

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Nav stratégiska iepirkuma

5.1.9. Atlases kritériji
Atlases kritériju avoti: Pazinojums
Kriterijs: Profesionala riska apdroSinasana
Atlases kritérija apraksts: 1.) Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe
des Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung fur
Personen-, Sach- und Vermdgensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in
der EU unter Berucksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis
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verfugt bzw. im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschliel3en wird:
- 10.000.000 € fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 10.000.000 € fur Sachschaden
(2-fach maximiert p.a.) - 100.000 € fur Vermogensschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000
€ fur Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Umweltschaden (1-
fach maximiert p.a.) - 1.000.000 € fur Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000
€ fur Abhandenkommen von Schllsseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese
Versicherung ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens der letzten
drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 12.000.000 EUR netto p.a. betragen flr
Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von Bewerbergemeinschaften
kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen Mitglieder erfullt werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (UHR) des
Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahre muss mind. 4.000.000 EUR
netto p.a. betragen fir Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kdnnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM) des
Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahre muss mind. 4.000.000 EUR
netto p.a. betragen fir Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kdnnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Vidéjais gada darbaspéks

Atlases kritérija apraksts: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss
im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahre - mind. 10 Mitarbeiter zur
Unterhaltsreinigung - mind. 4 Mitarbeiter in Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe
Facharbeiter (HKLS). - mind. 6 Mitarbeiter in Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe
Facharbeiter (Elektro) betragen. Die Angaben sind flr den Standort der betreuenden
Niederlassungen zu machen (Es werden keine Konzernangaben gewertet).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par kvalitates nodroSinaSanas standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN EN ISO 9001:
2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder gleichwertige
unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag eingebracht werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu
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Kritérijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par vides parvaldibas sistémam vai standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines Umweltmanagementsystems (DIN
EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-Verordnung EMAS, gleichwertiges System,
branchenspezifisches System, integriertes System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitdten zum
Umweltschutz gemaf Anlage Umweltschutz im Unternehmen durchgefuhrt werden (liegt den
Vergabe- und Vertragsunterlagen bei).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Der flr den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind. 3 Jahre
einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches Studium
(Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) oder eine
Meisterausbildung auf.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Allgemein: Das eingesetzte Personal muss mindestens Uber die
gemald Anlage "Anforderungen_Personal” festgelegten Mindestanforderungen zur
Qualifikation und Befahigung verfliigen. Personal "Hausmeister" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder
technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c)
Uber eine Fortbildung zur beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in
Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt. Personal
"Haustechniker" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur
Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft flr Feststellanlagen gem. DIN
14677 Personal Vorarbeiter Reinigungsdienste deckt folgende Mindestanforderungen ab:
abgeschlossene Berufsausbildung als Geselle oder einschlagige Erfahrung in der
Gebaudereinigung mit mindestens 2 Jahren Berufserfahrung, davon mindestens 1 Jahr als
Vorarbeiter, nachweisbare Erfahrungen in der Betreuung eines vergleichbaren Portfolios
/Objektes verfugen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: ApakSuznémeéjdarbibas proporcija

Atlases kritérija apraksts: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen gem. VgV §
47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfiihrung im Facility Management" (u.a.
Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation
und Berichtswesen, |IT-gestltzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches Controlling (ITC),
Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Instrumenti, ripnicas vai tehniska aprikojuma
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Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer Gber eine NSL
(Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder gleichwertig oder eine
NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518 oder gleichwertig
verfugt.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Atsauksmes par noteiktdm darbibam

Atlases kritérija apraksts: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im IGM- und TGM-Gewerk fir Gewerbe und Kultur
beinhalten. Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den ausgeschriebenen
Leistungen vergleichbar - bei: (1) ""Betriebsfihrung im Facility Management"", insbesondere
Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestltzte Serviceleistungen, Servicecenter
(Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2) Leistungen des Technischen Facility
Managements, insbesondere Betriebsfiihrung/ Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und
Inspektion, Wartung und SK-Prufung, Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung,
Wiederkehrender Prufung (SV-Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer
Leistung (Hausmeister, Haustechniker) (3) Leistungen des infrastrukturellen Facility
Managements insbesondere Gebaudereinigung (bspw. Unterhaltsreinigung, Glas-/
Rahmenreinigung), Winterdienst, Auldenanlagenreinigung, Grunpflege Zudem mussen die
Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: - Das Vertragsende der Referenz darf
nicht langer als 5 Jahre zuruckliegen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Aktuelle
Referenzen mussen eine bisherige Leistungserbringung von mindestens 12 Monaten
aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens eine Referenz mit einer zu
betreuenden Flache von mind. 50.000 m* BGF"

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu
Informacija par divposmu procediras otro posmu:

Procedura notiks secigos posmos. Katra posma dazi dalibnieki var tikt izslégti

Pircéjs patur tiesibas pieskirt [l[guma slégSanas tiesibas, pamatojoties uz sakotnéjiem
piedavajumiem, bez turpmakam sarunam

5.1.10. PieskirSanas kritériji
Kriterijs:
Veids: Cena
Nosaukums: Angebotspreis
Apraksts: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis (ohne
Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 75
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Implementierung
Apraksts: Implementierung
Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 3
Kriterijs:
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Veids: Kvalitate

Nosaukums: Personalkonzept

Apraksts: Personalkonzept

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 6

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Ubernahme der Betreiberverantwortung

Apraksts: Ubernahme der Betreiberverantwortung

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 4

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Storfallmanagement

Apraksts: Storfallmanagement

Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 3

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Konzept IGM-Leistungen

Apraksts: Konzept IGM-Leistungen

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 5,5

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Apraksts: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 3,5

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Valodas, kuras ir oficiali pieejami iepirkuma dokumenti: vacu valoda
Terming papildu informacijas pieprasiSanai: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599
Ad hoc sazinas kanals:
Nosaukums: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesniegSana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.meinauftrag.rib.de
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: vacu valoda
Elektroniskais katalogs: Nav atlauts
Varianti: Nav atlauts
Pretendenti var iesniegt vairakus piedavajumus: Nav atlauts
Dalibas pieprasijumu sanems8anas termins: 05/05/2026 09:10:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
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Informacija, ko var papildinat péc iesniegSanas termina beigam:

Pircéjs péc saviem ieskatiem visus ar pretendentu saistitos trukstoSos dokumentus var
iesniegt velak.

Papildu informacija: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und Nachweisen ist nicht
ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den Vorgaben der VgV.
Liguma noteikumi:

Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né

Tiek prasits informéacijas neizpausanas ligums: ja

Papildu informacija par informacijas neizpau$anas ligumu: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.

Elektroniskie rékini: Prasits

Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: ja

Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: ja

5.1.15. Panpémieni
Pamatnoligums:
Nav pamatnoliguma
Informacija par dinamisko iepirkumu sistému:
Nav dinamiskas iepirkumu sistemas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacija par parskatisanas terminiem: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind gegenuber
dem Auftraggeber unverzlglich zu riigen. Bei VerstoRen, die sich aus der Bekanntmachung
oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber mit, dass der Rige nicht
abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der o. a.
Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Ein Nachprifungsantrag
ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddaru: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas nodrosina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediuras dokumentiem: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas sniedz stkaku informaciju par parskatiSanas procediru: Vergabekammer
des Landes Berlin
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas apstrada piedavajumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Dala: LOT-0002
Nosaukums: Los 2 TGM_FM_Leistungen
Apraksts: Los 2: 6 Objekte (ca. 56 578 m? BGF): Goerzallee 325, Goerzallee 327,
Babelsberger Str. 14-16, Hardenbergstr. 22, 24, Kénigin-Luise-Str. 98, Zerpenschleuser Ring
37 Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte Bewirtschaftungsleistungen zur
ganzheitlichen Ubergreifenden und technischen Betriebsfliihrung zu erbringen. Diese
unterteilen sich grundséatzlich in die Betriebsfuhrung im Facility Management (u.a.
Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestlitzte Serviceleistungen,
Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die Leistungen des technischen
Gebaudemanagements (u.a. Betriebsflihrung/ Objektbetrieb, Instandsetzung, Baumschau,
Operative Leistungen).
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lek$€jais identifikators: V-2026-000089

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama Tpasuma pakalpojumi
lespéjas:
Opciju apraksts: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit
durch den AG gekilindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens jedoch um
insgesamt 72 Monate. Die Kiindigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum Monatsende (siehe
Ziffer 3.2. EVB).

5.1.2. Izpildes vieta
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Siehe Objektibersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Paredzamais ilgums
Sakuma datums: 01/03/2027
llguma beigu datums: 31/05/2031

5.1.4. Parjaunojums
Maksimalais parjaunojumu skaits: 2

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: ja
Sis iepirkums ir piemérots arT maziem un vidgjiem uznémumiem (MVU): né
Papildu informacija: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.03.2027 Vertragsende: 31.05.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.06.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 31.05.2031

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Nav stratégiska iepirkuma

5.1.9. Atlases kritériji
Atlases kritériju avoti: Pazinojums
Kriterijs: Profesionala riska apdroSinasana
Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung flr Personen-,
Sach- und Vermogensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in der EU unter
Bertcksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis verflgt bzw.
im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschlieen wird: - 5.000.000
€ fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € flr Sachschaden (2-fach
maximiert p.a.) - 100.000 € fur Vermodgensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur
Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Umweltschaden (1-fach
maximiert p.a.) - 1.000.000 € fur Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000 € fur
Abhandenkommen von Schlusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese Versicherung
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ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens der letzten
drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 4.000.000 EUR netto p.a. betragen fur
Leistungen entsprechend des Loses. Bei Teilnahmeantragen von Bewerbergemeinschaften
kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen Mitglieder erfullt werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM) des
Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahre muss mind. 1.000.000 EUR
netto p.a. betragen fir Leistungen entsprechend des Loses. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kdnnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Vidéjais gada darbaspéks

Atlases kritérija apraksts: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss
im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahre - mind. 2 Mitarbeiter in
Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 3 Mitarbeiter in
Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die Angaben sind
fir den Standort der betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden keine
Konzernangaben gewertet).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par kvalitates nodroSinaSanas standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN EN ISO 9001:
2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder gleichwertige
unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag eingebracht werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par vides parvaldibas sistémam vai standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines Umweltmanagementsystems (DIN
EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-Verordnung EMAS, gleichwertiges System,
branchenspezifisches System, integriertes System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitdten zum
Umweltschutz gemaf Anlage Umweltschutz im Unternehmen durchgefuhrt werden (liegt den
Vergabe- und Vertragsunterlagen bei).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Der flr den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind. 3 Jahre
einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches Studium
(Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) oder eine
Meisterausbildung auf.
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Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Das eingesetzte Personal muss mindestens Uber die gemal Anlage
"Anforderungen_Personal" festgelegten Mindestanforderungen zur Qualifikation und
Befahigung verfugen. Personal "Hausmeister" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a)
mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder technische Ausbildung, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) Uber eine Fortbildung zur
beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121
sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen;
Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft
fr Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt." Personal "Haustechniker" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene technische
Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und Heizungsinstallateur oder Heizungs-
Luftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung
in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der
UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3
in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), e) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677,"

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: ApakSuznémeéjdarbibas proporcija

Atlases kritérija apraksts: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen gem. VgV §
47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfuhrung im Facility Management" (u.a.
Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation
und Berichtswesen, |IT-gestutzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches Controlling (ITC),
Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Atsauksmes par noteiktam darbibam

Atlases kritérija apraksts: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im TGM-Gewerk fur Logistik -und Kulturgebaude
beinhalten. Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den ausgeschriebenen
Leistungen vergleichbar - bei: (1) "BetriebsfUhrung im Facility Management", insbesondere
Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte Serviceleistungen, Servicecenter
(Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2) Leistungen des Technischen Facility
Managements, insbesondere Betriebsfuhrung/ Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und
Inspektion, Wartung und SK-Prifung, Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung,
Wiederkehrender Prifung (SV-Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer
Leistung (Hausmeister, Haustechniker) Zudem mussen die Referenzen nachfolgende
Mindestangaben enthalten: - Das Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre
zurlckliegen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine
bisherige Leistungserbringung von mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag
der Bekanntmachung. - Mindestens eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind.
60.000 m* BGF

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu
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Kritérijs: Instrumenti, ripnicas vai tehniska aprikojuma

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer Gber eine NSL
(Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder gleichwertig oder eine
NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518 oder gleichwertig
verfugt.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu
Informacija par divposmu proceduras otro posmu:

Procedura notiks secigos posmos. Katra posma dazi dalibnieki var tikt izslégti

Pircéjs patur tiesibas pieskirt [lguma slégSanas tiesibas, pamatojoties uz sakotnéjiem
piedavajumiem, bez turpmakam sarunam

5.1.10. PieskirSanas kriteriji
Kriterijs:
Veids: Cena
Nosaukums: Angebotspreis
Apraksts: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis (ohne
Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 75
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Implementierung
Apraksts: Implementierung
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 3
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Personalkonzept
Apraksts: Personalkonzept
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 7
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Apraksts: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 5
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Stérfallmanagement
Apraksts: Storfallmanagement
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 4
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Apraksts: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
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Kategorija pieskirsanas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
Pieskirsanas kritérija skaitlis: 6

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Valodas, kuras ir oficiali pieejami iepirkuma dokumenti: vacu valoda
Termins papildu informacijas pieprasisanai: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599
Ad hoc sazinas kanals:
Nosaukums: https://www.meinauftrag.rib.de
URL.: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesnieg$ana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.meinauftrag.rib.de
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: vacu valoda
Elektroniskais katalogs: Nav atlauts
Varianti: Nav atlauts
Pretendenti var iesniegt vairakus piedavajumus: Nav atlauts
Dalibas pieprasijumu sanemsanas termins: 05/05/2026 09:10:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Informacija, ko var papildinat péc iesniegSanas termina beigam:
Pircejs pec saviem ieskatiem visus ar pretendentu saistitos triikstoSos dokumentus var
iesniegt velak.
Papildu informacija: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und Nachweisen ist nicht
ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den Vorgaben der VgV.
Liguma noteikumi:
Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né
Tiek prasits informacijas neizpausanas ligums: ja
Papildu informacija par informacijas neizpau$anas ligumu: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Elektroniskie rékini: Prasits
Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: ja
Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: ja

5.1.15. Panémieni
Pamatnoligums:
Nav pamatnoliguma
Informacija par dinamisko iepirkumu sistéemu:
Nav dinamiskas iepirkumu sistémas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacija par parskatisanas terminiem: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind gegenuber
dem Auftraggeber unverzlglich zu riigen. Bei VerstéRen, die sich aus der Bekanntmachung
oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber mit, dass der Ruge nicht
abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der o. a.
Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Ein Nachprufungsantrag
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ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma procedaru: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organizacija, kas nodrosina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediras dokumentiem: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatisanas procedidru: Vergabekammer
des Landes Berlin

Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas apstrada piedavajumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Dala: LOT-0003
Nosaukums: Los_3 TGM_FM_Leistungen
Apraksts: Los 3: 3 Objekte (ca. 34 117 m? BGF): Kiefholzstr. 19-20, Molkenmarkt 2, Paul-
Gesche-Str. 9 Ausgeschrieben werden facilitére Leistungen fur die von der BIM GmbH
verwaltete Wirtschaftseinheiten. Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tbergreifenden und technischen
Betriebsfluihrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfiihrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen).
lek$éjais identifikators: V-2026-000091

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama 1pasuma pakalpojumi
lespéjas:
Opciju apraksts: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit
durch den AG gekiindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens jedoch um
insgesamt 72 Monate. Die Kindigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum Monatsende (siehe
Ziffer 3.2. EVB). Zudem besteht flr den Auftraggeber die Option fir das Los 3 ein
sogenanntes Optionsobjekt im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen.

5.1.2. Izpildes vieta
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Siehe Objektlibersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Paredzamais ilgums
Sakuma datums: 01/03/2027
llguma beigu datums: 31/05/2031

5.1.4. Parjaunojums
Maksimalais parjaunojumu skaits: 2

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.

231348-2026 Page 15/28



lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem

Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: ja

Sis iepirkums ir piemérots arT maziem un vidgjiem uznémumiem (MVU): né

Papildu informacija: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.03.2027 Vertragsende: 31.05.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.06.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 31.05.2031

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Nav stratégiska iepirkuma

5.1.9. Atlases kriteriji
Atlases kritériju avoti: Pazinojums
Kritérijs: Profesionala riska apdroSinasana
Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung flr Personen-,
Sach- und Vermoégensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in der EU unter
Berucksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis verflugt bzw.
im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschliel3en wird: - 5.000.000
€ fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Sachschaden (2-fach
maximiert p.a.) - 100.000 € fir Vermoégensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur
Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Umweltschaden (1-fach
maximiert p.a.) - 1.000.000 € fir Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000 € fur
Abhandenkommen von Schlusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese Versicherung
ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittiche Gesamtumsatz des Unternehmens der letzten
drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.600.000 EUR netto p.a. betragen flr
Leistungen entsprechend Los 3. Bei Teilnahmeantragen von Bewerbergemeinschaften
konnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen Mitglieder erfullt werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM) des
Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.000.000 EUR
netto p.a. betragen fur Leistungen entsprechend Los 3. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Vid€jais gada darbaspéeks

Atlases kritérija apraksts: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschéaftigten Personals muss
im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahre - mind. 2 Mitarbeiter in
Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 3 Mitarbeiter in
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Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die Angaben sind
fir den Standort der betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden keine
Konzernangaben gewertet).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par kvalitates nodroSinaSanas standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN EN ISO 9001:
2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder gleichwertige
unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag eingebracht werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par vides parvaldibas sistémam vai standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines Umweltmanagementsystems (DIN
EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-Verordnung EMAS, gleichwertiges System,
branchenspezifisches System, integriertes System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitdten zum
Umweltschutz gemaf Anlage Umweltschutz im Unternehmen durchgefuhrt werden (liegt den
Vergabe- und Vertragsunterlagen bei).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Der flur den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind. 3 Jahre
einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches Studium
(Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) oder eine
Meisterausbildung auf.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Das eingesetzte Personal muss mindestens Uber die gemal Anlage
"Anforderungen_Personal" festgelegten Mindestanforderungen zur Qualifikation und
Befahigung verfugen. Personal "Hausmeister" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a)
mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder technische Ausbildung, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) Uber eine Fortbildung zur
beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121
sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen;
Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft
fur Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt." Personal "Haustechniker" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene technische
Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und Heizungsinstallateur oder Heizungs-
Luftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung
in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der
UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3
in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), e) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677,"

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: ApakSuznémeéjdarbibas proporcija
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Atlases kritérija apraksts: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen gem. VgV §
47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfiihrung im Facility Management" (u.a.
Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation
und Berichtswesen, |IT-gestltzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches Controlling (ITC),
Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Atsauksmes par noteiktdm darbibam

Atlases kritérija apraksts: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im IGM- und TGM-Gewerk fir Biro- und
Verwaltungsgebaude beinhalten. Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den
ausgeschriebenen Leistungen vergleichbar - bei: (1) ""Betriebsfihrung im Facility
Management", insbesondere Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und
Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Servicecenter (Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2)
Leistungen des Technischen Facility Managements, insbesondere Betriebsflihrung/
Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und Inspektion, Wartung und SK-Prifung,
Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung, Wiederkehrender Prifung (SV-
Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer Leistung (Hausmeister,
Haustechniker) Zudem mussen die Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: -
Das Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre zurtckliegen. Stichtag ist der Tag
der Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine bisherige Leistungserbringung von
mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens
eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind. 25.000 m? BGF"

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Instrumenti, rapnicas vai tehniska aprikojuma

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer Uber eine NSL
(Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder gleichwertig oder eine
NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518 oder gleichwertig
verflgt.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu
Informacija par divposmu proceduras otro posmu:

Procedura notiks secigos posmos. Katra posma dazi dalibnieki var tikt izslégti

Pircéjs patur tiesibas pieskirt [l[guma slégSanas tiesibas, pamatojoties uz sakotnéjiem
piedavajumiem, bez turpmakam sarunam

5.1.10. PieskirSanas kritériji
Kriterijs:
Veids: Cena
Nosaukums: Angebotspreis
Apraksts: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis (ohne
Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 75
Kriterijs:
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Veids: Kvalitate

Nosaukums: Implementierung

Apraksts: Implementierung

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 3

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Personalkonzept

Apraksts: Personalkonzept

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 7

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Ubernahme der Betreiberverantwortung

Apraksts: Ubernahme der Betreiberverantwortung

Kategorija pieSkirSanas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 5

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Storfallmanagement

Apraksts: Storfallmanagement

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 4

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Apraksts: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 6

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Valodas, kuras ir oficiali pieejami iepirkuma dokumenti: vacu valoda
Terming papildu informacijas pieprasiSanai: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599
Ad hoc sazinas kanals:
Nosaukums: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesniegSana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.meinauftrag.rib.de
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: vacu valoda
Elektroniskais katalogs: Nav atlauts
Varianti: Nav atlauts
Pretendenti var iesniegt vairakus piedavajumus: Nav atlauts
Dalibas pieprasijumu sanems8anas termins: 05/05/2026 09:10:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
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Informacija, ko var papildinat péc iesniegSanas termina beigam:

Pircéjs péc saviem ieskatiem visus ar pretendentu saistitos trukstoSos dokumentus var
iesniegt velak.

Papildu informacija: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und Nachweisen ist nicht
ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den Vorgaben der VgV.
Liguma noteikumi:

Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né

Tiek prasits informéacijas neizpausanas ligums: ja

Papildu informacija par informacijas neizpau$anas ligumu: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.

Elektroniskie rékini: Prasits

Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: ja

Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: ja

5.1.15. Panpémieni
Pamatnoligums:
Nav pamatnoliguma
Informacija par dinamisko iepirkumu sistému:
Nav dinamiskas iepirkumu sistemas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacija par parskatisanas terminiem: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind gegenuber
dem Auftraggeber unverzlglich zu riigen. Bei VerstoRen, die sich aus der Bekanntmachung
oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber mit, dass der Rige nicht
abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der o. a.
Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Ein Nachprifungsantrag
ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddaru: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas nodrosina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediuras dokumentiem: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas sniedz stkaku informaciju par parskatiSanas procediru: Vergabekammer
des Landes Berlin
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas apstrada piedavajumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Dala: LOT-0004
Nosaukums: Los 4 TGM_FM_Leistungen
Apraksts: 1 Objekt (ca. 15 800 m? BGF): Obentrautstr. 19,21 (Dragoner Areal)
Ausgeschrieben werden facilitére Leistungen fur die von der BIM GmbH verwaltete
Wirtschaftseinheiten. Fir die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tbergreifenden und technischen
Betriebsfuhrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfuhrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsflihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen).
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lek$€jais identifikators: V-2026-000092

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama Tpasuma pakalpojumi
lespéjas:
Opciju apraksts: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit
durch den AG gekilindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens jedoch um
insgesamt 72 Monate. Die Kiindigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum Monatsende (siehe
Ziffer 3.2. EVB). Zudem besteht flr den Auftraggeber die Option fir das Los 3 ein
sogenanntes Optionsobjekt im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen.

5.1.2. Izpildes vieta
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaks$iedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Papildu informacija: Siehe Objektubersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Paredzamais ilgums
Sakuma datums: 01/03/2027
llguma beigu datums: 31/05/2031

5.1.4. Parjaunojums
Maksimalais parjaunojumu skaits: 2

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: ja
Sis iepirkums ir piemérots arf maziem un vid&jiem uznémumiem (MVU): né
Papildu informacija: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.03.2027 Vertragsende: 31.05.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.06.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 31.05.2031

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Nav stratégiska iepirkuma

5.1.9. Atlases kriteriji
Atlases kritériju avoti: Pazinojums
Kritérijs: Profesionala riska apdroSinasana
Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung fur Personen-,
Sach- und Vermogensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in der EU unter
Berucksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis verfugt bzw.
im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschlie3en wird: - 5.000.000
€ fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Sachschaden (2-fach
maximiert p.a.) - 100.000 € fur Vermdgensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur
Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Umweltschaden (1-fach
maximiert p.a.) - 1.000.000 € fir Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000 € fur
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Abhandenkommen von Schlusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese Versicherung
ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens der letzten
drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.600.000 EUR netto p.a. betragen flr
Leistungen entsprechend Los 4. Bei Teilnahmeantragen von Bewerbergemeinschaften
kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen Mitglieder erfullt werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Specifisks vidéjais gada apgrozijums

Atlases kritérija apraksts: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM) des
Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.000.000 EUR
netto p.a. betragen fur Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erflllt werden.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Vid€jais gada darbaspéks

Atlases kritérija apraksts: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss
im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahre - mind. 3 Mitarbeiter in
Vollzeitadquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 3 Mitarbeiter in
Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die Angaben sind
fur den Standort der betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden keine
Konzernangaben gewertet).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par kvalitates nodro8inasanas standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN EN 1SO 9001:
2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder gleichwertige
unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag eingebracht werden.
Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kriterijs: Neatkarigu iestazu sertifikati par vides parvaldibas sistemam vai standartiem

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines Umweltmanagementsystems (DIN
EN ISO 14001, DIN EN 1SO 50001, EG-Oko-Audit-Verordnung EMAS, gleichwertiges System,
branchenspezifisches System, integriertes System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitaten zum
Umweltschutz gemafy Anlage Umweltschutz im Unternehmen durchgefuhrt werden (liegt den
Vergabe- und Vertragsunterlagen bei).

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Der fur den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind. 5 Jahre
einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches Studium
(Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) auf.
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Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kriterijs: AtbilstoSas izglitibas un profesionalas kvalifikacijas

Atlases kritérija apraksts: Das eingesetzte Personal muss mindestens Uber die gemal Anlage
"Anforderungen_Personal" festgelegten Mindestanforderungen zur Qualifikation und
Befahigung verfugen. Personal "Hausmeister" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a)
mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder technische Ausbildung, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) Uber eine Fortbildung zur
beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121
sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen;
Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft
fr Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt." Personal "Haustechniker" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene technische
Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und Heizungsinstallateur oder Heizungs-
Luftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung
in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der
UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3
in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), e) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677,"

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: ApakSuznémeéjdarbibas proporcija

Atlases kritérija apraksts: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen gem. VgV §
47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfuhrung im Facility Management" (u.a.
Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation
und Berichtswesen, |IT-gestutzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches Controlling (ITC),
Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz proceddras otro posmu

Kritérijs: Atsauksmes par noteiktam darbibam

Atlases kritérija apraksts: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im TGM-Gewerke fur Gebaude mit besonderen
/erhdhten Sicherheitsstandards/-Uberprifungen flr das operative Personal beinhalten z.B.
(nationale) Sicherheitsbehorden, Gerichtshofe, lebens- und verteidigungswichtige
Einrichtungen oder vergleichbare). Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den
ausgeschriebenen Leistungen vergleichbar - bei: (1) ""Betriebsfihrung im Facility
Management", insbesondere Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und
Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen, Servicecenter (Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2)
Leistungen des Technischen Facility Managements, insbesondere Betriebsfihrung/
Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und Inspektion, Wartung und SK-Prifung,
Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung, Wiederkehrender Prufung (SV-
Prifung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer Leistung (Hausmeister,
Haustechniker) Zudem mussen die Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: -
Das Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre zurlckliegen. Stichtag ist der Tag
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der Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine bisherige Leistungserbringung von
mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens
eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind. 11.000 m? BGF"

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu

Kritérijs: Instrumenti, ripnicas vai tehniska aprikojuma

Atlases kritérija apraksts: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer Gber eine NSL
(Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder gleichwertig oder eine
NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518 oder gleichwertig
verfugt.

Kritérijus izmantos, lai atlasitu kandidatus, kurus uzaicinas uz procediras otro posmu
Informacija par divposmu proceduras otro posmu:

Procedura notiks secigos posmos. Katra posma dazi dalibnieki var tikt izslégti

Pircéjs patur tiesibas pieskirt [lguma slégSanas tiesibas, pamatojoties uz sakotnéjiem
piedavajumiem, bez turpmakam sarunam

5.1.10. PieskirSanas kriteriji
Kriterijs:
Veids: Cena
Nosaukums: Angebotspreis
Apraksts: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis (ohne
Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 75
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Implementierung
Apraksts: Implementierung
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 3
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Personalkonzept
Apraksts: Personalkonzept
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 7
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Apraksts: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 5
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Stérfallmanagement
Apraksts: Storfallmanagement
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 4
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Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Apraksts: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (preciza procentuala attieciba)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 6

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Valodas, kuras ir oficiali pieejami iepirkuma dokumenti: vacu valoda
Termin$ papildu informacijas pieprasisanai: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599
Ad hoc sazinas kanals:
Nosaukums: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesnieg$ana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.meinauftrag.rib.de
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai daltbas pieprasijumus: vacu valoda
Elektroniskais katalogs: Nav atlauts
Varianti: Nav atlauts
Pretendenti var iesniegt vairakus piedavajumus: Nav atlauts
Dalibas pieprasijumu sanems$anas termins: 05/05/2026 09:10:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Informacija, ko var papildinat péc iesniegSanas termina beigam:
Pircéjs péc saviem ieskatiem visus ar pretendentu saistitos trikstoSos dokumentus var
iesniegt velak.
Papildu informacija: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und Nachweisen ist nicht
ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den Vorgaben der VgV.
Liguma noteikumi:
Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né
Tiek prasits informéacijas neizpausanas ligums: ja
Papildu informacija par informacijas neizpau$anas ligumu: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Elektroniskie rékini: Prasits
Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: ja
Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: ja

5.1.15. Panémieni
Pamatnoligums:
Nav pamatnoliguma
Informacija par dinamisko iepirkumu sistému:
Nav dinamiskas iepirkumu sistemas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacija par parskatisanas terminiem: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind gegentiber
dem Auftraggeber unverziglich zu rigen. Bei VerstoRen, die sich aus der Bekanntmachung
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oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber mit, dass der Ruge nicht
abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der o. a.
Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Ein Nachprufungsantrag
ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma procedaru: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organizacija, kas nodrosina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediras dokumentiem: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatisanas procedidru: Vergabekammer
des Landes Berlin

Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija, kas apstrada piedavajumus: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

8. Organizacijas

8.1. ORG-0004
Oficialais nosaukums: Land Berlin — Sondervermdgen fur Daseinsvorsorge- und nicht
betriebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA) c/o BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
Registracijas numurs: 11-2000012000-10
Departaments: Einkauf
Pasta adrese: Keibelstr. 36
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Kontaktpunkts: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-pasts: Einkauf@bim-berlin.de
Talrunis: +4930901661478
Fakss: +4930901661668
Interneta adrese: https://www.bim-berlin.de
Sis organizacijas lomas:
Pircéjs

8.1. ORG-0006
Oficialais nosaukums: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registracijas numurs: 11-2100019001-07
Departaments: Einkauf
Pasta adrese: Keibelstr. 36
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10178
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Kontaktpunkts: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-pasts: Einkauf@bim-berlin.de
Talrunis: +4930901661478
Fakss: +4930901661668

231348-2026 Page 26/28


mailto:Einkauf@bim-berlin.de
https://www.bim-berlin.de
mailto:Einkauf@bim-berlin.de

Interneta adrese: https://www.bim-berlin.de

Sis organizacijas lomas:

lepirkuma pakalpojumu sniedzéjs

Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddru

Organizacija, kas nodroSina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediras dokumentiem
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus

Organizacija, kas apstrada piedavajumus

8.1. ORG-0007
Oficialais nosaukums: Vergabekammer des Landes Berlin
Registracijas numurs: 11-1300000V00-74
Pasta adrese: Martin-Luther-Str. 105
Pilséta: Berlin
Pasta indekss: 10825
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Berlin (DE300)
Valsts: Vacija
Kontaktpunkts: Vergabekammer des Landes Berlin
E-pasts: vergabekammer@senweb.berlin.de
Talrunis: +493090138316
Fakss: +493090137613
Interneta adrese: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht
/vergabekammer/
Sis organizacijas lomas:
ParskatiSanas organizacija
Organizacija, kas sniedz stkaku informaciju par parskatisanas proceddru

8.1. ORG-0008
Oficialais nosaukums: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registracijas numurs: 0204:994-DOEVD-83
Pilséta: Bonn
Pasta indekss: 53119
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Valsts: Vacija
E-pasts: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Talrunis: +49228996100
Sis organizacijas lomas:
TED eSender

Informacija par pazinojumu

Pazinojuma identifikators/versija: 213d92be-c23f-434d-a041-2f82c2643b0b - 01

Veidlapas tips: Konkurss

Pazinojuma veids: Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims
Pazinojuma apaksveids: 16

Pazinojuma nosutiSanas datums: 02/04/2026 13:14:00 (UTC+02:00) Austrumeiropas laiks,
Centraleiropas vasaras laiks

Valodas, kuras oficiali pieejams Sis pazinojums: vacu valoda

Pazinojuma publikacijas numurs: 231348-2026

QV S sérijas izdevuma numurs: 66/2026
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PublicéSanas datums: 03/04/2026
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