472899-2026 - Konkurss

Zviedrija — Celtniecibas darbi — Byggentreprenad m partnering, 5 - 20 mkr, ramavtal

OJ S 130/2026 09/07/2026

Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims
Buvdarbi

1. Pircéjs

1.1.

Pircéjs

Oficialais nosaukums: Futurum Fastigheter i Orebro AB
E-pasts: bettan.bergstrom@futurumfastigheter.se
Pircéja juridiskais statuss: Regionala iestade

Ligumslédzejas iestades darbibas joma: Visparéji sabiedriskie pakalpojumi

2. Procedura

21.

21.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.6.

5. Dala

5.1.

472899-2026

Procedura

Nosaukums: Byggentreprenad m partnering, 5 - 20 mkr, ramavtal
Apraksts: Futurum fastigheter i Orebro AB inbjuder till upphandling av ramavtal avseende

See the notice on TED website

byggentreprenader med partneringsamverkan 5-20 mkr inom Futurums fastighetsbestand som
utgdrs av bostader, omsorgsboenden, lokaler, férskolor, skolor och brandstationer i Orebro

kommun.

Procediras identifikators: baae6a90-cd0e-4283-92b4-f79d5378648¢c

lek$€jais identifikators: DIA.2026.63
Proceduras veids: Atklata
Proceddra ir paatrinata: né

Mérkis
Liguma veids: Bavdarbi
Galvena klasifikacija (cpv): 45000000 Celtniecibas darbi

Izpildes vieta

Pilséta: Orebro

Valsts apaksiedaltfjums (NUTS): Orebro lan (SE124)
Valsts: Zviedrija

Veértiba
Paredzama veértiba bez PVN: 300 000 000,00 SEK
Pamatnoliguma maksimala vértiba: 300 000 000,00 SEK

Vispariga informacija
Juridiskais pamats:
Direktiva 2014/24/ES

IzslegSanas iemesli
Izsleg8anas iemeslu avoti: lepirkuma dokuments

Dala: LOT-0000
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https://ted.europa.eu/lv/notice/-/detail/472899-2026
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Nosaukums: Byggentreprenad m partnering, 5 - 20 mkr, ramavtal

Apraksts: Futurum fastigheter i Orebro AB inbjuder till upphandling av ramavtal avseende
byggentreprenader med partneringsamverkan 5-20 mkr inom Futurums fastighetsbestand som
utgdrs av bostader, omsorgsboenden, lokaler, férskolor, skolor och brandstationer i Orebro
kommun.

lek$éjais identifikators: DIA.2026.63

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Buvdarbi
Galvena klasifikacija (cpv): 45000000 Celtniecibas darbi

5.1.2. Izpildes vieta
Pilséta: Orebro
Valsts apaksiedalifjums (NUTS): Orebro lan (SE124)
Valsts: Zviedrija

5.1.3. Paredzamais ilgums
Darbibas termins: 2 Gadi

5.1.4. Parjaunojums
Maksimalais parjaunojumu skaits: 2

5.1.5. Vertiba
Paredzama vértiba bez PVYN: 300 000 000,00 SEK
Pamatnoliguma maksimala vertiba: 300 000 000,00 SEK

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: né
Sis iepirkums ir piemérots arT maziem un vidéjiem uznémumiem (MVU): ja

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Socialo mérku izpilde
Apraksts: Sysselsattningsframjande villkor Entreprendren ska pa begaran - i dialog med
bestallaren identifiera forutsattningar for att ta emot arbetssdkande personer pa praktik och
anstallning i sin verksamhet - vid genomférandet av detta avtal delta i en inledande dialog med
representanter fran bestallaren. Under forutsattning att dialogen visar att det finns
forutsattningar for entreprendren att medverka for ett socialt hansynstagande traffas parterna
fortsatt med syfte att identifiera vilka mojligheter till anstaliningar och praktik som finns hos
entreprendren. Arbetsrattsliga villkor, minimildner m m for arbetstagare De arbetstagare som
ar engagerade for utférande av entreprenaden, ska minst erhalla minimilén och andra
minimivillkor pad de omraden som avses i 5 § utstationeringslagen (SFS 1999:678), under
forutsattning att sadan minimilén m m ar tydligt definierad i ett centralt kollektivavtal som
tillampas i hela Sverige pa motsvarande arbetstagare i den aktuella branschen. Av detta foljer
att entreprendren inte heller far anlita underentreprencrer eller dylikt som ger sina
arbetstagare samre villkor for I6n m m an det sagda.
Stratégiska iepirkuma mérkis: letekmes uz vidi mazinasSana
Apraksts: Klimatkrav anges vid avrop o i forekommande fall. Klimatberakning och rapportering
ska ske enligt IVL:s anvisningar for LCA-berakning byggprojekt, handling 07.22.
Entreprendrens klimatberakning ska redovisas dels i en delrapport i fas 1 och dels i en
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slutrapport i fas 2. Certifiering [anges vid avrop, option vid nybyggnad] - enligt Sweden Green
Building Council (SGBC) Miljobyggnad niva Silver Verifiering - enligt Boverkets byggregler,
BBR, ska utforas i projekteringen - férberedande arbeten (avstangning, rengdring m m) -
kontroll och provning enligt stallda krav - enligt SGBC Miljobyggnad niva Silver [anges vid
avrop, option vid nybyggnad, ev vid ombyggnad av tidigare certifierad byggnad] For varor som
ingar i entreprenaden ska entreprendren snarast efter anfordran tillhandahalla
byggvarudeklaration. Byggvarudeklaration ska innehalla redovisning av varans innehall och
miljdegenskaper. For kemiska produkter ska aven sakerhetsdatablad eller
varuinformationsblad tillhandahallas. Entreprenéren ska vid leverans av naturstenprodukter,
kunna visa att stenen producerats-/bearbetats i en for arbetarna saker och halsosam
arbetsmiljo i enlighet med regler i de internationella konventioner som Sverige ar ansluten till.
Varor ska vara bedémda i bedémningssystemet Sunda Hus enligt klassificering A och B, vid
eventuellt behov av avsteg kravs skriftligt godkannande av bestéllaren. Om sadana varor och
material inte finns tillgangliga pa marknaden ska valjas sadana varor och material som
uppfyller krav for helhetsbedémning C. Endast om inte heller sadana varor och material finns
tillgangliga pa marknaden fa varor och material som uppfyller krav pa miljdegenskaper for
helhetsbeddmning D enligt SundaHus Miljddata anvandas. Varor med helhetsbedémningen C
eller D far inte anvandas utan bestallarens skriftiga godkannande. Om en 6nskad vara inte
finns i databasen ska den miljdgranskas av Sunda Hus. | SundaHus Miljédata finns en
funktion for bestallning av beddmning av byggvara. Entreprendren star kostnaden for
beddémningen savida inte annan skriftlig dverenskommelse traffats med bestallaren. Miljo- och
klimatmal preciseras under vid avrop, samt under fas 1 samt i forekommande fall &ven under
produktionsskedet.

Pieeja ietekmes uz vidi mazinasanai: Cits

Veicinatais socialais mérkis: Nodarbinatibas iespéjas ilgtermina bezdarbniekiem, nelabvéliga
situacija eso§am personam un/vai personam ar invaliditati

5.1.8. Pieejamibas kritériji
Ir ieklauti kritériji par pieejamibu personam ar invaliditati

5.1.9. Atlases kritériji
Atlases kritériju avoti: lepirkuma dokuments

5.1.10. PieskirSanas kritériji
Kriterijs:
Veids: Cena
Nosaukums: Entreprendrsarvode
Apraksts: Berakning av anbudspoang for priskriteriet "Entreprendrsarvode” Av de anbud som
ar kvalificerade, kommer det anbud som innehaller det lagsta entreprenérsarvodet att tilldelas
maximalt antal anbudspoéng (40). Ovriga anbud kommer att tilldelas anbudspoéng enligt en
relativ modell, dar det entreprendrsarvode som erhdéll maximalt antal anbudspoang (det lagsta
entreprendrsarvodet) divideras med anbudets entreprendrsarvode och multipliceras med
maximalt antal anbudspoang: (Lagst erbjudet entreprendrsarvode/anbudets
entreprendrsarvode) x 40 = anbudets anbudspoang. Entreprendrsarvodet uttrycks i procent
och ska i anbudet redovisas i fyra separata delar, med den procentdel av entreprendrsarvodet
som avser respektive del: - Vinst - Risk - Kostnader for att avhjalpa fel som framtrader under
garantitiden - Ovriga kostnader enligt Bilaga 1 till kontraktet "Definition av fast del av riktpris”
(CAK, CentalAdministrativa Kostnader) Summeringen av de procentsatser som angetts for
respektive del utgdr entreprendrsarvodet.
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
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Nosaukums: Genomforande

Apraksts: Berakning av anbudspoang for kvalitetskriterierna "Genomférande” Bestallaren
kommer att bedéma anbudens uppfyllelse av kriterierna med tillampning av en skala fran 0 till
4. Medelvardet av bestallarens bedémningar, avrundat till tva decimaler, kommer att utgéra ”
erbjuden niva”. Varje kvalitetskriterium poangsatts enligt en poangskala fran 0 - 4 dar 4 poang
=100 % kriterieuppfyllnad 3 poang = 75 % kriterieuppfylinad 2 poang = 50 % kriterieuppfylinad
1 poang = 25 % kriterieuppfylinad 0 poang = 0 % kriterieuppfyllnad. Den procentuella
kriterieuppfyllnaden multipliceras med det maximala antalet anbudspoang som kan erhallas for
kriteriet. Exempel: For "Genomférande” ar maximalt antal poang 40. Om anbudsgivare erhaller
75 % kriterieuppfylinad medfér detta att anbudsgivaren tilldelas 30 anbudspoang (0,75*40).
Kriteriet "Genomfoérande” kommer att utvarderas genom att anbudsgivaren till sitt anbud
ldmnar en beskrivning av sitt forslag till generell genomforandeplan for entreprenad fran
ramavtalet. 63.2.1. Bestallarens mal Det ar av stor betydelse for bestéllaren att den
samarbetspartner bestallaren ingar kontrakt med har en organisation som under hela
kontraktstiden ar bemannad med personal med ratt fackkunskap och att arbete utférs av
personer som har erforderlig kompetens. For bestallaren ar det ett stort mervarde i att fa en
samarbetspartner som har forstaelse for komplexiteten i projektets faser samt forstar vikten av
samverkan i projektet, att projektet praglas av 6ppenhet och att bestallaren ges full insyn i
projektet. Bestallarens definierade mal for projektet ar att samarbeta med en entreprenér som
ar: - van att arbeta med den aktuella typen av projekt och som visar mycket stor forstaelse for
saval komplexitet som signifikanta skillnader i nybyggnadsprojekt fér skola, ombyggnationer
och renoveringar och som har goda och verklighetsférankrade forslag till hur risker kan
minimeras och hanteras, som har forstaelse for och kunskap om att identifiera de moment
som ar kritiska for projektets faser (projektering och produktion/genomférande). Entreprendren
ska ocksa ha en hog forstaelse for de saregna forutsattningar och egenskaper hos en
entreprenad som kravs vid genomférande av ny-/ombyggnad av skolbyggnad med tillhérande
ROT-arbete, inkl storkdk samt atgarder i skyddsrum. - van vid och ser nyttan med
samverkansformen partnering. Bestallaren dnskar vidare samarbeta med en entreprenér som
pa ett klart och tydligt satt forstar och inser hur entreprenaden ska bedrivas for att fa ut det
mesta mojliga av samverkansformen for bade bestéllare och entreprendr. - van att arbeta mot
faststalld riktkostnad och som har etablerade rutiner for att infria och halla denna riktkostnad.
Vidare ska entreprendren strava efter att hitta kostnadseffektiva I6sningar utan att kvaliteten
blir lidande genom att utféra alternativkalkyler, analyser for langsiktigt hallbara och
kostnadseffektiva I6sningar och arbetar med kalkyler som ar latta och tydliga att félja och
forsta sa att den 6ppenhet avseende ekonomin som partnering forutsatter kan ske pa ett
okomplicerat satt. 63.2.2. Genomférandeplan Genomférandeplanen ska bifogas anbudet och
beskriva hur anbudsgivaren avser genomféra projektet och innehalla féljande uppgifter: - Hur
anbudsgivaren avser bemanna sin organisation och uppratthalla personalens kompetens
under hela kontraktstiden. - Hur anbudsgivaren organiserar sig for att vid var tid sakerstalla att
man klarar de ataganden som ryms inom ramen for projektet. - Beskrivning av verktyg och
arbetsmetoder i projektets olika faser - Beskrivning av eventuella stddsystem sasom
exempelvis system for ekonomisk redovisning for att sakerstalla att projektet genomférs med
Oppenhet och majlighet till insyn. - Beskrivning av vilka forutsattningar for och egenskaper hos
en entreprenad som ar sarskilt viktiga for att uppféra en skola som optimerar férutsattningarna
for en hogkvalitativ skola. Genomforandeplanen bor vidare omfatta atminstone féljande
uppgifter: - Narmare beskrivning av anbudsgivarens tilltankta organisation for detta projekt
samt hur och varfér just denna organisation valts och vilka mervarden det tillfor bestallaren. -
Narmare beskrivning av projektets bemanning — med vilka personer och vilken reservresurs
for att sakra nyckelfunktioner sasom kalkyl, prognos, inkop, klimatberakning, klimatdeklaration,
avfallshantering, projekteringsledning och installationssamordning samt vilken erfarenhet
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organisationen har av att arbeta tillsammans sedan tidigare. - Anbudsgivarens principer for val
av underentreprendrer. - Anbudsgivarens erfarenheter fran tidigare projekt av liknande
karaktar och hur anbudsgivaren tanker tillampa dessa i detta projekt samt hur anbudsgivaren
arbetar med kunskapsaterféring och spridning av erfarenheter inom féretaget. Hur de olika
kompetenser och erfarenheter som finns hos anbudsgivaren kommer projektet till godo.
Redogoérelse for anbudsgivarens syn pa partnering och hur anbudsgivaren kommer sakerstalla
att samverkan sker i detta projekt. Beskrivning av de risker och méjligheter anbudsgivaren ser
for egen del likval som for bestallarens del. Redogorelse for hur anbudsgivarens organisation
ska samarbeta med bestallaren och dvriga aktorer for att na bestallarens definierade mal samt
hur anbudsgivaren avser att arbeta med utveckling och forbattringar for att na effektivitet i
respektive fas. - Redogdrelse for anbudsgivarens modell och systemstdd for att tillhandahalla
en projektspecifik och for bestallaren 6ppen ekonomisk redovisning (6ppna bécker) vid var tid
under entreprenaden om upplupna kostnader i projektet, samt anbudsgivarens metod och/eller
system for att I6pande tillhandahalla kalkyler och slutkostnadsprognoser samt bedémd
traffsakerhet i dessa. - Redogorelse for anbudsgivarens inkdpsprocess inkluderat materialval
samt hur anbudsgivaren tillférsakrar att projektet far del av anbudsgivarens och dennes
underentreprendrers inkopsavtal, rabatter och dylikt.

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Organisation

Apraksts: Det ar av stor vikt for Bestallaren att anbudsgivaren tillsatter nyckelpersoner for
uppdraget som har ratt kompetens och relevant erfarenhet att leda samarbetet inom ramen for
projektet och uppna de i projektet uppsatta malen. De nyckelpersoner som kommer att
utvarderas ar projektledare, platschef och projekteringsledare. Kriteriet kommer att bedémas
genom en sammanvagd beddmning av respektive nyckelpersons kompetens och relevanta
erfarenhet for projektet med utgangspunkt i inlamnade CV samt skriftliga svar pa
intervjufragorna nedan for respektive nyckelperson. Mer information framgar av
upphandlingsdokumenten.

Izmantojamas metodes apraksts, ja svérumu nevar izteikt ar kritérijiem: Bestallaren kommer
tilldela de anbudsgivare (hégst tva) kontrakt vars anbud ar det ekonomiskt mest férdelaktiga.
Vilket anbud som ar det ekonomiskt mest fordelaktiga kommer utvarderas pa grunden basta
forhallande mellan pris och kvalitet utifran foljande kriterier: - Entreprenérsarvode (pris) —
maximalt 40 poang - Genomférande (kvalitet) — maximalt 40 poang - Organisation (kvalitet) —
maximalt 20 poang Bestallaren anvander sig av en poangmodell fér utvardering av det basta
forhallandet mellan pris och kvalitet. Anbudsgivaren kan maximalt erhalla 100 anbudspoang.
Det anbud som erhaller hdgst summa av anbudspoang for de tre kriterierna ”
Entreprendrsarvode”, "Genomférande” och "Organisation” ar det ekonomiskt mest fordelaktiga
anbudet och kommer att tilldelas kontraktet. Vid lika summa av anbudspoang valjs det anbud
med hdgst anbudspoang avseende tilldelningskriteriet "Genomférande”.

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://tendsign.com/doc.aspx?
MeFormsNoticeld=96531

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesniegSana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://tendsign.com/doc.aspx?MeFormsNoticeld=96531&GoTo=Tender
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: zviedru valoda
Elektroniskais katalogs: Atlauts
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Varianti: Nav atlauts

Pretendenti var iesniegt vairakus piedavajumus: Nav atlauts

FinanSu garantijas apraksts: Anbudsgivare ska ha en tillracklig finansiell och ekonomisk
formaga for att fullgéra kontraktet. Anbudsgivare anses ha en tillracklig finansiell och
ekonomisk férmaga att genomféra uppdraget om anbudsgivaren det senaste rakenskapsaret
har haft en arsomsattning éverstigande 300 miljoner SEK eller de tre senaste rakenskapsaren
haft en sammanlagd omsattning pa minst 1 000 miljoner SEK, och - anbudsgivaren vid
anbudstidens utgang har en kreditvardighet om minst riskklass 3 hos UC eller likvardig
kreditvardighet hos annat kreditupplysningsforetag. 6.11. Sakerhet Entreprendren ska stalla
sakerhet for ratta fullgérandet av sitt atagande. Sakerheten ska galla for ett belopp
motsvarande tio (10) procent av Riktpriset under entreprenadtiden och fem (5) procent av
Riktpriset for tid darefter intill tva ar efter entreprenadens godkannande, om fel konstateras vid
besiktning inom denna tid, till dess att felet har avhjalpts, eller entreprendrens atagande har
fullgjorts pa annat satt. Med Riktpris avses den kontraktssumma som faststalls i
bestallningsskrivelsen for Fas 2 enligt punkt 6.1. Sakerhet ska utgdras av bankgaranti i svensk
bank, kreditférsakring, forsakringsgaranti eller annan jamférbar sakerhet som bestallaren
anser vara godtagbar. Sakerhet far inte utgéras av moderbolagsgaranti eller liknande.
Piedavajumu sanems$anas termins: 14/09/2026 10:00:58 (UTC+00:00) Rietumeiropas laiks
Laiks, kura piedavajumam jasaglabajas derigam: 90 Dienas

Informacija par publisko atvérSanu:

AtvérSanas datums: 14/09/2026 10:01:00 (UTC+00:00) Rietumeiropas laiks

Vieta: Futurum Fastigheter i Orebro AB

Liguma noteikumi:

Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né

Elektroniskie rékini: Prasits

Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: ja

Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: ja

5.1.15. Panémieni
Pamatnoligums:
Pamatnoligums bez konkursa atsak$anas
Maksimalais daltbnieku skaits: 2
Informacija par dinamisko iepirkumu sistemu:
Nav dinamiskas iepirkumu sistemas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Forvaltningsratten i Karlstad
Informacija par parskatisanas terminiem: .
Organizacija, kas sniedz informaciju par visparejo tiesisko reguléjumu attieciba uz nodokliem,
kas piemérojami liguma izpildes vieta: Forvaltningsratten i Karlstad
Organizacija, kas sniedz informaciju par vides aizsardzibas jomas visparéjo tiesisko
reguléjumu, kas piemérojams liguma izpildes vieta: Forvaltningsratten i Karlstad
Organizacija, kas sniedz informaciju par darba aizsardzibas un darba apstaklu visparéjo
tiesisko reguléjumu, kas piemérojams liguma izpildes vieta: Forvaltningsratten i Karlstad
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddru: Futurum Fastigheter i
Orebro AB
Organizacija, kas nodroSina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediras dokumentiem: Futurum
Fastigheter i Orebro AB
Organizacija, kas sniedz stkaku informaciju par parskatiSanas procedidru: Forvaltningsratten i
Karlstad
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Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: Futurum Fastigheter i Orebro AB
Organizacija, kas apstrada piedavajumus: Futurum Fastigheter i Orebro AB

8. Organizacijas

8.1. ORG-0001
Oficialais nosaukums: Futurum Fastigheter i Orebro AB
Registracijas numurs: 5567366215
Departaments: Futurum Fastigheter i Orebro AB
Pasta adrese: Box 33 500
Pilséta: OREBRO
Pasta indekss: 70135
Valsts apaksiedalfjums (NUTS): Orebro lan (SE124)
Valsts: Zviedrija
Kontaktpunkts: Bettan Bergstrom
E-pasts: bettan.bergstrom@futurumfastigheter.se
Talrunis: 019-7679100
Interneta adrese: https://www.futurumfastigheter.se
Sis organizacijas lomas:
Pircéjs
Organizacija, kas sniedz papildu informéaciju par iepirkuma proceddru
Organizacija, kas nodroSina bezsaistes piekluvi iepirkuma procediras dokumentiem
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus
Organizacija, kas apstrada piedavajumus

8.1. ORG-0002
Oficialais nosaukums: Férvaltningsratten i Karlstad
Registracijas numurs: 202100-2742
Pasta adrese: Box 568
Pilséta: Karlstad
Pasta indekss: 651 12
Valsts apaksiedalijums (NUTS): Varmlands lan (SE311)
Valsts: Zviedrija
E-pasts: forvaltningsrattenikarlstad@dom.se
Talrunis: 054-14 85 00
Interneta adrese: https://www.domstol.se/forvaltningsratten-i-karlstad/
Sis organizacijas lomas:
ParskatiSanas organizacija
Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatiSanas procediru
Organizacija, kas sniedz informaciju par visparejo tiesisko reguléjumu attieciba uz nodokliem,
kas piemérojami liguma izpildes vieta
Organizacija, kas sniedz informaciju par vides aizsardzibas jomas visparéjo tiesisko
reguléjumu, kas piemérojams liguma izpildes vieta
Organizacija, kas sniedz informaciju par darba aizsardzibas un darba apstaklu visparéjo
tiesisko reguléjumu, kas piemérojams liguma izpildes vieta

Informacija par pazinojumu

Pazinojuma identifikators/versija: c832ab63-b80a-43b5-afa6-5e482936e3ec - 01
Veidlapas tips: Konkurss
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Pazinojuma veids: Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims
Pazinojuma apaksveids: 16

Pazinojuma nosutisanas datums: 08/07/2026 10:56:57 (UTC+00:00) Rietumeiropas laiks
Pazinojuma nositiSanas datums (e- sutitajs): 08/07/2026 10:56:58 (UTC+00:00)
Rietumeiropas laiks

Valodas, kuras oficiali pieejams Sis pazinojums: zviedru valoda

Pazinojuma publikacijas numurs: 472899-2026

OV S sérijas izdevuma numurs: 130/2026

PublicéSanas datums: 09/07/2026
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