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50645-2026 - Konkurss

Belgija — Arhitektiras un saistitie pakalpojumi — Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 -
Voortraject en voorbereiding - aanstellen studiebureau

OJ S 16/2026 23/01/2026

Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims - Izmainu pazinojums
Pakalpojumi

1. Pircéjs

1.1. Pircéjs
Oficialais nosaukums: Gemeente Zele
E-pasts: infrastructuur@zele.be
Pircéja juridiskais statuss: Vietéjas parvaldes iestade
Ligumslédzéjas iestades darbibas joma: Vispareji sabiedriskie pakalpojumi

2. Procedura

2.1. Procedura
Nosaukums: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding -
aanstellen studiebureau
Apraksts: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
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zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; *
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); « de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; « aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; ¢ een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

Proceduras identifikators: 1b4aca27-42af-49a2-8848-b1b6a3d70191

lekSéjais identifikators: PPP02F-1553/6008/2025/052

Procediras veids: Sarunu procedira ar iepirkuma iepriek$€ju izsludinaSanu/konkursa
procedura ar sarunam

Proceddra ir paatrinata: né

2.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 71200000 Arhitektlras un saistitie pakalpojumi

2.1.2. Izpildes vieta
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Valsts: Belgija

2.1.2. |Izpildes vieta
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Valsts: Belgija

2.1.4. Vispariga informacija
Juridiskais pamats:
Direktiva 2014/24/ES

2.1.6. lzslegSanas iemesli
Izsleg8anas iemeslu avoti: lepirkuma dokuments

5. Dala

5.1. Dala: LOT-0001
Nosaukums: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding -
aanstellen studiebureau
Apraksts: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
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subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; ¢
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); * de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; * aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; * een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

lek$€jais identifikators: 2025/052_1

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 71200000 Arhitektdras un saistitie pakalpojumi
Papildu klasifikacija (cpv): 71200000 Arhitektiras un saistitie pakalpojumi

5.1.2. Izpildes vieta
Pasta adrese: Markt 50
Pilséta: ZELE
Pasta indekss: 9240
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Valsts: Belgija
Papildu informacija: Industriepark N47

5.1.3. Paredzamais ilgums
llgums — cits: Nezinams

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
Janorada liguma izpildei norikoto darbinieku vardi un profesionala kvalifikacija: Netiek prasits
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
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Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: ja

5.1.9. Atlases kriteriji
Atlases kritériju avoti: lepirkuma dokuments
Informacija par divposmu proceduras otro posmu:
Minimalais kandidatu skaits, ko paredzéts uzaicinat uz procediras otro posmu: 3
Pircéjs patur tiesibas pieskirt [lguma slégSanas tiesibas, pamatojoties uz sakotnéjiem
piedavajumiem, bez turpmakam sarunam

5.1.10. PieSkirSanas kritériji
Kriterijs:
Veids: Izmaksas
Apraksts: Prijs
Kategorija pieskirsanas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 40
Kritérijs:
Veids: Kvalitate
Apraksts: Kwaliteit en onderbouwing van het voorgestelde transitieplan
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
Pieskirsanas kritérija skaitlis: 30
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Apraksts: Coherentie, haalbaarheid en meerwaarde van het voorgestelde participatieproces
Kategorija pieskirsanas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
PieskirSanas kritérija skaitlis: 20
Kritérijs:
Veids: Kvalitate
Apraksts: Inpasbaarheid in relevante beleids- en subsidiekaders
Kategorija pieSkirS8anas kritérija svars: Svérums (precizs punktu skaits)
Pieskirsanas kritérija skaitlis: 10

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514

5.1.12. lepirkuma noteikumi
Procediras noteikumi:
Paredzamais datums, kad tiks nosutits uzaicinajums iesniegt piedavajumus: 19/03/2026
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesnieg$ana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.publicprocurement.be
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: holandieSu valoda
Elektroniskais katalogs: Nav atlauts
Varianti: Nav atlauts
Dalibas pieprasijumu sanem8anas termins: 29/01/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Centraleiropas
laiks, Rietumeiropas vasaras laiks
Liguma noteikumi:
Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né
Elektroniskie rékini: Prasits
Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: né
Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: né

5.1.15. Panémieni
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Pamatnoligums:

Nav pamatnoliguma

Informacija par dinamisko iepirkumu sistému:
Nav dinamiskas iepirkumu sistémas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Informacija par parskatisanas terminiem: Organisatie die informatie verstrekt over
beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Organizacija, kas sniedz papildu informéaciju par iepirkuma proceddru: D.D.S.-KDV
Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatisanas procediru: Raad van State -
afdeling bestuursrechtspraak
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: Gemeente Zele

8. Organizacijas

8.1. ORG-0001
Oficialais nosaukums: Gemeente Zele
Registracijas numurs: GEM
Pasta adrese: Markt 50
Pilséta: Zele
Pasta indekss: 9240
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Valsts: Belgija
Kontaktpunkts: Eric Van Holewinckel
E-pasts: infrastructuur@zele.be
Talrunis: +32 52459840
Fakss: +32 52459818
Interneta adrese: http://www.zele.be/
Sis organizacijas lomas:
Pircéjs
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus

8.1. ORG-0002
Oficialais nosaukums: D.D.S.-KDV
Registracijas numurs: BE 0207.087.872
Pasta adrese: Bevrijdingslaan 201
Pilséta: Dendermonde
Pasta indekss: 9200
Valsts apakSiedalijums (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Valsts: Belgija
Kontaktpunkts: Bart Roels
E-pasts: bart.roels@dds-streekregisseurs.be
Talrunis: +32 494645289
Interneta adrese: http://www.dds-verko.be/
Sis organizacijas lomas:
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddru

8.1. ORG-0003
Oficialais nosaukums: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Registracijas numurs: BE 0931.814.266
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Pasta adrese: Wetenschapsstraat 33

Pilséta: Brussel

Pasta indekss: 1040

Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Valsts: Belgija

E-pasts: info@raadvanstate.be

Talrunis: +32 22349611

Interneta adrese: http://www.raadvst-consetat.be/

Sis organizacijas lomas:

Parskatisanas organizacija

Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatiSanas procediru

8.1. ORG-0004
Oficialais nosaukums: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Registracijas numurs: BE 0475.480.736
Pilséta: Antwerpen / Anvers
Pasta indekss: 2000
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Valsts: Belgija
E-pasts: info@3p.eu
Talrunis: +32 3 294 30 51
Sis organizacijas lomas:
lepirkuma pakalpojumu sniedzéjs

8.1. ORG-0005
Oficialais nosaukums: FPS Policy and Support
Registracijas numurs: BE 0671.516.647
Pilséta: Brussels
Pasta indekss: 1000
Valsts apaksSiedalijums (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Valsts: Belgija
E-pasts: e.proc@publicprocurement.be
Talrunis: +32 2 740 80 00
Sis organizacijas lomas:
TED eSender

10. Izmainas
Pazinojuma versija, kura veicamas izmainas

bf3beac0-932d-49bc-89a2-4ab3f47c3ad4-01
Galvenais izmainu iemesls

Informacija atjauninata
Apraksts

De opdrachtdocumenten zijn aangepast op 21/01/26.

10.1. Izmainas
ledalas identifikators: PROCEDURE
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Informacija par pazinojumu

Pazinojuma identifikators/versija: 5a0c15¢7-5383-4623-9dab-2b23a8aca7c0 - 01
Veidlapas tips: Konkurss

Pazinojuma veids: Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims
Pazinojuma apaksveids: 16

Pazinojuma nosatiSanas datums: 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Centraleiropas laiks,
Rietumeiropas vasaras laiks

Pazinojuma nositiSanas datums (e- sutitajs): 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00)
Centraleiropas laiks, Rietumeiropas vasaras laiks

Valodas, kuras oficiali pieejams $is pazinojums: holandieSu valoda

Pazinojuma publikacijas numurs: 50645-2026

OV S sérijas izdevuma numurs: 16/2026

PublicéSanas datums: 23/01/2026
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