See the notice on TED website

545799-2026 - Konkurss

Niderlande — Nekustama ipasuma pakalpojumi — Dienstverlening ten behoeve van
taxatierapporten en advisering voor gebiedsontwikkeling

OJ S 150/2026 06/08/2026

Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims
Pakalpojumi

1. Pircéjs

1.1. Pircéjs
Oficialais nosaukums: Gemeente Bergen op Zoom
E-pasts: aanbesteden@bergenopzoom.nl
Pircéja juridiskais statuss: Regionala iestade
Ligumslédzéjas iestades darbibas joma: Vispareji sabiedriskie pakalpojumi

2. Procedura

2.1. Procedura
Nosaukums: Dienstverlening ten behoeve van taxatierapporten en advisering voor
gebiedsontwikkeling
Apraksts: De gemeente beoogt als gevolg van deze aanbestedingsprocedure een
overeenkomst aan te gaan met één (1) opdrachtnemer waardoor zij op structurele basis in
haar behoefte rondom taxatierapporten en aan-/verkoopadviezen voor diverse projecten kan
voorzien. De geraamde opdrachtwaarde bedraagt op jaarbasis ca. € 77.500,- excl. BTW. Dit
bedrag is indicatief, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend Voor deze aanbesteding
geldt een gemaximaliseerde inschrijfsom / plafondbedrag van €310.000,-. In paragraaf 4.2 van
dit beschrijvend document en op het prijzenblad is een nadere toelichting opgenomen. Om te
waarborgen dat de raamovereenkomst gedurende de volledige looptijd effectief kan worden
benut en om te voorkomen dat de raamovereenkomst bij een onvoorziene stijging van het
aantal taxatierapporten en aan- en verkoopadviezen voortijdig haar werking verliest, bedraagt
de maximale waarde van de raamovereenkomst € 450.000 exclusief btw over de totale looptijd
van vier (4) jaar. Indien binnen de maximale looptijd van vier (4) jaar deze maximale totale
waarde wordt overschreden, sorteert de raamovereenkomst geen effect meer en eindigt de
raamovereenkomst van rechtswege. De gemeente zal de opdracht in dat geval opnieuw
aanbesteden conform geldende aanbestedingswetgeving.
Proceduras identifikators: 0f1ae2e3-afb4-43ef-9163-550a69747e00
lek$éjais identifikators: dCI-000582
Proceduras veids: Atklata
Proceddra ir paatrinata: né

2.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama 1pasuma pakalpojumi
Papildu klasifikacija (cpv): 79900000 Dazadi uznémeéjdarbibas un ar uznémejdarbibu saistiti
pakalpojumi

2.1.2. lzpildes vieta
Valsts: Niderlande
Jebkur attiecigaja valsti
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Papildu informacija: Bergen op Zoom

2.1.3. Vertiba
Paredzama vértiba bez PVYN: 310 000,00 EUR

2.1.4. Vispariga informacija
Juridiskais pamats:
Direktiva 2014/24/ES

2.1.6. lIzslegSanas iemesli
IzslegSanas iemeslu avoti: Eiropas vienotais iepirkuma procediras dokuments (ESPD)

5. Dala

5.1. Dala: LOT-0000
Nosaukums: Dienstverlening ten behoeve van taxatierapporten en advisering voor
gebiedsontwikkeling
Apraksts: De gemeente beoogt als gevolg van deze aanbestedingsprocedure een
overeenkomst aan te gaan met één (1) opdrachtnemer waardoor zij op structurele basis in
haar behoefte rondom taxatierapporten en aan-/verkoopadviezen voor diverse projecten kan
voorzien. De geraamde opdrachtwaarde bedraagt op jaarbasis ca. € 77.500,- excl. BTW. Dit
bedrag is indicatief, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend Voor deze aanbesteding
geldt een gemaximaliseerde inschrijfsom / plafondbedrag van €310.000,-. In paragraaf 4.2 van
dit beschrijvend document en op het prijzenblad is een nadere toelichting opgenomen. Om te
waarborgen dat de raamovereenkomst gedurende de volledige looptijd effectief kan worden
benut en om te voorkomen dat de raamovereenkomst bij een onvoorziene stijging van het
aantal taxatierapporten en aan- en verkoopadviezen voortijdig haar werking verliest, bedraagt
de maximale waarde van de raamovereenkomst € 450.000 exclusief btw over de totale looptijd
van vier (4) jaar. Indien binnen de maximale looptijd van vier (4) jaar deze maximale totale
waarde wordt overschreden, sorteert de raamovereenkomst geen effect meer en eindigt de
raamovereenkomst van rechtswege. De gemeente zal de opdracht in dat geval opnieuw
aanbesteden conform geldende aanbestedingswetgeving.
lek$€jais identifikators: 1

5.1.1. Merkis
Liguma veids: Pakalpojumi
Galvena klasifikacija (cpv): 70000000 Nekustama Tpasuma pakalpojumi
Papildu klasifikacija (cpv): 79900000 Dazadi uznémeéjdarbibas un ar uznémeéjdarbibu saistiti
pakalpojumi
lespéjas:
Opciju apraksts: Indien gedurende de uitvoering van de overeenkomst blijkt dat de in de
overeenkomst opgenomen dossierprijzen voor specifieke taxatierapporten en/of aan- en
verkoopadviezen aantoonbaar niet aansluiten bij de daadwerkelijk benodigde inspanning voor
een specifiek type dossier, kan de gemeente de betreffende dossierprijs voor het betreffende
geval herzien. Hiervan kan uitsluitend sprake zijn indien: - Een dossier naar aard, omvang en
complexiteit significant eenvoudiger is dan redelijkerwijs mocht worden verwacht op basis van
de in de aanbestedingsstukken beschreven werkzaamheden; of - Een dossier naar aard,
omvang of complexiteit significant meer werkzaamheden, expertise, onderzoek of inzet van de
opdrachtnemer vereist dan redelijkerwijs mocht worden verwacht op basis van de in de
aanbestedingsstukken beschreven werkzaamheden. Een prijsherziening vindt uitsluitend
plaats na schriftelijke onderbouwing door de betreffende partij en na schriftelijke
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overeenstemming tussen de gemeente en opdrachtnemer. De aangepaste dossierprijs geldt
uitsluitend voor het betreffende individuele dossier of een specifieke categorie
werkzaamheden en heeft geen automatische doorwerking naar overige dossierprijzen binnen
de overeenkomst.

5.1.2. Izpildes vieta
Valsts: Niderlande
Jebkur attiecigaja valsti
Papildu informacija: Bergen op Zoom

5.1.3. Paredzamais ilgums
Darbibas termins: 2 Gadi

5.1.4. Parjaunojums
Maksimalais parjaunojumu skaits: 2
Cita informacija par parjaunojumiem: De gemeente is eenzijdig bevoegd de
raamovereenkomst twee (2) maal met een periode van één (1) jaar onder gelijkblijvende
voorwaarden en condities te verlengen.

5.1.5. Vertiba
Paredzama vértiba bez PVN: 310 000,00 EUR

5.1.6. Vispariga informacija
Rezervéta daliba:
Daliba nav rezervéta.
Janorada Iiguma izpildei norikoto darbinieku vardi un profesionala kvalifikacija: Netiek prasits
lepirkuma projekts, kas netiek finanséts no ES fondiem
Uz iepirkumu attiecas Noligums par valsts iepirkumu: ja

5.1.7. Stratégiskais iepirkums
Stratégiska iepirkuma mérkis: Nav stratégiska iepirkuma

5.1.9. Atlases kriteriji
Atlases kritériju avoti: Eiropas vienotais iepirkuma procediras dokuments (ESPD)

5.1.10. PieskirSanas kritériji
Kriterijs:
Veids: Kvalitate
Nosaukums: Werkwijze
Apraksts: Inschrijver neemt in het onderdeel zijn uitwerking van de werkwijze ten minste op: -
Een beschrijving van de methodische en ontzorgende werkwijze die opdrachtnemer voor deze
opdracht aan zal houden. Inschrijver weet deze werkwijze zo te omschrijven dat er sprake is
van duidelijke ‘beloften’ zodat het projectteam weet waar zij gedurende de looptijd van de
overeenkomst op kunnen rekenen. - De wijze waarop inschrijver opdrachten daadwerkelijk zal
invullen. Hierbij kan men denken aan schouwen van locaties, het selecteren van vergelijkbare
projecten als referenties en het voorkomen van fouten in taxaties. - De wijze waarop
inschrijver de verkregen informatie vanuit de gemeente zal toetsen (dubbelcheck) aan de
feitelijke situaties (ook ter plaatse). - De wijze waarop inschrijver invulling geeft aan registratie,
dossiervorming en omgang met privacygevoelige data. - De aanpak wordt SMART
beschreven. Aangedragen beloften en ‘selling points’ worden toegelicht en concreet gemaakt.
- Een beschrijving van het team (functies, geen CV’s) dat opdrachtnemer gedurende de
looptijd in zal zetten voor de gemeente als opdrachtnemer. Ook is een back-up beschreven
wanneer er wijzigingen in het team plaats vinden. De expertise wordt nader toegelicht naar
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taxaties en advies rondom gebiedsontwikkeling. - Een beschrijving van de inzet die
opdrachtnemer vanuit opdrachtgever verwacht om als opdrachtnemer optimaal invulling te
kunnen geven aan de dienstverlening en overeenkomst. - Een beschrijving op welke wijze
opdrachtnemer de opgedane kennis van de gemeente Bergen op Zoom als opdrachtgever zal
borgen. - Een beschrijving van hoe u de inhoudelijke kwaliteit van taxaties, grondwaarderingen
en adviezen borgt, inclusief collegiale toetsing, vakinhoudelijke reviews en toepassing van
NRVT/RICS/EVS-methodieken. Beoordeeld wordt eerst of alle minimaal vereiste elementen in
de uitwerking zijn opgenomen. Inhoudelijk wordt beoor-deeld de mate waarin uw beschrijving
aansluit bij de eisen en wensen die de gemeente in dit beschrijvend document heeft
geformuleerd. Naarmate uw uitwerking beter aansluit en/of gedetailleerder is beschreven,
wordt een hogere score toegekend voor dit subgunningcriterium. Het maximaal toegestane
aantal pagina’s voor uw uitwerking van K1 is vier (4) pagina’s A4 enkelzijdig.

Kategorija pieskirsanas kritérija fikséta vértiba: Fikséta vertiba (kopa)

Pieskirsanas kritérija skaitlis: 85 000

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Communicatie en stakeholdersmanagement

Apraksts: Inschrijver neemt in zijn uitwerking van het criterium communicatie ten minste op: -
Op welke wijze zij de communicatie gedurende de looptijd van de overeenkomst in wil richten.
Daarbij geeft het projectteam van de gemeente aan dat zij graag zien dat inschrijver snel kan
schakelen, adequaat en volledig reageert op e-mail en telefonisch contact. Inschrijver weet
heldere beloften te maken t.a.v. gevraagde wijzigingen en opmerkingen in rapportages en
adviezen en ingeval er sprake is van een fout (bijv. bij een taxatie) de wijze waarop inschrijver
hier mee om zal gaan. - De wijze waarop, indien gevraagd, opdrachtnemer zal voorzien in een
extra toelichtingen (o.a. presentaties) voor belanghebbenden zoals team Grondzaken, college,
raad, directie of externen op de gegeven adviezen, rapporten of taxaties. - Op welke wijze de
voortgang van de opdrachten inzichtelijk wordt gemaakt voor de gemeente, waaronder: o
Statusbewaking; o Signalering van risico’s; o Escalaties; o Verwachtingsmanagement ten
aanzien van planning. - Op welke wijze inschrijver omgaat met situaties waarin verschillende
belangen samenkomen, bijvoorbeeld tussen gemeenten, ontwikkelaars, grondeigenaren en
maatschappelijke organisaties. Beoordeeld wordt eerst of alle minimaal vereiste elementen in
de uitwerking zijn opgenomen. Inhoudelijk wordt beoor-deeld de mate waarin uw beschrijving
aansluit bij de eisen en wensen die de gemeente in dit beschrijvend document heeft
geformuleerd. Naarmate uw uitwerking beter aansluit en/of gedetailleerder is beschreven,
wordt een hogere score toegekend voor dit subgunningcriterium. Het maximaal toegestane
aantal pagina’s voor uw uitwerking van K2 is twee (2) pagina’s A4 enkelzijdig.

Kategorija pieskirsanas kritérija fikséta vértiba: Fikséta vertiba (kopa)

Pieskirsanas kritérija skaitlis: 52 500

Kriterijs:

Veids: Kvalitate

Nosaukums: Reactietermijnen

Apraksts: De gemeente wil voor de uitvoering van deze opdracht een realistische én optimale
reactiesnelheid op aanvragen voor taxaties en adviezen inrichten. Omdat de reactietermijn
van een advies gebiedsontwikkeling niet eenduidig en sterk projectafhankelijk is, wordt deze
anders beoordeeld dan de reactietermijn voor taxaties. In de uitwerking van dit kwalitatieve
subgunningscriteria dient inschrijver 3 punten uit te werken: 1. Reactietermijn bij taxaties
Inschrijver geeft aan welke termijn hij gedurende de uitvoering van de overeenkomst
daadwerkelijk kan realiseren (a,b,c): a. 4 weken conceptrapportage en binnen 1 week na
terugkoppeling b. 5 weken conceptrapportage en binnen 1 week na terugkoppeling c. 6 weken
conceptrapportage en binnen 1 week na terugkoppeling Nb. Het kunnen leveren van een
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conceptrapportage binnen 6 weken na aanvraag voor een taxatie is minimumeis. Deze
minimumeis geldt voor 95% van de aanvragen. Ingeval er sprake is van een zeer complexe
taxatie wordt dit binnen de kaders van redelijkheid en billijkheid buiten de uiterste
reactietermijn gehouden. 2. Behandeling van spoedaanvragen taxaties In enkele gevallen is er
sprake van een spoedaanvraag. Inschrijver geeft in zijn uitwerking aan welke belofte hij aan
de gemeente kan maken t.a.v. spoedaanvragen. Hierbij geeft inschrijver aan binnen welke
termijn hij een concept aan de gemeente aan kan leveren. 3. Reactietermijnen bij adviezen
rondom gebiedsontwikkeling, financiéle adviezen of anderszins Inschrijver geeft in zijn
uitwerking aan wat zijn inziens gangbare, maar eveneens realistische én optimale
reactietermijnen zijn bij aanvragen voor adviezen. Daarbij geeft inschrijver ook aan welke
randvoorwaarden hierbij vanuit de gemeente als opdrachtgever nodig zijn of bijdragen aan
korte termijnen. Beoordeling: Beoordeeld wordt eerst of alle minimaal vereiste elementen in de
uitwerking zijn opgenomen. Inhoudelijk wordt beoor-deeld de mate waarin uw beschrijving
aansluit bij de eisen en wensen die de gemeente in dit beschrijvend document heeft
geformuleerd. Naarmate uw uitwerking beter aansluit en/of gedetailleerder is beschreven,
wordt een hogere score toegekend voor dit subgunningcriterium. Het maximaal toegestane
aantal pagina’s voor uw uitwerking van K3 is één (1) pagina’s A4 enkelzijdig.

Kategorija pieSkirS8anas kritérija fikséta vértiba: Fikséta vértiba (kopa)

PieskirSanas kritérija skaitlis: 52 500

Kriterijs:

Veids: Cena

Nosaukums: Prijzenblad

Apraksts: U moet het prijsdeel van uw inschrijving indienen conform het format (prijzenblad)
van bijlage 2. Het format kunt u downloaden uit de aanbestedingsdocumenten in TenderNed.
Het format moet zonder voorbehoud worden ingevuld en rechtsgeldig worden ondertekend,
waarna u het kunt uploaden bij het Prijscriterium. In bijlage 2 zijn alle prijsonderdelen
opgenomen die betrekking hebben op deze opdracht. U hoeft alleen de geel gearceerde
cellen in te vullen, de overige cellen worden middels formules automatisch door~gerekend.
Met behulp van een inschatting van de te realiseren uren/aantallen voor deze opdracht wordt
met de door u ingevulde (eenheids)prijzen een fictieve waarde berekend voor de totale
inschrijfsom. Aan deze inschatting kunnen geen rechten worden ontleend. De door u
ingevulde (eenheids)prijzen dienen inclusief alle logischerwijs bij de dienstverlening
behorende kosten te zijn. De (eenheids)prijzen bij alle prijsonderdelen zijn dus all-in (excl.
BTW) en dus incl. over—head/ personele kosten, begeleidingskosten, ontwikkelingskosten,
reiskosten, overige uitvoeringskosten, algemene kosten, winst en risico’s, afschrijvingskosten
en dergelijke. De inschrijfsom die u invult op het prijzenblad moet overeenkomen met het
totaalbedrag dat u invult onder het Prijscriterium in TenderNed. Bij tegenstrijdigheid tussen de
inschrijfsom op het prijzenblad en het totaalbedrag onder het Prijscriterium in TenderNed, is
de inschrijfsom op het ondertekende prijzenblad leidend in de beoordeling. De totale
inschrijffsom die u indient middels bijlage 2 dient als basis voor het berekenen van de
totaalscore van uw inschrijving. De totale inschrijfsom wordt verminderd met de totale fictieve
waarde—vermindering die u heeft behaald met het gunningcriterium Kwaliteit, dat resulteert in
een ‘vergelijkingsprijs’ per inschrijver. De wijze waarop de scores worden toegekend en de
inschrijving met de Beste Prijs-Kwaliteitverhouding wordt vastgesteld, is uitgewerkt in de
volgende paragraaf. Plafondbedrag/gemaximeerde inschrijffsom Voor deze aanbesteding geldt
een gemaximaliseerde inschrijfsom / plafondbedrag a €310.000,-. Dit betekent dat de
totaalprijs (fictieve inschrijfsom) die berekend wordt op het prijzenblad (cel F18) niet hoger
mag zijn dan €310.000,-. Inschrijvingen met een hogere fictieve inschrijfsom worden niet
geaccepteerd en uitgesloten van beoordeling.

Kategorija pieSkirS8anas kritérija fikséta vértiba: Fikséta vértiba (kopa)
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PieskirSanas kritérija skaitlis: 0

5.1.11. lepirkuma dokumenti
Termins papildu informacijas pieprasisanai: 25/09/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Austrumeiropas laiks, Centraleiropas vasaras laiks
Adrese, kur pieejami iepirkuma dokumenti: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/435598

5.1.12. lepirkuma noteikumi
lesniegSanas noteikumi:
Elektroniska iesniegSana: Prasits
lesniegSanas adrese: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/435598
Valodas, kuras var iesniegt piedavajumus vai dalibas pieprasijumus: holandieSu valoda
Elektroniskais katalogs: Nav atlauts
Varianti: Nav atlauts
Piedavajumu sanems$anas termins: 13/10/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Austrumeiropas laiks,
Centraleiropas vasaras laiks
Laiks, kura piedavajumam jasaglabajas derigam: 3 Ménesi
Informacija par publisko atvérSanu:
AtvérSanas datums: 13/10/2026 10:05:00 (UTC+02:00) Austrumeiropas laiks, Centraleiropas
vasaras laiks
Liguma noteikumi:
Liguma izpilde javeic saskana ar aizsargatas nodarbinatibas programmam: Né
Elektroniskie rékini: Prasits
Tiks izmantoti elektroniskie pasatijumi: né
Tiks izmantoti elektroniskie maksajumi: né

5.1.15. Panémieni
Pamatnoligums:
Pamatnoligums bez konkursa atsak8anas
Maksimalais dalibnieku skaits: 1
Informacija par dinamisko iepirkumu sistému:
Nav dinamiskas iepirkumu sistemas

5.1.16. Papildu informacija, mediacija un parskatiSana
ParskatiSanas organizacija: Gemeente Bergen op Zoom - Arrondissementsrechtbank Zeeland
— West Brabant te Breda
Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddru: Gemeente Bergen op
Zoom
Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatisanas procediru: Gemeente Bergen
op Zoom
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus: Gemeente Bergen op Zoom

8. Organizacijas

8.1. ORG-0001
Oficialais nosaukums: Gemeente Bergen op Zoom
Registracijas numurs: 511659779
Pasta adrese: Jacob Obrechtlaan 4
Pilséta: Bergen op Zoom
Pasta indekss: 4611 AR
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Valsts apaks$iedalijums (NUTS): West-Noord-Brabant (NL411)
Valsts: Niderlande

Kontaktpunkts: Tom Heijnen

E-pasts: aanbesteden@bergenopzoom.nl

Talrunis: +31 164277000

Fakss: +31 164245356

Interneta adrese: http://www.bergenopzoom.nl

Citi kontaktpunkti:

Oficialais nosaukums: Arrondissementsrechtbank Zeeland — West Brabant te Breda
Pilséta: Breda

Pasta indekss: 4815 GW

Valsts apaksSiedalijums (NUTS): West-Noord-Brabant (NL411)
Valsts: Niderlande

E-pasts: info.zwb@rechtspraak.nl

Interneta adrese: http://www.rechtspraak.nl

Sis organizacijas lomas:

Pircéjs

Organizacija, kas sniedz papildu informaciju par iepirkuma proceddru
Organizacija, kas sanem dalibas pieprasijumus

Parskatisanas organizacija

Organizacija, kas sniedz sikaku informaciju par parskatiSanas procediru

Informacija par pazinojumu

545799-2026

Pazinojuma identifikators/versija: c1c564c3-b7e3-412b-9439-d4deb16729ac - 01
Veidlapas tips: Konkurss

Pazinojuma veids: Pazinojums par ligumu vai pazinojums par koncesiju — standarta rezims

Pazinojuma apaksveids: 16

Pazinojuma nosutiSanas datums: 05/08/2026 10:06:46 (UTC+02:00) Austrumeiropas laiks,

Centraleiropas vasaras laiks

Valodas, kuras oficiali pieejams $is pazinojums: holandieSu valoda
Pazinojuma publikacijas numurs: 545799-2026

OV S sérijas izdevuma numurs: 150/2026

PublicéSanas datums: 06/08/2026
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