See the notice on TED website

109304-2026 - Mededinging

Duitsland — Cultuur-, sport- en recreatiediensten — Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme
Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels

OJ S 32/2026 16/02/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Diensten

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Stadt Bayreuth
E-mail: frankfurt@antworten.legal
Rechtsvorm van de koper: Lokale overheid
De koper is een aanbestedende instantie
Activiteit van de aanbestedende dienst: Algemene overheidsdiensten

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Beschrijving: Mit der vorliegenden Ausschreibung wird der Betrieb und die Sanierung
(Attraktivierung) der Lohengrin Therme in Bayreuth ausgeschrieben. Zudem soll auf einem
benachbarten Grundstuck, welches sich im Eigentum der Stadt Bayreuth befindet, ein 4-
Sterne-Hotel errichtet werden. Das Hotel soll Uber einen sog. Bademantelgang an die
Lohengrin Therme angebunden werden.
Identificatiecode van de procedure: dfa39cff-c25f-42fb-aff1-40557e5b754a
Interne identificatiecode: BAYR 2025 14-2
Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling

2.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 92000000 Cultuur-, sport- en recreatiediensten

2.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Kurpromenade 5
Stad: Bayreuth
Postcode: 95448
Onderverdeling land (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Land: Duitsland
Aanvullende informatie: Lohengrin Therme Bayreuth

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: Zur Abgabe des Teilnahmeantrags sind zwingend die vom
Auftraggeber bereitgestellten Formblatter zu verwenden. Diese kénnen uber den Download
(vgl. Ziffer 5.1.11) abgerufen werden. Bewerberfragen konnen nur Uber die Vergabeplattform
https://www.meinauftrag.rib.de gestellt werden und werden nur Uber die Vergabeplattform
https://www.meinauftrag.rib.de beantwortet. Dafur ist es notwendig, dass sich die Bewerber
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auf der Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de registrieren. Bewerberfragen, die
nach dem 06.03.2026, 12:00 Uhr eingehen, kénnen nicht mehr beantwortet werden. Die
Bewerberfragen sind Uber die oben genannte Vergabeplattform zu stellen. Das Risiko der
vollstandigen und lesbaren Ubermittlung des Auskunftsersuchens tragt der anfragende
Bewerber. Die Bewerberantworten sind Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.
de abrufbar. Die Teilnahmeantrage sind fristgerecht (vgl. Ziffer 5.1.12) und ausschlieflich
elektronisch, verschlisselt Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de
einzureichen.

Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/23/EU

other - KonzVgV

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging
Niet-nakoming van verplichtingen op grond van louter nationale uitsluitingsgronden:
Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft, dass keine Ausschlussgrinde
nach §§ 123, 124 GWB vorliegen.

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0000
Titel: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Beschrijving: Inhalt des Auftrags ist die Attraktivierung und der Betrieb der Lohengrin Therme
sowie die Errichtung und der Betrieb eines 4-Sterne-Hotels auf den sudlich und stdwestlich
zur Therme angrenzenden Grundsticken. Derzeit wird die Lohengrin Therme von der
Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH, einer Gesellschaft der Stadtwerke Bayreuth
Holding GmbH, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Bayreuth ist, auf Grundlage eines mit
dem Grundstuckseigentimer geschlossenen Pachtvertrages betrieben. In die Lohengrin
Therme integriert ist ein derzeit von der Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH an
einen Dritten (unter)verpachteter Gastronomiebetrieb. Die sudlich und stdwestlich an die
Lohengrin Therme angrenzenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Bayreuth
(nachfolgend ,Stadt* genannt). Auf diesen Flachen soll ein 4-Sterne-Hotel errichtet werden.
Das Hotel soll Uber einen sog. ,Bademantelgang” an die Lohengrin Therme angebunden
werden. Gleichzeitig soll insbesondere die Sauna-Landschaft und der Bistro-Bereich der
Lohengrin Therme attraktiviert werden, damit die Hotelgaste die Lohengrin Therme als
modernen und attraktiven Wellness- und SPA-Bereich nutzen kdnnen. Vor diesem
Hintergrund soll ein Auftragnehmer die Attraktivierung und den Betrieb der Lohengrin Therme
Ubernehmen und auf den angrenzenden Grundstlicken das Hotel errichten und betreiben. Zur
Gewabhrleistung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Parkplatze fir das Hotelgrundsttick
soll eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Hotelgrundstiicks sowie eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bayreuth an dem Betriebsgrundstiick bestellt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die westlich an die Lohengrin Therme
angrenzenden Grundstticke, Fl. Nr. 468 und 468/5, grundsatzlich zur Verfigung stehen und
potentiell die MAglichkeit besteht, diese Flachen fur eine etwaige Erweiterung des
Hotelbetriebs oder vergleichbar (z. B. fur die Errichtung von ,,Chalets®) zu nutzen.
Interne identificatiecode: BAYR_2025_14-2

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
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Belangrijkste classificatie (cpv): 92000000 Cultuur-, sport- en recreatiediensten

5.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Kurpromenade 5
Stad: Bayreuth
Postcode: 95448
Onderverdeling land (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Land: Duitsland
Aanvullende informatie: Lohengrin Therme Bayreuth

5.1.3. Geraamde duur
Begindatum: 01/10/2026
Einddatum van de duur: 31/12/2052

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
De namen en beroepskwalificaties van het voor de uitvoering van de opdracht ingezette
personeel moeten worden vermeld: Vereist in verzoek tot deelname
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): neen

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Doel van strategische aanbestedingen: Geen strategische aanbesteding

5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aankondiging
Criterium: Inschrijving in een handelsregister
Beschrijving van het selectiecriterium: Die unter Ziffer 5.1.9. verlangten Erklarungen und
Nachweise sind ausschlielich unter Verwendung der den Teilnahmeunterlagen als Anlagen
beigefligten Formblatter zu erbringen. Die Nachweise und Erklarungen sind bei
Bewerbergemeinschaften von allen Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft zu erbringen. 1)
Kopie der Anmeldungs- bzw. Eintragungsbescheinigung ins Berufs oder Handelsregister nach
Malgabe der Rechtsvorschriften des Heimatlandes oder andernfalls vergleichbarer Nachweis
fur die Existenz und den Gegenstand des Unternehmens des Bewerbers/der Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft. Der Auszug aus dem Handelsregister/vergleichbarer Nachweis darf
zum Zeitpunkt des Schlusstermins fur den Eingang der Teilnahmeantrage nicht alter als 6
Monate sein.

Criterium: Verhouding onderaanneming

Beschrijving van het selectiecriterium: 2) ggf. Erklarung zum Nachunternehmereinsatz. 3) ggf.
Nachunternehmerverpflichtungserklarung. Die Nachunternehmerverpflichtungserklarung ist im
Falle der Eignungsleihe zwingend mit dem Teilnahmeantrag vorzulegen; im Falle der reinen
Nachunternehmerschaft erst auf Verlangen des Auftraggebers.

Criterium: Algemene jaarlijkse omzet
Beschrijving van het selectiecriterium: 4) Angabe des Nettogesamtumsatzes des Bewerbers

/der Bewerbergemeinschaft in den letzten 3 abgeschlossenen Geschéaftsjahren.

Criterium: Specifieke jaarlijkse omzet
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Beschrijving van het selectiecriterium: 5) Angabe des Nettoumsatzes des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft fur vergleichbare Leistungen aus den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Criterium: Professionele risico-indemniteitsverzekering

Beschrijving van het selectiecriterium: 6) Eigenerklarung, dass bei dem Bewerber/der
Bewerbergemeinschaft eine betriebslbliche, ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit
einer Deckungssumme von mindestens 10 Mio. EUR pro Schadensfall vorliegt und fir die
Bau- und Planungsphase aus dem Erbbaurechtsvertrag eine entsprechende
Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme in Héhe von mindestens 25 Mio.
EUR pro Schadensfall abgeschlossen wird oder Eigenerklarung tUber die Bereitschaft, eine
entsprechende betriebsubliche und ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit den
jeweiligen vorgenannten Deckungssummen im Auftragsfall abzuschliel3en.

Criterium: Andere economische of financiéle eisen
Beschrijving van het selectiecriterium: 7) Bonitatsnachweis eines Finanzinstituts flr den
Bewerber/die Mitglieder der Bewerbergemeinschaft.

Criterium: Andere economische of financiéle eisen

Beschrijving van het selectiecriterium: 8) Aussagekraftiger Nachweis Uber die Finanzierung
des Projektes. Eine Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft ist hierfur
ausreichend.

Criterium: Gemiddeld jaarlijks personeelsbestand

Beschrijving van het selectiecriterium: 9) Angaben der personellen Kapazitat des Bewerbers
/der Bewerbergemeinschaft (Anzahl der Mitarbeiter) in den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Criterium: Maatregelen om kwaliteit te waarborgen
Beschrijving van het selectiecriterium: 10) Namentliche Benennung des fir die
Leistungserbringung vorgesehenen Projektleiters sowie dessen Stellvertreters.

Criterium: Referenties voor gespecificeerde diensten

Beschrijving van het selectiecriterium: 11.1) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten
fur die Sanierung und den Betrieb von Thermen oder Schwimmbadern.
MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1 Referenz flr den Bau/die Sanierung einer
Therme/eines Schwimmbads mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR netto,
mindestens 1 Referenz fur den Betrieb einer Therme/eines Schwimmbads mit einer
Mindestkapazitat von 150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Zu den
Referenzen sind folgende Angaben zu machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes,
Name und Adresse des Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit
Telefonnummer beim Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der
erbrachten Leistungen, Kapazitat der Therme oder des Schwimmbads unter Angabe der
durchschnittlichen Besucher der letzten drei Jahre, Bauvolumen in EUR netto. WICHTIG:
Sofern eine dieser geforderten Angaben in der Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so
kann diese nicht gewertet werden. 11.2) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur
den Bau und den Betrieb von 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung
mit einer Mindestkapazitat von 75 Zimmern. MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1
Referenz fur den Bau eines 4-Sterne-Hotels oder eines Hotels mit einer hdheren
Klassifizierung, mindestens 1 Referenz fur den Betrieb eines 4-Sterne-Hotels oder eines
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Hotels mit einer hdheren Klassifizierung. Zu den Referenzen sind folgende Angaben zu
machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes, Name und Adresse des
Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit Telefonnummer beim
Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der erbrachten
Leistungen, Kapazitat des 4-Sterne-Hotels oder des Hotels mit einer héheren Klassifizierung
unter Angabe der Zimmeranzahl. WICHTIG: Sofern eine dieser geforderten Angaben in der
Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so kann diese nicht gewertet werden.

Criterium: Maatregelen om kwaliteit te waarborgen

Beschrijving van het selectiecriterium: Sofern mehr als 3 geeignete Teilnahmeantrage
eingehen, werden die drei geeignetsten Bewerber, welche zur Abgabe eines Angebotes
aufgefordert werden, anhand der nachfolgenden Kriterien bestimmt: 1) Referenzen: Anzahl
der seit mindestens drei Jahren betriebenen Thermen/Schwimmbader mit einer
Mindestkapazitat von 150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Fur jede
Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 3 Wertungseinheiten. 2)
Referenzen: Anzahl der sanierten Thermen/Schwimmbader in den letzten 10 Jahren mit
einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR netto. Fur jede Referenz, die diese
Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 3 Wertungseinheiten. 3) Referenzen: Anzahl der seit
mindestens 3 Jahren betriebenen 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren
Klassifizierung mit mindestens 75 Zimmern. Fur jede Referenz, die diese Anforderung erfullt,
erhalt der Bewerber 1 Wertungseinheit. 4) Referenzen: Anzahl der errichteten 4-Sterne-Hotels
oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung mit einer Kapazitat von mindestens 75 Zimmern
in den letzten 10 Jahren. Fur jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber
1 Wertungseinheit.

5.1.10. Gunningscriteria
Criterium:
Type: Kosten
Naam: Investitionsvolumen
Beschrijving: Der Bieter muss in dem beiliegenden Formblatt ,Preisblatt* das verbindlich
angebotene Investitionsvolumen innerhalb der ersten 48 Monate in EUR netto angeben.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (punten, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 100
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Konzept Attraktivierung Therme
Beschrijving: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept Attraktivierung Therme geman
den Vorgaben unter Ziffer 9.2 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (punten, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 50
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Konzept Betrieb Therme
Beschrijving: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zum Betrieb der Therme
gemal den Vorgaben unter Ziffer 9.3 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (punten, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 40
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Konzept Errichtung und Betrieb Hotel
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Beschrijving: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zur Errichtung und dem
Betrieb des Hotels inkl. der Einnahmen/Ausgabenrechnung gemaf den Vorgaben unter Ziffer
9.4 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.

Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (punten, exact)

Gunningscriterium numerieke waarde: 10

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Duits
Termijn voor verzoeken om aanvullende informatie: 06/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Midden-
Europese tijd, West-Europese zomertijd
Adres van de aanbestedingsstukken: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/3/tenderld/151698
Ad-hoccommunicatiekanaal:
Naam: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://www.meinauftrag.rib.de
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Duits
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 16/03/2026 12:00:00 (UTC+01:
00) Midden-Europese tijd, West-Europese zomertijd
Informatie die na het verstrijken van de indieningstermijn kan worden aangevuld:
Voor zover de afnemer dit toestaat, kunnen alle ontbrekende documenten in verband met de
inschrijver later worden ingediend.
Aanvullende informatie: Die Nachforderung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften.
Voorwaarden van het contract:
De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen
Voorwaarden met betrekking tot de uitvoering van de opdracht: Der Auftraggeber wird von
dem flr den Zuschlag vorgesehenen Bieter vor Zuschlagserteilung einen Auszug aus dem
Wettbewerbsregister nach § 6 WRegG beim Bundeskartellamt anfordern.
Elektronische facturering: Vereist
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: ja
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: ja
Rechtsvorm die moet worden aangenomen door een combinatie van inschrijvers aan wie een
opdracht wordt gegund: Gesamtschuldnerisch haftend mit bevollmachtigtem Vertreter. Die
entsprechende Bewerbergemeinschaftserklarung ist mit dem Teilnahmeantrag zwingend
einzureichen.

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von
Mittelfranken
Informatie over de termijnen voor beroep: Ein Nachprifungsantrag zur Vergabekammer ist
unzulassig, soweit mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Erkennt ein
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Bewerber Verstofle gegen Vergabevorschriften, so hat er diese innerhalb von 10 Tagen nach
Kenntniserlangung gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. §§ 134 und 160 Abs. 3 GWB
bleiben unberuhrt.

Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt: Stadt Bayreuth

8. Organisaties

8.1. ORG-0005
Officiéle naam: Stadt Bayreuth
Registratienummer: 09462000-0-25
Postadres: Luitpoldplatz 13
Stad: Bayreuth
Postcode: 95444
Onderverdeling land (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Land: Duitsland
E-mail: frankfurt@antworten.legal
Telefoon: 000
Rollen van deze organisatie:
Koper
Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt

8.1. ORG-0006
Officiéle naam: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Registratienummer: DE 811 335 517
Postadres: Promenade 27
Stad: Ansbach
Postcode: 91522
Onderverdeling land (NUTS): Ansbach, Kreisfreie Stadt (DE251)
Land: Duitsland
E-mail: vergabekammer.nordbayern@reg-mfr.bayern.de
Telefoon: +49 981-531277
Fax: +49 981-531837
Rollen van deze organisatie:
Organisatie voor beroepsprocedures

8.1. ORG-0007
Officiéle naam: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registratienummer: 0204:994-DOEVD-83
Stad: Bonn
Postcode: 53119
Onderverdeling land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Duitsland
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefoon: +49228996100
Rollen van deze organisatie:
TED eSender

Informatie over een aankondiging
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Identificatiecode/versie van de aankondiging: 215bda14-2215-4edc-8dbe-43996dd12444 - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 19

Verzenddatum van de aankondiging: 13/02/2026 14:33:00 (UTC+01:00) Midden-Europese tijd,
West-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Duits

Publicatienummer aankondiging: 109304-2026

Nummer uitgave PB S: 32/2026

Datum van bekendmaking: 16/02/2026
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