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233071-2026 - Mededinging

Duitsland — Bouwen van kantoorpand — Bau, Betrieb und Uberlassung eines
Verwaltungszentrums fiir die Landesregierung NRW ("Projekt H5")

OJ S 66/2026 03/04/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Werken

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes Nordrhein-Westfalen, vertreten
durch das Ministerium der Finanzen des Landes Nordrhein-Westfalen
E-mail: vergabestelle@goerg.de
Rechtsvorm van de koper: Overheidsonderneming onder zeggenschap van een lokale
overheid
Activiteit van de aanbestedende dienst: Economische zaken

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Bau, Betrieb und Uberlassung eines Verwaltungszentrums fiir die Landesregierung NRW
("Projekt H5")
Beschrijving: Bau, Betrieb und Uberlassung eines Verwaltungszentrums fir die
Landesregierung NRW ("Projekt H5")
Identificatiecode van de procedure: 3fc5509¢-805f-4b5a-8950-e8b3b4dd8e58
Interne identificatiecode: 60932-25
Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling
De procedure wordt versneld: neen

2.1.1. Doel
Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie (cpv): 45213150 Bouwen van kantoorpand
Aanvullende classificatie (cpv): 45210000 Bouwen van gebouwen, 45000000
Bouwwerkzaamheden, 71221000 Diensten door architectenbureaus voor gebouwen,
71320000 Technische ontwerpdiensten, 71315000 Technische installaties in gebouwen,
79993100 Faciliteitenbeheer, 45300000 Installatiewerkzaamheden in de bouw, 45112700
Werkzaamheden voor landschapsarchitectuur, 45223220 Ruwbouw, 45421000
Bouwtimmerwerk, 45223300 Bouwen van parkeerplaats, 66100000 Diensten op het gebied
van banken en investeringen, 71541000 Bouwprojectenbeheer

2.1.2. Plaats van uitvoering
Stad: Diusseldorf
Onderverdeling land (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Duitsland

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: #Bekanntmachungs-ID: CXPNYYHDV2S# Beschrankung der Zahl der
Wirtschaftsteilnehmer, die zur Angebotsabgabe aufgefordert werden (Bestenauslese): 1.
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Geplante Zahl der Wettbewerbsteilnehmer: Mindestens 3 bis maximal 5. Hinweis: Liegt die
Zahl der geeigneten Bewerber unter der vorgesehenen Mindestzahl von drei, kann der
offentliche Auftraggeber das Vergabeverfahren dennoch fortfihren, indem er die vorhandenen
geeigneten Bewerber einladt. Eine Zulassung weiterer Unternehmen, die sich nicht beworben
haben oder nicht geeignet sind, ist ausgeschlossen. Die Mindestzahl gilt nur, sofern genugend
geeignete Bewerber vorhanden sind; bei Unterschreitung darf das Verfahren mit den
tatsachlich geeigneten Bewerbern fortgesetzt werden. Ein Abbruch des Verfahrens ist nicht
zwingend, aber méglich, wenn der Auftraggeber der Auffassung ist, dass kein echter
Wettbewerb gewahrleistet ist; alternativ kann er das Verfahren neu ausschreiben. 2. Objektive
Kriterien fUr die Auswahl der begrenzten Zahl von Bewerbern Die Auswahl der Teilnehmer
erfolgt bei Vollstandigkeit der nach MalRgabe der Bekanntmachung vorzulegenden Nachweise
und Erklarungen durch eine qualitative Bewertung der Referenzen. Die Anzahl der
vorgelegten Referenzen fuhrt fur sich genommen nicht zu einer besseren Bewertung, kann
aber bei mehreren qualitativ vergleichbaren Referenzen berticksichtigt werden. Fir die
Bewertung legt der Auftraggeber die nachfolgenden objektiven Kriterien zugrunde, die jeweils
gleich gewichtet werden: a) Referenzen aus dem Bereich Projektmanagement/-steuerung Die
Vergabestelle trifft anhand der vorgelegten Referenzen eine Prognose Uber die zu erwartende
Qualitat des Projektmanagements/der Projektsteuerung. Bewertet wird die durch die
Referenzen nachgewiesene unternehmensbezogene Leistungsfahigkeit des
Projektmanagements/ der Projektsteuerung insbesondere hinsichtlich Termin-, Kosten- und
Qualitatstreue unter Berucksichtigung der Vergleichbarkeit des Referenzprojekts mit der zu
vergebenden Leistung. b) Bau Die Vergabestelle trifft eine Prognose Uber die zu erwartende
Qualitat der Bauausfuhrung. Bewertet wird die anhand der Referenzen nachgewiesene
unternehmensbezogene Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Baudurchfihrung unter
Berucksichtigung der Vergleichbarkeit des/der Referenzprojekts/en mit der zu vergebenden
Leistung. c) Betrieb / Bewirtschaftung Die Vergabestelle trifft eine Prognose tber die zu
erwartende Qualitat der Betriebs- und Bewirtschaftungsleistungen. Bewertet wird
insbesondere die unternehmensbezogene Leistungsfahigkeit im Hinblick auf den langfristigen
Betrieb und die Bewirtschaftung von Gebauden fur 25 Jahre. d) Losverfahren bei Gleichstand
Erscheinen nach der Bewertung mehrere Bewerber gleich geeignet fir den letzten zur
Angebotsaufforderung berechtigenden Platz (Platz 5), bestimmt der Auftraggeber den
auszuwahlenden Bewerber durch Losverfahren.

Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

vob-a-eu -

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging, Aanbestedingsstuk
Niet-nakoming van verplichtingen op grond van louter nationale uitsluitingsgronden:
Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden nach §§ 123, 124 GWB und/oder Darlegung von
Selbstreinigungsmalinahmen im Sinne des § 125 GWB

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0001
Titel: Bau, Betrieb und Uberlassung eines Verwaltungszentrums firr die Landesregierung NRW
("Projekt H5")
Beschrijving: Auf der Haroldstral’e 5 in 40213 Dusseldorf sollen zwei separate Neubauten
errichtet werden. Hierbei sollen ein Verwaltungszentrum flr die Landesregierung des Landes
Nordrhein-Westfalen (nachfolgend: "Land NRW") sowie ein Blirogebaude fur die NRW.BANK
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entstehen. Die Umsetzung der beiden Projekte erfolgt im Rahmen einer Kooperation zwischen
dem FM NRW, dem BLB NRW und der NRW.BANK. Nach aktuellem Stand wird von einer
weitestgehenden, parallelen Errichtung beider Bauvorhaben ausgegangen. Die Liegenschaft
Haroldstrae 5 wurde bereits in zwei Teilflachen aufgeteilt und der BLB NRW hat eine
Teilflache an die NRW.BANK veraulRert (diese wird kunftig die Anschrift Kavalleriestralde 1
haben). Die NRW.BANK realisiert den auf ihrer Teilflache zu errichtenden Neubau in eigener
Verantwortung. Gegenstand dieses Verfahrens ist (1) die Realisierung des Neubaus eines
Verwaltungszentrums fur das Land NRW (Projekt H5) zur Unterbringung des Ministeriums der
Finanzen des Landes Nordrhein-Westfalen sowie weiterer, zum Zeitpunkt der Ausschreibung
noch nicht abschlie3end feststehender Organisationseinheiten der Landesverwaltung. Die
Abnahmereife des Neubaus ist fur Ende 2030 vorgesehen; die Inbetriebnahme ist fur das Jahr
2031 geplant. Zu den zu vergebenden Leistungen gehdrt (2) der Betrieb des Gebaudes flr 25
Jahre. Optional gehort auch die (3) Realisierung der Stadtebaulichen Malltnahmen geman
dem Stadtebaulichen Vertrag (nachfolgend auch: "UmfeldmalRnahmen") zum
Leistungsgegenstand des AN. Das Bauvorhaben besteht aus einem Gebaudekomplex mit drei
baulich und funktional miteinander verbundenen Baukdrpern: einem Sockelgebaude mit
mehreren Untergeschossen, einem mehrgeschossigen Atriumgebaude sowie einem
Hochhaus (Turm). Das Sockelgebaude nimmt iberwiegend Konferenz- und Sonderbereiche
zur gemeinschaftlichen Nutzung sowie Parkflachen auf; das Atriumgebaude mit mehreren
oberirdischen Geschossen umfasst Uberwiegend Buroflachen; das Hochhaus mit einer
deutlich grofieren Geschossanzahl ist ebenfalls fur Blro- und Verwaltungsnutzungen
vorgesehen. Die Untergeschosse dienen u. a. der Aufnahme von PKW-Stellplatzen, Technik-,
Lager- und Nebenflachen. Ferner werden PKW-Stellplatze auch im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss sowie eine Fahrradgarage im Erdgeschoss realisiert. Wesentliche Kennwerte
der Genehmigungsplanung (LPH 4) umfassen eine Brutto-Grundflache von ca. 85.100 m?,
eine Nettogrundflache Blro/Verwaltung von ca. 26.700 m?, ca. 1.100 ASR-konforme
Arbeitsplatze (Sharing-Konzept) sowie ca. 700 PKW- und ca. 300 Fahrradstellplatze. Die
Leistung wird im Wege einer Offentlich-Privaten-Partnerschaft (OPP) erbracht. Der
Auftragnehmer soll alle Planungs- und Bauleistungen zur Realisierung des Projekts sowie den
anschlieRenden Betrieb und eine anteilige Finanzierung wahrend der Planungs- und Bauzeit
des Gebaudes ubernehmen. Die Leistung des Privaten Partners umfasst im Wesentlichen: -
die Optimierung der bestehenden Entwurfs- und Genehmigungsplanung insbesondere im
Bereich der TGA-Planung nach Maligabe der in der FLB Bau dargestellten
Optimierungspotenziale - die weitere Planung ab LPH 5 (Erstellung der Ausfuihrungsplanung
auf Grundlage der vorliegenden Genehmigungsplanung einschliel3lich erforderlicher Detail-,
Konstruktions- und Fachplanungen) und Uberwachung, - die schliisselfertige Errichtung, - die
Bewirtschaftung des Projektes (Uber eine Betriebslaufzeit von 25 Jahren) und - optional (d.h.,
soweit mit der Zuschlagserteilung von der Beauftragung umfasst) die Herstellung der
UmfeldmalRinahmen nach Maligabe der FLB SBV. Grundlage bildet eine durch den BLB NRW
beauftragte Planung im Anschluss an einen hochbaulichen Realisierungswettbewerb.
Mafgeblich ist die der Ausschreibung zugrunde liegende Planung, deren Grundrisse und
Planungsunterlagen grundsatzlich verbindlich umzusetzen sind, soweit die FLB Bau nicht
ausdriicklich Erganzungen, Uberpriifungen und/oder Optimierungen vorgibt. Zur Leistung
gehoren zudem Planung/Fortfihrung, Lieferung, Montage, Inbetriebnahme, Funktionsprifung,
Dokumentation und betriebsbereite Ubergabe der Technischen Gebaudeausriistung (KG 400)
als vollstandiges, gewerkeubergreifend koordiniertes Gesamtsystem. Optimierungen sind
nach MalRgabe der FLB Bau insbesondere in den Bereichen TGA-Planung,
Geothermieplanung und Tragwerksstruktur (bisher als Holzhybridbauweise vorgesehen)
madglich und vom privaten Partner in eigener Verantwortung vorzunehmen bzw. umzusetzen
(siehe dazu auch unter Teil C. lll des 1. Verfahrensbriefes). Das Vorhaben ist in eine
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projektibergreifende Zentrallogistik fur das Gesamtprojekt (Neubauvorhaben des Landes
NRW und der NRW.BANK) eingebunden; die ausfuhrenden Unternehmen haben die
Vorgaben der Zentrallogistik (u. a. Baustellenordnung/Baulogistikhandbuch) zu beachten und
sich mit der zentralen Logistikstelle abzustimmen. Schnittstellen zu angrenzenden
MaRnahmen (Neubau NRW.BANK) sind zu bertcksichtigen. Soweit beauftragt (Optionsrecht
des AG), obliegt dem Auftragnehmer auch die Umsetzung der stadtebaulichen MaRnahmen
aus dem zwischen Auftraggeber, NRW.BANK und der Landeshauptstadt Dusseldorf
geschlossenen stadtebaulichen Vertrag nach Maligabe des stadtebaulichen Vertrags
einschlieRlich Anlagen sowie der Vorgaben in der FLB SBV. Im Ubrigen siehe
Vergabeunterlagen, insbesondere funktionale Leistungsbeschreibungen (Bau einschlie3lich
stadtebaulicher MaRnahmen, Betrieb und Finanzierung) sowie die zugehorigen
Schnittstellenlisten.

Interne identificatiecode: 60932-25

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie (cpv): 45213150 Bouwen van kantoorpand
Aanvullende classificatie (cpv): 456210000 Bouwen van gebouwen, 45000000
Bouwwerkzaamheden, 71221000 Diensten door architectenbureaus voor gebouwen,
71320000 Technische ontwerpdiensten, 71315000 Technische installaties in gebouwen,
79993100 Faciliteitenbeheer, 45300000 Installatiewerkzaamheden in de bouw, 45112700
Werkzaamheden voor landschapsarchitectuur, 45223220 Ruwbouw, 45421000
Bouwtimmerwerk, 45223300 Bouwen van parkeerplaats, 66100000 Diensten op het gebied
van banken en investeringen, 71541000 Bouwprojectenbeheer
Opties:
Beschrijving van de opties: Der Auftraggeber behalt sich vor, den Bieter auch mit der
Ausfuhrung der UmfeldmalRnahmen zu beauftragen. Der Bieter muss die Leistung verbindlich
anbieten.

5.1.2. Plaats van uitvoering
Stad: Dusseldorf
Onderverdeling land (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Duitsland

5.1.3. Geraamde duur
Begindatum: 01/01/2027
Einddatum van de duur: 31/03/2056

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): ja
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): neen
Aanvullende informatie: Ausfuhrungszeiten - Beginn unmittelbar nach Zuschlagserteilung -
Beginn Bauausfuhrung: vrs. 01.07.2027 - Abnahmereife gem. Projektvertrag (inklusive
Feuerwehrumfahrung): vrs. 31.12.2030 - Beginn des regularen Betriebs: spat. bis 31.03.2031

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Doel van strategische aanbestedingen: Geen strategische aanbesteding

5.1.9. Selectiecriteria
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Bronnen van selectiecriteria: Aankondiging

Criterium: Inschrijving in een handelsregister

Beschrijving van het selectiecriterium: [Die nachstehenden Eignungsanforderungen beziehen
sich nicht nur auf die Eintragung in das Handelsregister, sondern auch auf die weiteren
Anforderungen zur Befahigung und Erlaubnis zur Berufsausubung. Die Auswahl Eintragung in
das Handelsregister erfolgt aufgrund technischer Beschrankungen.] Befahigung zur
Berufsaustbung einschlieRlich Auflagen hinsichtlich der Eintragung in einem Berufs- oder
Handelsregister: (1) Eigenerklarung zum Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden nach §§ 123,
124 GWB und/oder Darlegung von Selbstreinigungsmalnahmen im Sinne des § 125 GWB.
(2) Aussagekraftige Unternehmensdarstellung unter Angabe der Firma, Sitz, Gegenstand,
Rechtsform, Geschéftsleitung des Unternehmens sowie einer kurzen Beschreibung des
Tatigkeitsbereichs und der Benennung des Ansprechpartners fur die Bewerbung. (3)
Nachweis der Erlaubnis zur Berufsausibung je nach den Rechtsvorschriften des Staats, in
dem der Bewerber niedergelassen ist, entweder durch die Eintragung in einem Berufs- oder
Handelsregister dieses Staates oder durch sonstigen Nachweis Uber die erlaubte
Berufsaustibung. (4) Eigenerklarung zu Art. 5 k) Absatz 1 der Verordnung (EU) Nr. 833/2014
in der Fassung des Art. 1 Ziff. 23 der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 8. April 2022
Uber restriktive Mallnahmen angesichts der Handlungen Russlands, die die Lage in der
Ukraine destabilisieren. Die vorstehenden Nachweise sind fur den Bewerber sowie fur alle
eignungsverleihenden Unternehmen, im Falle einer Bewerbergemeinschaft fur alle Mitglieder
der Bewerbergemeinschaft und im Falle einer Projektgesellschaft fur alle (zukUnftigen)
Gesellschafter der Projektgesellschaft vorzulegen.

Criterium: Andere economische of financiéle eisen

Beschrijving van het selectiecriterium: Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit: (1)
Eigenerklarung Uber den Gesamtumsatz (netto) des Unternehmens in den letzten 5
abgeschlossenen Geschaftsjahren. (2) Eigenerklarung zum Umsatz des Unternehmens in den
letzten 5 abgeschlossenen Geschaftsjahren, soweit er Bauleistungen betrifft. (3)
Eigenerklarung zum Umsatz des Unternehmens in den letzten 5 abgeschlossenen
Geschaftsjahren, soweit er den Betrieb von Gebauden betrifft. (4) Auf Verlangen des
Auftraggebers sind gegebenenfalls vorzulegen: - Bescheinigung der Berufsgenossenschaft mit
dem Nachweis, dass er die falligen Beitrage entrichtet hat. Auslandische Bewerber haben eine
Bescheinigung des flr sie zustandigen Versicherungstragers vorzulegen; - Bescheinigung der
Krankenkasse(n) betreffend die ordnungsgemale Abfiihrung von Beitragen zur gesetzlichen
Sozialversicherung. Auslandische Bewerber haben auf Verlangen eine gleichwertige
Bescheinigung ihres Herkunftslandes vorzulegen; - Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes, dass der Bewerber seinen gesetzlichen Verpflichtungen zur Zahlung der
Landes- und Gemeindesteuern sowie zur Ausfuhrung der Beitrage zur gesetzlichen
Sozialversicherung nachgekommen ist. Die vorstehenden Nachweise sind fur den Bewerber
sowie fur alle eignungsverleihenden Unternehmen vorzulegen, soweit eine Eignungsleihe in
Bezug auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit erfolgt, sowie im Falle einer
Bewerbergemeinschaft fur alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft und im Falle einer
Projektgesellschaft fur alle (zuklnftigen) Gesellschafter der Projektgesellschaft.

Criterium: Referenties voor gespecificeerde diensten

Beschrijving van het selectiecriterium: [Die nachstehende jeweils durch die Uberschrift
"Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen" getrennten Textpassagen sind als
einheitlicher Fliel3text zu lesen. Dies wird durch die Einfigung "(...)" am Ende und am Anfang
der zusammenhangenden Textpassagen nochmals verdeutlicht. Die Trennung durch die
jeweiligen Uberschriften "Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen" ist allein
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einer technisch vorgegebenen Zeichenbegrenzung geschuldet.] Eigenerklarung zu
einschlagigen Erfahrungen/ einschlagigen Referenzen des Unternehmens aus den zehn
abgeschlossenen Geschéaftsjahren und dem laufenden Geschaftsjahr in den nachfolgend
genannten Bereichen. Fir jede Referenz sind die folgenden allgemeinen Angaben zu machen:
- Beschreibung des Leistungsgegenstands - Wert des Auftrags - Erbringungszeitpunkt/-
zeitraum - Auftraggeber mit Ansprechpartner und Kontaktdaten. Die Referenzen sind
gesondert in den nachfolgend genannten Leistungsbereichen darzustellen und missen
erkennen lassen, inwieweit die Referenz mit dem vorliegenden Projekt vergleichbar ist. Neben
den vorstehenden allgemeinen Angaben sind in den jeweiligen Leistungsbereichen die dort
bezeichneten zusatzlichen Angaben zu machen: Projektmanagement / Projektsteuerung:
Projektmanagement- und/oder Projektsteuerungsleistungen flr komplexe Hochbauvorhaben
(insbesondere Buro-/Verwaltungsnutzungen). Je Referenz sind zusatzlich anzugeben: -
Bruttogeschossflache (BGF) des betreuten Projekts, - NUF Buro/Verwaltung - Baukosten
/Projektvolumen (mindestens KG 300 und/oder KG 400) in Euro. Als vergleichbar werden
insbesondere Referenzen angesehen, die Projektmanagement- und/oder
Projektsteuerungsleistungen flr komplexe Hochbauvorhaben mit mehreren funktional
verbundenen Gebaudeteilen (wie z.B. Atriumgebaude, Hochhaus/Turm und Sockelbauwerk
mit mehreren Untergeschossen) und erheblichen Bauwerkskosten (KG 300/400) bei
vergleichbarer Grolkenordnung der BGF umfassen. Die Vergleichbarkeit der GroRenordnung
orientiert sich an folgenden Projektkennwerten: BGF mehr als 30.000 m? (ober- und
unterirdisch), NUF Buro/Verwaltung mehr als 15.000 m?, Werden die vorstehenden
Projektkennwerte unterschritten, obliegt es dem Bewerber, im Zuge der
Referenzbeschreibung darzulegen, warum seiner Ansicht nach dennoch von einer
Vergleichbarkeit auszugehen ist. Generalplanung (ab LPH 5 ff.): Eigenerklarung zu
einschlagigen Erfahrungen/ einschlagigen Referenzen des Unternehmens Uber
Generalplanungsleistungen ab Leistungsphase 5 fur Blro- und Verwaltungsgebaude. Unter
Generalplanung im vorliegenden Sinn wird vorliegend die disziplinubergreifende,
koordinierende und gesamtheitliche Erbringung der Planungsleistungen aus einer Hand zur
Realisierung von Hochbauprojekten ab LPH 5 ff. verstanden, die ab diesem Projekt- bzw.
Verfahrensstand insbesondere die Leistungsbilder Objektplanung Gebaude und Innenraume,
Fachplanung Technische Ausrustung sowie Tragwerksplanung umfasst. Je Referenz sind
zusatzlich anzugeben: - Bauvolumen nach DIN 276 KG 200 bis 500 in Euro, -
Bruttogeschossflache (BGF) des betreuten Projekts, - NUF Buro/Verwaltung - Einordnung als
Hochhaus im Sinne der jeweils einschlagigen Hochhausrichtlinie (soweit zutreffend), -
erbrachte Leistungsphasen nach HOAI in den vorgenannten Leistungsbildern, wobei fur die
Vergleichbarkeit der Referenz nur LPH 5 ff. maf3geblich sind und innerhalb des
Referenzzeitraums erbracht worden sein mussen Als vergleichbar werden insbesondere
Referenzen angesehen, die Generalplanungsleistungen im Sinne einer
disziplinubergreifenden, koordinierenden Leistungserbringung aus einer Hand - umfassend
mindestens die Leistungsbilder Objektplanung Gebaude und Innenraume, Fachplanung
Technische Ausrustung sowie Tragwerksplanung - fur Buro-/Verwaltungsgebaude ab LPH 5 ff.
bei vergleichbarem Bauvolumen (KG 200-500) und mit Hochhauscharakter nach
Hochhausrichtlinie umfassen. Vergleichbar sind Referenzen zu komplexen Hochbauvorhaben,
die aus mehreren baulich und funktional verbundenen Gebaudeteilen (z.B. Atrium, Turm
/Hochhaus, Sockel) bestehen. Die Vergleichbarkeit der GroRenordnung orientiert sich an
folgenden Projektkennwerten: BGF mehr als 30.000 m? (ober- und unterirdisch), NUF Buro
/Verwaltung mehr als 15.000 m?. Werden die vorstehenden Projektkennwerte unterschritten,
obliegt es dem Bewerber, im Zuge der Referenzbeschreibung darzulegen, warum seiner
Ansicht nach dennoch von einer Vergleichbarkeit auszugehen ist. Bauen (schlusselfertige
Erstellung): Eigenerklarung zu einschlagigen Erfahrungen/ einschlagigen Referenzen des
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Unternehmens Uber Bau-/Errichtungsleistungen (einschlieBlich Koordination der Ausfihrung)
fur Blro- und Verwaltungsgebaude vorzugsweise im Rahmen einer OPP-Struktur. Je
Referenz sind zusatzlich anzugeben: - Bauen in Innenstadtlage (ja/nein), -
Bruttogeschossflache (BGF) des betreuten Projekts, - NUF Buro/Verwaltung -
Rahmenbedingungen des Baufelds (insbesondere beengte Verhaltnisse / Schnittstellen /
logistische Randbedingungen), - Anforderungen aus Verkehrs-/ErschliefSungssituation
(insbesondere Aufrechterhaltung/Steuerung von Verkehrsstromen, soweit zutreffend), Als
vergleichbar werden insbesondere Referenzen angesehen, die die schlusselfertige Errichtung
von Buro-/Verwaltungsgebauden unter innerstadtischen Randbedingungen mit erhdhten
Anforderungen an Baustellenlogistik, Schnittstellenkoordination und Verkehr/Erreichbarkeit
aufweisen. Vergleichbar sind Referenzen zu komplexen Hochbauvorhaben, die aus mehreren
baulich und funktional verbundenen Gebaudeteilen (z.B. Atrium, Turm/Hochhaus, Sockel)
bestehen. Die Vergleichbarkeit der Grolienordnung orientiert sich an folgenden
Projektkennwerten: BGF mehr als 30.000 m? (ober- und unterirdisch), NUF Buro/Verwaltung
mehr als 15.000 m2. Werden die vorstehenden Projektkennwerte unterschritten, obliegt es
dem Bewerber, im Zuge der Referenzbeschreibung darzulegen, warum seiner Ansicht nach
dennoch von einer Vergleichbarkeit auszugehen ist. (...)

Criterium: Referenties voor gespecificeerde diensten

Beschrijving van het selectiecriterium: (...) Betrieb / Bewirtschaftung von Biro- und
Verwaltungsgebauden: Eigenerklarung zu einschlagigen Erfahrungen/ einschlagigen
Referenzen des Unternehmens Uber Betriebs-/Bewirtschaftungsleistungen fir Blro- und
Verwaltungsgebaude, vorzugsweise im Rahmen einer OPP-Struktur. Je Referenz sind
zusatzlich anzugeben: - Grolie des betriebenen Objekts (BGF), - NUF Biro/Verwaltung -
Darstellung Vertragsstruktur (OPP; Projektentwicklung etc.) - Auftragswert der konkret
beauftragten Betriebsleistungen in Euro, - Ausfuhrungszeitraum Als vergleichbar werden
insbesondere Referenzen angesehen, die den Betrieb/die Bewirtschaftung von Buro-
/Verwaltungsgebauden in vergleichbarer GroRenordnung (BGF) Gber mehrjahrige
Vertragslaufzeiten und mit einem dem Umfang der beauftragten Betriebsleistungen
entsprechenden Auftragswert umfassen. Die Vergleichbarkeit der GréRenordnung orientiert
sich an folgenden Projektkennwerten: BGF mehr als 30.000 m? (ober- und unterirdisch), NUF
Buro/Verwaltung mehr als 15.000 m2. Werden die vorstehenden Projektkennwerte
unterschritten, obliegt es dem Bewerber, im Zuge der Referenzbeschreibung darzulegen,
warum seiner Ansicht nach dennoch von einer Vergleichbarkeit auszugehen ist.
Mindestanforderung fur alle vorstehend beschriebenen Leistungsbereiche: Es ist je
Leistungsbereich mindestens eine Referenz vorzulegen, die die vorstehenden Anforderungen
des jeweiligen Leistungsbereichs erfullt. Der Nachweis kann sowohl durch eine einzige
Referenz, die mehrere oder samtliche Leistungsbereiche abdeckt, als auch durch mehrere
Referenzen erbracht werden, die jeweils einzelne Leistungsbereiche abdecken. Fir den
Leistungsbereich Betrieb / Bewirtschaftung muss dabei dartiber hinaus eine mindestens
siebenjahrige Betriebszeit inner-halb des Referenzzeitraums nachgewiesen werden. Wir
weisen ausdrucklich darauf hin, dass das Nichterflllen der als Mindestvoraussetzungen
gekennzeichneten Bedingungen zwingend zum Ausschluss von der weiteren Teilnahme an
dem Vergabeverfahren fihrt.

Criterium: Verhouding onderaanneming

Beschrijving van het selectiecriterium: [Die nachstehenden Eignungsanforderungen beziehen
sich nicht nur auf den Anteil der Unterauftragsvergabe, sondern auch auf die weiteren
nachstehenden Anforderungen. Die Auswahl Anteil der Unterauftragsvergabe erfolgt aufgrund
technischer Beschrankungen.] Praqualifikation: Geforderte Eignungsnachweise, die in Form
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anerkannter Praqualifikationsnachweise vorliegen, werden zugelassen und anerkannt, wenn
die Praqualifikationsnachweise in Form und Inhalt den geforderten Eignungsnachweisen
entsprechen. Beteiligung mehrerer Unternehmen, Projektgesellschaft: Die Beteiligung
mehrerer Unternehmen ist sowohl im Wege der Eignungsleihe als auch im Wege einer
Bietergemeinschaft ebenso grundsatzlich zulassig wie die Grindung einer Projektgesellschaft.
Fir die Beteiligung mehrerer Unternehmen und/ oder die Beteiligung einer Projektgesellschaft
gelten erganzend folgende Vorgaben. Mit der Bewerbung sind vorzulegen: (1) Einsatz weiterer
Unternehmen: Erklarung, welche Teile der Bewerber beabsichtigt, an Nachunternehmer zu
vergeben und Angabe, ob es sich um ein eignungsverleihendes Unternehmen oder um einen
reinen Nachunternehmer handelt; bei Eignungsleihe ist zudem vorzulegen: Verzeichnis tber
die Leistung/Kapazitaten anderer Unternehmen und Verpflichtungserklarung anderer
Unternehmen (siehe dazu entsprechende Formulare im Bewerberformblatt). (2) Bei
Bewerbergemeinschaften: Bewerbergemeinschaftserklarung (siehe dazu entsprechendes
Formular im Bewerberformblatt). (3) Fiur Projektgesellschaften: Eigenerklarung zur
Projektgesellschaft nach Maligabe des dafur im Bewerberformblatt vorgesehenen Formulars.
Sofern Mischformen vorliegen und mehrere der vorstehenden Moglichkeiten kombiniert
werden (Bietergemeinschaft mit Eignungsleihe, Bietergemeinschaft als Projektgesellschaft)
gelten die jeweiligen Anforderungen kumulativ. Es gelten im Ubrigen die Anforderungen unter
Ziff. D.V. des Verfahrensbriefs.

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure moet worden
uitgenodigd: 3

De procedure verloopt in opeenvolgende fasen. In elke fase kunnen deelnemers afvallen

5.1.10. Gunningscriteria
Criterium:
Type: Kosten
Naam: Barwert der Lebenszykluskosten des Gebaudes
Beschrijving: Barwert der Lebenszykluskosten des Gebaudes
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 57,5
Criterium:
Type: Prijs
Naam: Preis fur die Herstellung der optionalen Umfeldmalinahmen
Beschrijving: Preis fir die Herstellung der optionalen UmfeldmaRnahmen
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 2,5
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Gute und Qualitat der konzeptionellen Darstellung der Herangehensweise an die
Planungs- und Errichtungsphase
Beschrijving: Gute und Qualitat der konzeptionellen Darstellung der Herangehensweise an die
Planungs- und Errichtungsphase, unterteilt in: - Bauorganisation (5 %) - Konzept zur
Einhaltung der Termine und Meilensteine (3 %) - Baustellenlogistik (2 %)
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 10
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Gite und Qualitat des Betriebskonzepts
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Beschrijving: Gute und Qualitat des Betriebskonzepts, unterteilt in: - Instandhaltungskonzept
(Teilkonzept) (6 %) - Organisationsstruktur / Schnittstellen (9 %) - Energiemanagement (1,5
%) - Dokumentation (3 %) - Reinigung (6%) - Sicherheits- und Empfangsdienste (4,5 %)
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 30

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Duits
Termijn voor verzoeken om aanvullende informatie: 01/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Oost-
Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Adres van de aanbestedingsstukken: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice
/CXPNYYHDV2S/documents
Ad-hoccommunicatiekanaal:
URL: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/ CXPNYYHDV2S

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYYHDV2S
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Duits
Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 13/05/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Informatie die na het verstrijken van de indieningstermijn kan worden aangevuld:
Voor zover de afnemer dit toestaat, kunnen sommige ontbrekende documenten in verband
met de inschrijver later worden ingediend.
Aanvullende informatie: Nachforderung gemaR § 16a VOB/A-EU.
Voorwaarden van het contract:
De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen
Voorwaarden met betrekking tot de uitvoering van de opdracht: TVgG-NRW: Der
Auftragnehmer ist verpflichtet, bei der Ausfihrung der Leistungen die Vorgaben des
Tariftreue- und Vergabegesetzes Nordrhein-Westfalen (TVgG-NRW) in der jeweils geltenden
Fassung einzuhalten. Die Einzelheiten ergeben sich aus den Besonderen
Vertragsbedingungen des Landes Nordrhein-Westfalen zum TVgG-NRW, die Bestandteil der
Vergabeunterlagen sind. Versicherungen: Der Auftragnehmer hat die in den
Vergabeunterlagen, insbesondere die in dem Projektvertrag vorgesehenen Versicherungen
nachzuweisen und Uber die gesamte Laufzeit des Projektvertrags aufrecht zu erhalten.
Elektronische facturering: Vereist
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: neen
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: neen

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie

233071-2026 Page 9/11


https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYYHDV2S/documents
https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYYHDV2S/documents
https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYYHDV2S
https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYYHDV2S

Organisatie voor beroepsprocedures: Vergabekammer Westfalen, Bezirksregierung Munster
Informatie over de termijnen voor beroep: Gemaf § 160 Abs. 3 GWB ist ein
Nachprufungsantrag unzulassig, soweit - der Antragsteller den geltend gemachten Verstol3
gegen Vergabevorschriften vor Einreichen des Nachprifungsantrags erkannt und gegenuiber
dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen gerugt hat; der Ablauf der
Frist nach § 134 Absatz 2 bleibt unberihrt, - VerstdRe gegen Vergabevorschriften, die
aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, nicht spatestens bis zum Ablauf der in der
Bekanntmachung benannten Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegeniber dem
Auftraggeber gerugt werden, - Verstol3e gegen Vergabevorschriften, die erst in den
Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbung
oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber gertgt werden und - mehr als 15
Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu
wollen, vergangen sind. Satz 1 gilt nicht bei einem Antrag auf Feststellung der Unwirksamkeit
des Vertrags nach § 135 Absatz 1 Nummer 2. § 134 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberihrt.
Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt: Bau- und
Liegenschaftsbetrieb des Landes Nordrhein-Westfalen, vertreten durch das Ministerium der
Finanzen des Landes Nordrhein-Westfalen

Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt: Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes
Nordrhein-Westfalen, vertreten durch das Ministerium der Finanzen des Landes Nordrhein-
Westfalen

8. Organisaties

8.1. ORG-0001
Officiéle naam: Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes Nordrhein-Westfalen, vertreten
durch das Ministerium der Finanzen des Landes Nordrhein-Westfalen
Registratienummer: DEA11
Postadres: Mercedesstralte 12
Stad: Dusseldorf
Postcode: 40470
Onderverdeling land (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Duitsland
Contactpunt: GORG Partnerschaft von Rechtsanwélten mbB als Vergabestelle
E-mail: vergabestelle@goerg.de
Telefoon: +49 69170000154
Internetadres: https://www.blb.nrw.de/
Rollen van deze organisatie:
Koper
Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt

8.1. ORG-0002
Officiéle naam: Vergabekammer Westfalen, Bezirksregierung Munster
Registratienummer: +49 2514111691
Postadres: Albrecht-Thaer-Strale 9
Stad: Minster
Postcode: 48147
Onderverdeling land (NUTS): Munster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Land: Duitsland
E-mail: vergabekammer@bezreg-muenster.nrw.de

233071-2026 Page 10/11


mailto:vergabestelle@goerg.de
https://www.blb.nrw.de/
mailto:vergabekammer@bezreg-muenster.nrw.de

Telefoon: +49 2514111691

Internetadres: https://www.bezreg-muenster.de/themen/wirtschaft-kultur-und-kommunales
/vergabekammer-westfalen

Rollen van deze organisatie:

Organisatie voor beroepsprocedures

8.1. ORG-0003
Officiéle naam: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registratienummer: 0204:994-DOEVD-83
Stad: Bonn
Postcode: 53119
Onderverdeling land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Duitsland
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefoon: +49228996100
Rollen van deze organisatie:
TED eSender

Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie van de aankondiging: 3d4f70d2-e80a-4274-a2ad-38b021¢3c230 - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 02/04/2026 14:22:33 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd,
Midden-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Duits

Publicatienummer aankondiging: 233071-2026

Nummer uitgave PB S: 66/2026

Datum van bekendmaking: 03/04/2026
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