See the notice on TED website

355509-2026 - Mededinging

Duitsland — Bouwen van meergezinswoningen — Generalubernehmerleistungen Projekt WAA -
Waldowallee

OJ S 99/2026 26/05/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Werken

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
E-mail: vergabe@howoge.de
Rechtsvorm van de koper: Overheidsonderneming
Activiteit van de aanbestedende dienst: Huisvesting en gemeenschappelijke voorzieningen

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Generalibernehmerleistungen Projekt WAA - Waldowallee
Beschrijving: Die HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mit beschrankter Haftung (HOWOGE)
plant auf dem Grundstick Waldowallee 115, 117 in Berlin-Lichtenberg OT Karlshorst den
schlusselfertigen Neubau von 6 Mehrfamilienhausern in Holzhybridbauweise sowie die
schlusselfertige Sanierung und Aufstockung eines bis auf den Stahl-Skelettbau entkernten
Bestandsgebaudes zu einem Mehrfamilienhaus. Es sollen insgesamt 306 Mietwohnungen
sowie vier Gewerbeflachen entstehen. Das Bauvorhaben gliedert sich in zwei Bauabschnitte.
Bauabschnitt 1 beinhaltet die Realisierung von drei Neubauten und die Sanierung und
Aufstockung des Bestandsgebaudes auf dem westlichen Teil des Projektgrundstiicks mit 202
Wohneinheiten und vier Gewerbeflachen. Bauabschnitt 2 beinhaltet die Errichtung von drei
weiteren baugleichen Neubauten mit 104 Wohneinheiten auf dem &stlichen Teil des
Projektgrundstiicks. Naheres enthalt das Projektdatenblatt, welches den
Bewerbungsunterlagen beiliegt.
Identificatiecode van de procedure: d0657ff7-35d1-48a2-b025-db9f97ee06e1
Interne identificatiecode: VG-059-26
Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling
De procedure wordt versneld: neen

2.1.1. Doel
Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie (cpv): 45211340 Bouwen van meergezinswoningen

2.1.2. Plaats van uitvoering
Stad: Berlin
Postcode: 10318
Onderverdeling land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Duitsland

2.1.4. Algemene informatie
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Aanvullende informatie: Die Vergabestelle wird alle Bewerbungen berlcksichtigen, die die
Mindesteignungsanforderungen der Bekanntmachung erflllen. Sollten mehr als 5
Bewerbungen vorliegen, die die Mindesteignungsanforderungen der Bekanntmachung
erfullen, werden diese Bewerbungen anhand der nachfolgenden Auswahlkriterien bewertet.
Dabei sind durch den Bewerber maximal 60 Punkte zu erzielen. Die 5 Bewerbungen mit den
danach héchsten Bewertungen werden am Verhandlungsverfahren beteiligt, die Gbrigen
Bewerbungen scheiden aus. Bei Punktgleichheit entscheidet der Auftraggeber nach billigem
Ermessen; dieses wird anhand der nach Ziffer 5.1.9 Nr. 3 und 4 einzureichenden Referenzen
zugunsten derjenigen Bewerber ausgeubt, deren Referenzen in Bezug auf den Umfang (in
Bezug auf Bausumme, BGF) und die Aktualitat (Fertigstellungszeitpunkt) mit der zu
vergebenden Leistung die hdchste Vergleichbarkeit aufweisen. Auswahlkriterium 1: FUr jedes
Referenzprojekt des Bewerbers, das die Mindestanforderungen gem. Ziffer 5.1.9 Nr. 3 erfullt,
erzielt der Bewerber 10 Punkte. Maximal sind 30 Punkte zu erzielen. Auswahlkriterium 2: Fur
jedes Referenzprojekt des Bewerbers, das die Mindestanforderungen gem. Ziffer 5.1.9 Nr. 4
erfullt, erzielt der Bewerber 4 Punkte. Sofern das Referenzprojekt eine Aufstockung des
Bestandsgebaudes beinhaltete, erzielt der Bewerber 2 Zusatzpunkte. Sofern das
Referenzprojekt eine Fundamentabdichtung beinhaltete, erzielt der Bewerber 2 Zusatzpunkte.
Sofern das Referenzprojekt eine Wohnnutzung betraf, erzielt der Bewerber 2 Zusatzpunkte.
Insgesamt sind je Referenzprojekt maximal 10 Punkte zu erzielen. Im Auswahlkriterium 2 sind
insgesamt maximal 30 Punkte zu erzielen.

Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

vob-a-eu -

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging
Witwassen van geld of financiering van terrorisme: Fur die Bewerbung stellt die Vergabestelle
ein Teilnahmeantragsformular zur Verfigung, das zwingend zu verwenden ist. Dies enthalt fur
alle geforderten Erklarungen Musterformulare: 1.) Erklarung zum Nichtvorliegen der
Ausschlussgrinde gem. GWB und MiLoG

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0000
Titel: Generalibernehmerleistungen Projekt WAA - Waldowallee
Beschrijving: Die zu vergebenden Leistungen betreffen die schllsselfertige Erstellung des
Bauvorhabens durch einen Generalibernehmer. Bestandteil der Leistung sind sowohl
samtliche zur vollstandigen Errichtung des Bauvorhabens erforderlichen hochbaulichen,
fachtechnischen und garten- und landschaftsbaulichen Bauleistungen als auch die noch
erforderlichen Planungsleistungen der Ausfihrungsplanung fir die Objektplanung, die
Technische Ausrustung, die Tragwerksplanung und die Freianlagenplanung, einschlief3lich
aller noch erforderlichen Gutachter- und Sachverstandigenleistungen. Die zu vergebenden
Leistungen betreffen zunachst nur die Realisierung des Bauabschnitts 1. Der Auftraggeber hat
die Option, den Auftragnehmer auch mit der Realisierung des Bauabschnitts 2 zu beauftragen.
Fir die zu vergebenen Leistungen (KG 200-700 wird eine Kostenobergrenze von 3.400,00 €
/m? Wohn- und Gewerbeflache (inkl. 19% Ust.) vorgegeben, die unbedingt einzuhalten ist.
Diese Kostenobergrenze wurde ermittelt auf der Grundlage eines festgelegten
Investitionsbudgets. Dieses Investitionsbudget stellt die fir die Beauftragung des
Generalubernehmers maximal zur Verfugung stehenden finanziellen Mittel und damit die
maximal zulassige Vergutung dar, die fur die zu vergebenden Leistungen versprochen und
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ausgegeben werden kann und darf. Sollten alle zuschlagsfahigen Angebote die
vorbezeichnete Kostenobergrenze Uberschreiten, wird die Vergabe wegen Unwirtschaftlichkeit
aufgehoben.

Interne identificatiecode: 0

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie (cpv): 45211340 Bouwen van meergezinswoningen
Opties:
Beschrijving van de opties: 1. Option des AG, den AN mit den Leistungen des Bauabschnitts 2
zu beauftragen (siehe unter Ziffer 5.1). 2. Option des AG, den AN mit zusatzlichen Leistungen
zur Erreichung der Projektziele zu beauftragen.

5.1.2. Plaats van uitvoering
Stad: Berlin
Postcode: 10318
Onderverdeling land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Duitsland

5.1.3. Geraamde duur
Looptijd: 24 Maanden

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): ja
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): neen
Aanvullende informatie: 1. Fir die Bewerbung stellt die Vergabestelle die
Bewerbungsunterlagen (inkl. Teilnahmeantragsformular) elektronisch auf der
Vergabeplattform des Landes Berlin unter https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/206115 zum Download zur Verfugung.
Der darin enthaltene Teilnahmeantrag ist zwingend zu verwenden. Die Vergabestelle behalt
sich vor, Bewerbungen andernfalls nicht zu bertcksichtigen. In jedem Falle werden
interessierte Bewerber gebeten, sich auf der Vergabeplattform als Bewerber mit lhren
Kontaktdaten registrieren zu lassen, damit sie gegebenenfalls Uber Antworten zu
Bewerberfragen und Klarstellungen informiert werden konnen. Die Registrierung ist kostenfrei
maoglich. 2. Der Teilnahmeantrag ist vollstandig auszufullen, die geforderten Erklarungen und
Nachweise sind vollstandig abzugeben bzw. beizufliigen. Die Vergabestelle wird
unvollstandige Teilnahmeantrage nicht bericksichtigen, wenn fehlende Erklarungen und/oder
Nachweise bis zum Ablauf einer gesetzten Nachfrist nicht nachgereicht werden. 3. Der
Teilnahmeantrag ist in elektronischer Form auf der Vergabeplattform unter https://www.
meinauftrag.rib.de/public/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/206115
einzureichen. Die Vergabestelle wird Teilnahmeantrage nicht bertcksichtigen, die nicht form-
und fristgerecht eingereicht werden. 4. Im Falle einer Bewerbergemeinschaft ist mit dem
Teilnahmeantrag eine Erklarung aller Mitglieder der Bewerbergemeinschaft abzugeben,
wonach diese im Auftragsfalle eine Arbeitsgemeinschaft mit gesamtschuldnerischer Haftung
grunden. Die Erklarung hat zudem ein Mitglied der Bewerbergemeinschaft zur Durchfuhrung
des Vergabeverfahrens zu bevollmachtigen. 5. Beruft sich der Bewerber hinsichtlich seiner
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Eignung auf die Ressourcen von Drittunternehmen, so ist dem Teilnahmeantrag eine
Erklarung der Drittunternehmen beizufiigen, wonach diese dem Bewerber im Auftragsfalle ihre
Ressourcen zur Verfugung stellen. Gleiches gilt fur verbundene Unternehmen.

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Doel van strategische aanbestedingen: Geen strategische aanbesteding

5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aankondiging
Criterium: Andere economische of financiéle eisen
Beschrijving van het selectiecriterium: Fir die nachfolgenden Erklarungen ist das
Teilnahmeantragsformular, das die Vergabestelle zur Verfugung stellt, zwingend zu
verwenden: 1. Eigenerklarung zum Nichtvorliegen der Ausschlussgrinde gem. § 123 und 124
GWB und MiLoG.
De criteria zullen worden gebruikt om de gegadigden te selecteren die voor de tweede fase
van de procedure zullen worden uitgenodigd

Criterium: Gemiddelde jaarlijkse omzet

Beschrijving van het selectiecriterium: FlUr die Bewerbung stellt die Vergabestelle ein
Teilnahmeantragsformular zur Verfigung, das zwingend zu verwenden ist. 2. Angaben zum
Umsatz mit vergleichbaren Leistungen Durch die Bewerber ist der Umsatz flir vergleichbare
Leistungen (Bau- und Planungsleistungen) der letzten 3 Jahre unter Einschluss des Anteils
von gemeinsam mit anderen Unternehmen ausgefuhrten Auftragen anzugeben. Bei
Konzerngesellschaften kann der Nachweis bezogen auf den Gesamtkonzern erbracht werden.
Die Vergabestelle behalt sich vor, weitere Unterlagen zum Nachweis der wirtschaftlichen und
finanziellen Leistungsfahigkeit abzufordern. Mindestanforderungen zu 2.: Es werden nur
solche Bewerber berlcksichtigt, die im Mittel der letzten drei Jahre einen Jahresumsatz von
mindestens 65 Mio. Euro brutto mit vergleichbaren Leistungen vorweisen kdnnen. Bei
Bewerbergemeinschaften wird der Umsatz der Mitglieder addiert; gleiches gilt, soweit sich der
Bewerber zum Nachweis seiner Eignung auf die Ressourcen von Nachunternehmern bezieht.
De criteria zullen worden gebruikt om de gegadigden te selecteren die voor de tweede fase
van de procedure zullen worden uitgenodigd

Criterium: Referenties voor gespecificeerde werken

Beschrijving van het selectiecriterium: FlUr die Bewerbung stellt die Vergabestelle ein
Teilnahmeantragsformular zur Verfligung, das zwingend zu verwenden ist. 3. Referenzen fur
schlusselfertige Neubauleistungen Durch den Bewerber sind in den letzten 5 Jahren
fertiggestellte, mit den zu vergebenden Leistungen vergleichbare Referenzprojekte fur
schlusselfertige Geschosswohnungsneubauten in Holzhybridbauweise nachzuweisen. Die
Angaben mussen folgende Informationen umfassen: Projektname und Ort, Auftraggeber mit
Kontaktdaten, Kurzbeschreibung zur Bauweise, Leistungsinhalte, Nutzungsart,
Fertigstellungstermin, Bausumme in Euro ohne Umsatzsteuer, Anzahl Wohneinheiten,
Bruttogeschossflache (BGF). Mindestanforderungen zu Nr. 3: Es werden nur solche Bewerber
zugelassen, die mindestens ein vergleichbares Referenzprojekt mit mindestens 17 Mio. Euro
Bausumme netto (bezogen auf die KG 300, 400 und 500 gem. DIN 276) oder mindestens 75
Wohneinheiten oder mindestens 7.000 m? BGF nachweisen. Der Bewerber muss jeweils
mindestens die Ausflihrungsplanung und die vollstandige schliisselfertige Realisierung des
Referenzprojekts erbracht haben. Als vergleichbar gelten Referenzprojekte im
Geschosswohnungsneubau in Holzhybridbauweise. Ein Referenzprojekt gilt als fertig gestellt,
sobald die Nutzungsfreigabe erteilt wurde. 4. Referenzen fur schlisselfertige Bauleistungen im

355509-2026 Page 4/8



Bestand Durch den Bewerber sind in den letzten 5 Jahren fertiggestellte, mit den zu
vergebenden Leistungen vergleichbare Referenzprojekte im schliusselfertigen Geschossbau
im Bestand nachzuweisen. Die Angaben mussen folgende Informationen umfassen:
Projektname und Ort, Auftraggeber mit Kontaktdaten, Kurzbeschreibung, Leistungsinhalte
/Gewerke, Nutzungsart, Fertigstellungstermin, Bausumme in Euro ohne Umsatzsteuer, Anzahl
Wohn-/Gewerbeeinheiten, BGF, ggf. wenn vorhanden Angaben zu Aufstockungen, ggf. wenn
vorhanden Angaben zu Fundamentabdichtungen. Mindestanforderungen zu Nr. 4: Es werden
nur solche Bewerber zugelassen, die mindestens ein vergleichbares Referenzprojekt mit
mindestens 10 Mio. Euro Bausumme netto (bezogen auf die KG 300, 400 und 500 gem. DIN
276) oder mindestens 40 Wohn-/Gewerbeeinheiten oder mindestens 5.500 m? BGF als
Sanierungs- bzw. Umnutzungs-/Konversionsmafnahme im Bestand nachweisen. Der
Bewerber muss mindestens die Ausflihrungsplanung des Referenzprojekts und die
vollstandige schlusselfertige Realisierung erbracht haben. Ein Sanierungsprojekt gilt als
vergleichbar, wenn der Leistungsinhalt des Referenzprojekts mindestens 5 Gewerke im
Hochbau sowie mindestens 3 Gewerke in der Technischen Ausstattung umfasst hat. Ein
Umnutzungs-/Konversionsprojekt gilt als vergleichbar, wenn der Leistungsinhalt des
Referenzprojekts den nutzungsspezifischen Umbau eines (ggf. entkernten)
Bestandsgebaudes mit mindestens 4 Gewerke im Hochbau sowie mindestens 2 Gewerke in
der Technischen Ausstattung umfasst hat. Ein Referenzprojekt gilt als fertig gestellt, sobald
die Nutzungsfreigabe erteilt wurde.

De criteria zullen worden gebruikt om de gegadigden te selecteren die voor de tweede fase
van de procedure zullen worden uitgenodigd

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure moet worden
uitgenodigd: 3

Maximumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure kan worden
uitgenodigd: 5

De procedure verloopt in opeenvolgende fasen. In elke fase kunnen deelnemers afvallen

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Toegang tot bepaalde aanbestedingsstukken is beperkt
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Duits
Informatie over beperkt toegankelijke documenten is beschikbaar op: https://www.meinauftrag.
rib.de/public/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/206115
Ad-hoccommunicatiekanaal:
Naam: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://www.meinauftrag.rib.de
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Duits
Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 30/06/2026 11:00:00 (UTC+02:
00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Informatie die na het verstrijken van de indieningstermijn kan worden aangevuld:
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Voor zover de afnemer dit toestaat, kunnen alle ontbrekende documenten in verband met de
inschrijver later worden ingediend.

Aanvullende informatie: Die geforderten Erklarungen und Nachweise sind vollstandig
abzugeben bzw. beizufiigen. Die Vergabestelle wird unvollstandige Angebote nicht
berucksichtigen, wenn fehlende Erklarungen und/oder Nachweise bis zum Ablauf einer
gesetzten Nachfrist nicht nachgereicht werden.

Voorwaarden van het contract:

De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Ja

Voorwaarden met betrekking tot de uitvoering van de opdracht: Fur die Bewerbung stellt die
Vergabestelle ein Teilnahmeantragsformular zur Verfigung, das zwingend zu verwenden ist.
Dies enthalt fur alle geforderten Erklarungen Musterformulare: 1. TNA B1 Bietererklarung
gem. Berliner Ausschreibungs- und Vergabegesetz 2. TNA B2 Erklarung zur Frauenférderung
3. TNA B3 Erklarung Vertraulichkeit (Datenschutz) 4. TNA B4 Sanktionen Russland 5. TNA B5
Bietererklarung z. Einhaltung umwelt-u. menschenrechtsbezogener Bestimmungen i.d.
Lieferkette 6. TNA B6 Bietererklarung zur Einhaltung der ILO-Kernarbeitsnormen
Elektronische facturering: Vereist

Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: ja

Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: ja

Rechtsvorm die moet worden aangenomen door een combinatie van inschrijvers aan wie een
opdracht wordt gegund: Im Falle einer Bewerbergemeinschaft ist mit dem Teilnahmeantrag
eine Erklarung aller Mitglieder der Bewerbergemeinschaft abzugeben, wonach diese im
Auftragsfalle eine Arbeitsgemeinschaft mit gesamtschuldnerischer Haftung grinden. Die
Erklarung hat zudem ein Mitglied der Bewerbergemeinschaft zur Durchfihrung des
Vergabeverfahrens zu bevollmachtigen.

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Vergabekammer des Landes Berlin
Informatie over de termijnen voor beroep: Erkannte VerstdRe gegen Vergabevorschriften sind
gegenuber der Vergabestelle binnen 10 Kalendertagen zu rigen, § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB. Bei
VerstolRRen, die aus der Bekanntmachung oder den Vergabeunterlagen erkennbar sind, hat die
Ruge gegenuber der Vergabestelle bis spatestens zum Ablauf der Angebots- oder
Bewerbungsfrist zu erfolgen (§ 160 Abs. 3 Nr. 2 und 3 GWB). Teilt die Vergabestelle mit, dass
der Ruge nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein
Nachprufungsantrag bei der oben genannten Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§§
160 Abs. 3 Nr. 4, 161 Abs. 1 GWB). Ein Nachprifungsantrag ist zudem unzulassig, soweit der
Nachprufungsantrag der Vergabestelle erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronisch) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 2 GWB).

8. Organisaties

8.1. ORG-0001
Officiéle naam: HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
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Registratienummer: HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
Afdeling: Vergabestelle

Postadres: Stefan-Heym-Platz 1

Stad: Berlin

Postcode: 10365

Onderverdeling land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Duitsland

Contactpunt: Vergabestelle

E-mail: vergabe@howoge.de

Telefoon: +493054640

Fax: +493054641020

Internetadres: https://howoge.de
Kopersprofiel: https://www.howoge.de
Rollen van deze organisatie:

Koper

8.1. ORG-0002
Officiéle naam: Vergabekammer des Landes Berlin
Registratienummer: VK
Postadres: Martin-Luther-Stralle 105
Stad: Berlin
Postcode: 10825
Onderverdeling land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Duitsland
E-mail: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telefoon: +493090138316
Fax: +493090137613
Internetadres: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaftsrecht/vergabekammer/
Rollen van deze organisatie:
Organisatie voor beroepsprocedures

8.1. ORG-0003
Officiéle naam: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registratienummer: 0204:994-DOEVD-83
Stad: Bonn
Postcode: 53119
Onderverdeling land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Duitsland
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefoon: +49228996100
Rollen van deze organisatie:
TED eSender

Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie van de aankondiging: fbfd329b-2de4-40dc-9466-f634ba5d4641 - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16
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Verzenddatum van de aankondiging: 22/05/2026 10:17:00 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd,
Midden-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Duits

Publicatienummer aankondiging: 355509-2026

Nummer uitgave PB S: 99/2026

Datum van bekendmaking: 26/05/2026
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