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406952-2026 - Mededinging

Duitsland — Beheer van onroerend goed voor commerciéle doeleinden — Vertrag uber Leistungen
des Immobilienmanagements fiir die Baden-Wiirttemberg Stiftung gGmbH

OJ S 113/2026 15/06/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling - Bericht van wijziging van een
aankondiging

Diensten

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Baden-Wurttemberg-Stiftung gGmbH
E-mail: Vergabe@fm.bwl.de
Rechtsvorm van de koper: Overheidsonderneming
Activiteit van de aanbestedende dienst: Onderwijs

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Vertrag Uber Leistungen des Immobilienmanagements fur die Baden-Wurttemberg
Stiftung gGmbH
Beschrijving: Der Auftraggeber beabsichtigt, mit einem Dienstleister einen Vertrag fur Asset
Management, Property Management sowie Facility Management flr insgesamt elf
Liegenschaften in der Stuttgarter Innenstadt mit einer Laufzeit von bis zu 20 Jahren zu
schlief3en.
Identificatiecode van de procedure: bc251a19-5¢9b-4976-a3b2-f58f357c2d7a
Interne identificatiecode: FM-2026-001
Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling
De procedure wordt versneld: neen
Belangrijkste kenmerken van de procedure: Der Auftraggeber wird zur Auswahl der Bewerber
bzw. Bewerbergemeinschaften in 3 Stufen vorgehen: 1) Formelle Prifung des
Teilnahmeantrags, 2) Uberprifung der Eignung des Bewerbers bzw. der
Bewerbergemeinschaft anhand der in der Bekanntmachung genannten
Eignungsanforderungen, 3) Auswahl der Bewerber, die die Eignungskriterien am besten
erfullen: Der Auftraggeber wird zur Abgabe eines Angebotes die Bewerber bzw.
Bewerbergemeinschaften auffordern, die die Eignungsanforderungen am besten erfillen
(Ranking). Er behalt sich vor, nur die 3 bis 5 besten Bewerber aufzufordern, auch wenn mehr
Bewerber die Eignungsanforderungen erfullen. Bei Ermittlung des Rankings wird der
Auftraggeber wie folgt vorgehen: Bei Ermittlung des Rankings wird der Auftraggeber
insbesondere die von den Bewerbern genannten Referenzen und deren Vergleichbarkeit mit
dem vorliegenden Beschaffungsvorhaben berucksichtigen. Maligeblich sind die genannten
Angaben und Nachweise. Die Bewertung erfolgt in einem relativen Vergleich der Bewerber
miteinander. Hierbei handelt es sich um Auswahl-, nicht um Zuschlagskriterien. Bewerber
werden gebeten, Riuckfragen zum Teilnahmeantrag ausschlief3lich Gber die Vergabeplattform
einzureichen. Der Auftraggeber wird alle Fragen und Antworten auf der Vergabeplattform
anonymisiert zur Verflgung stellen. Bewerbungen fur Teilleistungen sind nicht mdglich.
Fragen konnen bis 7 Kalendertage vor Ablauf der Teilnahmefrist gestellt werden.
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2.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 70332200 Beheer van onroerend goed voor commerciéle
doeleinden
Aanvullende classificatie (cpv): 70000000 Makelaarsdiensten, 70332300 Diensten voor
industrieel onroerend goed

2.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Kriegsbergstr. 42
Stad: Stuttgart
Postcode: 70174
Onderverdeling land (NUTS): Stuttgart, Stadtkreis (DE111)
Land: Duitsland

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: #Bekanntmachungs-ID: CXR6YYPY4RY# 1. Das Vergabeverfahren
wird vollstandig elektronisch Uber die unter Ziffer 5.1.11 genannte Vergabeplattform
abgewickelt. Samtliche Kommunikation mit den Bewerbern verlauft ausschliel3lich Gber die
Vergabeplattform. 2. Ausreichend ist die Abgabe des Teilnahmeantrages in Textform (§ 126b
BGB) Uber das in Ziffer 5.1.11 genannte Vergabeportal. Zur Formwahrung muss die
Teilnahmeerklarung die Firma des Bewerbers / des bevollmachtigten
Bewerbergemeinschaftsmitglieds ausweisen. Eine Unterschrift oder Signatur ist nicht
erforderlich. Mit dem Teilnahmeantrag ist fur die Verfahrensdauer eine verantwortliche,
deutschsprachige Ansprechperson nebst Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel., E-Mail) zu
benennen. 3. Bei Bewerbergemeinschaften (BG) sollen alle Mitglieder der BG jeweils die unter
5.1.9 genannten Nachweise einreichen, soweit unter 5.1.9 nicht ausdrucklich Abweichendes
vorgegeben ist. Die Bildung von BG ist bis zur Abgabe des Teilnahmeantrages maglich. Die
Angaben zur Zusammensetzung der BG sind grundsatzlich bindend. Ein Austausch einzelner
Mitglieder der BG vor Auftragsvergabe bedarf der Zustimmung des Auftraggebers. Die
Abgabe von Angeboten durch BG ist nur bei gesamtschuldnerischer Haftung mit
bevollmachtigtem Vertreter moglich. Hierzu ist eine von allen Mitgliedern unterschriebene
Vollmacht mittels einer Bewerbergemeinschaftserklarung vorzulegen. Der Auftraggeber behalt
sich ausdrucklich vor, diese Angaben nachzufordern. Bei der Eignungsprifung wird die BG als
Ganzes beurteilt. 4. FUr den Fall, dass ein Bewerber einzelne Unternehmen als
Nachunternehmer einsetzen méchte, wird auf die Moglichkeit der Eignungsleihe und die in §
47 VgV genannten Voraussetzungen hingewiesen. Wenn und soweit sich der Bewerber auf
die Eignung des Nachunternehmers beruft, ist mit dem Teilnahmeantrag insbesondere eine
Verpflichtungserklarung des Nachunternehmers, dass dieser seine Ressourcen und
Kapazitaten dem Bewerber im Auftragsfall zur Verfugung stellt, sowie die erforderlichen
Referenzen und/oder Nachweise einzureichen. 5. Nach Abschluss des Teilnahmewettbewerbs
beginnt das eigentliche Verhandlungsverfahren. Die Bieter werden aufgefordert, auf
Grundlage der Vergabeunterlagen ein erstes indikatives Angebot abzugeben. Das erste
indikative Angebot wird nicht gewertet. Vor Abgabe ihres ersten indikativen Angebots dirfen
die Bieter Anmerkungen, Hinweise und Optimierungsvorschlage zu den Vergabeunterlagen
einreichen. Wenn Anmerkungen, Hinweise oder Optimierungsvorschlage eingehen, wird der
Auftraggeber mit den Bietern ggfs. Erorterungs- und erste Verhandlungsgesprache fuhren.
Nach den Gesprachen passt der Auftraggeber ggfs. die Vergabeunterlagen noch einmal an.
Auf dieser Grundlage geben die Bieter dann ihr erstes indikatives Angebot ab. 6. Der
Auftraggeber wird die ersten indikativen Angebote nicht bewerten, jedoch auf Vollstandigkeit
und auf die Einhaltung der Mindestanforderungen prifen. Anschliel3end fuhrt der Auftraggeber
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Verhandlungsgesprache mit den Bietern. Auf Grundlage der Ergebnisse der
Verhandlungsgesprache wird der Auftraggeber die Vergabeunterlagen unter Beachtung der
vergaberechtlichen Grundsatze ggf. Uberarbeiten und prazisieren. Anschliellend mussen die
Bieter ihre letztverbindlichen Angebote abgeben. Der Auftraggeber behalt sich vor, vor dem
Aufruf zur Abgabe letztverbindlicher Angebote weitere Verhandlungsrunden durchzufihren.
Zudem behalt sich der Auftraggeber vor, die Bieter ggfs. zur Abgabe eines zweiten indikativen
Angebots aufzufordern. 7. Beabsichtigt ein Bieter bereits bei Angebotsabgabe, fur wesentliche
Hauptleistungen Drittunternehmen vorzusehen, so ist das Drittunternehmen im Angebot zu
benennen und Art und Umfang der fur den Dritten vorgesehenen Leistungen zu bezeichnen.
Auf Verlangen des Auftraggebers sind fur die Drittunternehmen die in der Bekanntmachung
geforderten Nachweise, Erklarungen und Angaben einzureichen. Der Auftraggeber kann
dieses Verlangen auf bestimmte Nachweise, Erklarungen und Angaben sowie auf einzelne
Drittunternehmen beschranken. 8. Der Auftraggeber wird den Vorgaben in § 41 VgV dadurch
nachkommen, dass er auf der unter Ziffer 5.1.12 genannten Website den derzeit vorhandenen
Teil der Vergabeunterlagen zur Verfugung stellt. Da der Auftraggeber ein
Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb durchfihrt, erfillt dies die
Anforderungen des § 41 VgV. Ziel des Verhandlungsverfahrens ist es, die Anforderungen an
die Leistung und den Vertrag mit den Bietern gemeinsam zu konkretisieren. Zum jetzigen
Zeitpunkt stehen deshalb noch nicht alle Unterlagen fest. 9. Die Bewerber nutzen fur ihren
Teilnahmeantrag moglichst die Vordrucke, die ihnen Gber die Vergabeplattform zur Verfligung
gestellt werden. 10. Der Auftraggeber weist darauf hin, dass er die Leistungen dieses
Vergabeverfahrens in der Vergangenheit bereits durch einen oder mehrere Auftragnehmer hat
erbringen lassen. Der Auftraggeber kann daher nicht ausschlie3en, dass sich der bzw. die
derzeitige/n oder frihere/n Auftragnehmer an dem Vergabeverfahren beteiligen wird/werden.
In diesem Fall wird der Auftraggeber sicherstellen, dass der derzeitige Auftragnehmer im
Vergabeverfahren keinen erheblichen Wissensvorsprung gegeniber den anderen Bewerbern
bzw. Bietern hat.

Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

vgyv -

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging
Deelname aan een criminele organisatie: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde nach
§§ 123 bis 126 GWB
Terroristische misdrijven of strafbare feiten in verband met terroristische activiteiten:
Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
Witwassen van geld of financiering van terrorisme: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
Fraude: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrunde nach §§ 123 bis 126 GWB
Corruptie: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
Kinderarbeid en andere vormen van mensenhandel: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van belastingen: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van socialezekerheidsbijdragen: Zwingende
bzw. fakultative Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van milieurecht: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB
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Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van sociaal recht: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgriunde nach §§ 123 bis 126 GWB

Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van arbeidsrecht: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgrunde nach §§ 123 bis 126 GWB

Insolventie: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB

Activa beheerd door vereffenaar: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde nach §§ 123
bis 126 GWB

Staking van bedrijfsactiviteiten: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis
126 GWB

Met faillissement vergelijkbare toestand uit hoofde van nationale recht: Zwingende bzw.
fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126 GWB

Ernstige beroepsfout: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126
GWB

Vervalsing van de mededinging: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123
bis 126 GWB

Belangenconflict als gevolg van deelneming aan de aanbestedingsprocedure: Zwingende bzw.
fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126 GWB

Directe of indirecte betrokkenheid bij de voorbereiding van deze aanbestedingsprocedure:
Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126 GWB

Voortijdige beéindiging, schadevergoeding of andere vergelijkbare sancties: Zwingende bzw.
fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126 GWB

Gaf valse verklaringen af, hield informatie achter, was niet in staat vereiste documenten te
verstrekken of verkreeg vertrouwelijke informatie over deze procedure: Zwingende bzw.
fakultative Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126 GWB

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0001
Titel: Vertrag Uber Leistungen des Immobilienmanagements fur die Baden-Wurttemberg
Stiftung gGmbH in Stuttgart
Beschrijving: Die Baden-Wiurttemberg Stiftung gGmbH (Auftraggeber) sucht einen
Dienstleister fir das umfassende Management von Immobilien des Auftraggebers. Ziel ist es,
dass der Dienstleister die Immobilien unter Beachtung der Zielvorgaben des Auftraggebers
vollumfanglich bewirtschaftet, so dass der Auftraggeber nicht in das operative Geschaft
eingebunden ist. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt der Auftraggeber, einen Vertrag fur
Leistungen des Asset Managements, Property Managements sowie Facility Managements fur
insgesamt elf Liegenschaften des Auftraggebers in der Stuttgarter Innenstadt (iberwiegend
unter Denkmalschutz stehend) zu schlieRen. Vielfach handelt es sich bei den Objekten um
Multi-Tenant-Immobilien. Die Gebaude sind Uberwiegend als Blro- und Handelsflachen
vermietet, zum Teil an das Land Baden-Wurttemberg. Die Gesamtmietflache aller elf
Immobilien betragt ca. 133.000 m2. Der Auftraggeber behalt sich vertraglich das einseitige
Recht vor, den Auftragnehmer wahrend der Vertragslaufzeit zu gleichen Konditionen mit dem
Immobilienmanagement von bis zu funf weiteren Liegenschaften in Stuttgart zu beauftragen.
Die Einzelheiten dieser Option (§ 132 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 GWB) werden sich aus dem
Vertragsentwurf ergeben. Ziel ist eine effiziente, wirtschaftliche und nachhaltige
Bewirtschaftung der Immobilien. Der Auftragnehmer hat voraussichtlich folgende Leistungen
zu erbringen: - Asset Management: - Abstimmung mit und Steuerung von externen
Dienstleistern - Ubergeordnete Buchhaltung (insbesondere gebaudespezifischer
Jahresabschluss) - Budgetierung und Controlling - Reporting - Marktresearch - Analyse und
Absicherung von Risiken im Portfolio (Risikomanagement) - Steigerung des Objektwertes,
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proaktive Bewirtschaftung - Planung von Modernisierungen - Cash-Flow Uberwachung und
Kostenlberwachung auf Objektebene - Property Management - Beurteilung und
Empfehlungen zu Sanierungs- und Instandhaltungsbedarf - Vermietungsmanagement
(Neuvermietung, Mietvertragsverlangerung, aktive Leerstandreduktion) einschlieRlich Suche
neuer Mieter bei Leerstand - Objekt- und Mieterbetreuung - Nebenkosten- und sonstige
Rechnungen - Laufende Buchhaltung im Wirtschaftsjahr - Gewahrleistungs-, Kautions- und
Vertragsmanagement - Versicherungsmanagement - Rechnungswesen, Buchhaltung und
Jahresabschlisse - Facility Management - Technisches, infrastrukturelles und
kaufmannisches Gebaudemanagement, einschlieBlich Instandhaltung und Wartung - Energie-
und Betriebskostenmanagement - Reinigungs- und Hausmeisterdienste (inklusive
Schadlingsbekampfung) - Schnittstellenkoordination Der Auftragnehmer ist im Bereich des
Facility Managements zumindest fir die Auswahl und Koordinierung der Drittunternehmen
verantwortlich. Dartber hinaus erwagt der Auftraggeber im Bereich des Facility Managements
nach aktuellem Stand die folgenden zwei Alternativen: - Der Auftragnehmer schlief3t die
Vertrage mit den Drittunternehmen im Namen und auf Rechnung des Auftraggebers. Die Rolle
des Auftragnehmers beschrankt sich auf die Vermittlung und Koordinierung der Leistungen.
Hierfur erhalt der Auftragnehmer vom Auftraggeber die vertraglich vereinbarte Vergutung. -
Der Auftragnehmer schlie3t die Vertrage mit den Drittunternehmen im eigenen Namen. Er
Uubernimmt gegenltber dem Auftraggeber die Verantwortung fur die ordnungsgemalfle
Leistungserbringung. Hierfur erhalt der Auftragnehmer vom Auftraggeber die vertraglich
vereinbarte Vergutung. Zudem erstattet der Auftraggeber dem Auftragnehmer die Kosten
dieser Vertrage zuzuglich eines Aufschlages des Auftragnehmers. Die genaue Festlegung auf
eines der beiden vorgenannten Modelle strebt der Auftraggeber im Verhandlungsverfahren,
voraussichtlich nach Abschluss der indikativen Angebotsrunde, an. Hierbei wird er
insbesondere auch die Ruckmeldung der Bieter zu den wirtschaftlichen Aspekten, der
Marktgangigkeit der Modelle und des damit verbundenen Verwaltungsaufwandes fir den
Auftraggeber bericksichtigen. Der Auftraggeber behalt sich vor, insbesondere die von dem
Auftragnehmer zu erbringenden Leistungen im Laufe des Verfahrens anzupassen und zu
prazisieren. Insbesondere behalt sich der Auftraggeber vor, den Auftragsgegenstand um
Leistungen des Center Managements zu erganzen. Zu den Gebauden siehe Anlage
"Gebaude". Der Auftraggeber wird denjenigen Bewerbern, die er nach Abschluss des
Teilnahmewettbewerbs zur Angebotsabgabe auffordert, gegen Unterzeichnung einer
Vertraulichkeitsvereinbarung weitere, vertraulich zu behandelnde Informationen Uber die
auftragsgegenstandlichen Immobilien zur Verfigung stellen, vgl. §§ 5 Abs. 3, 41 Abs. 4 VgV.
Der Auftraggeber beabsichtigt, samtliche Immobilien zum 01.01.2027 in die Verantwortung
des Auftragnehmers zu Ubergeben.

Interne identificatiecode: LOT-0001

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 70332200 Beheer van onroerend goed voor commerciéle
doeleinden
Aanvullende classificatie (cpv): 70000000 Makelaarsdiensten, 70332300 Diensten voor
industrieel onroerend goed
Opties:
Beschrijving van de opties: Immobilienmanagement von bis zu funf weiteren Liegenschaften

5.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Kriegsbergstr. 42
Stad: Stuttgart
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Postcode: 70174
Onderverdeling land (NUTS): Stuttgart, Stadtkreis (DE111)
Land: Duitsland

5.1.3. Geraamde duur
Looptijd: 20 Jaren

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
De namen en beroepskwalificaties van het voor de uitvoering van de opdracht ingezette
personeel moeten worden vermeld: Vereist in inschrijving
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): neen
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): neen

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Doel van strategische aanbestedingen: Geen strategische aanbesteding

5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aankondiging
Criterium: Inschrijving in een handelsregister
Beschrijving van het selectiecriterium: Beschreibung: Mit dem Teilnahmeantrag sollen die
Bewerber mdglichst folgende Unterlagen vorlegen (bei BG von jedem Mitglied): a) Formlose
Eigenerklarung, aus der hervorgeht, dass keine Ausschlussgriinde im Sinne der §§ 123, 124
GWB vorliegen bzw. erfolgreiche Selbstreinigungsmalnahmen im Sinne des § 125 GWB
durchgeflhrt worden sind; b) Formlose Eigenerklarung, aus der hervorgeht, dass der
Bewerber nicht mit einer Geldbuf3e von wenigstens EUR 2.500,00 (zweitausendfiinfhundert)
wegen eines VerstolRes nach § 21 MiLoG belegt worden ist; ¢) Eigenerklarung Russland-
Sanktionen nach Artikel 5 k Absatz 1 der Verordnung (EU) Nr. 833/2014 in der Fassung des
Artikel 1 Ziffer 16 der Verordnung (EU) 2025/2033 des Rates vom 23. Oktober 2025 zur
Anderung der Verordnung (EU) Nr. 833/2014 (iber restriktive MaRnahmen angesichts der
Handlungen Russlands, die die Lage der Ukraine destabilisieren. d) einen aktuellen Auszug
des Eintrags seines Unternehmens im einschlagigen Berufs- oder Handelsregister (bei GmbH
& Co. KG auch der Komplementar-GmbH).

Criterium: Andere economische of financiéle eisen

Beschrijving van het selectiecriterium: Mit ihrem Teilnahmeantrag sollen die Bewerber (bei BG
von mindestens einem Mitglied) eine Eigenerklarung mit aktuellen Angaben zu dem vom
Bewerber verwalteten Immobilienvermdgen (Assets under management) vorlegen.

Criterium: Professionele risico-indemniteitsverzekering

Beschrijving van het selectiecriterium: Mit ihrem Teilnahmeantrag sollen die Bewerber (bei BG
von mindestens einem Mitglied) eine Eigenerklarung vorlegen, in der der Bewerber bestatigt,
dass er Uber einen Versicherungsschutz verflgt, der die vertragsgegenstandlichen Leistungen
mit hinreichender Deckungssumme abdeckt, bzw. er einen solchen Versicherungsschutz
spatestens 7 Kalendertage nach Zuschlagserteilung abschlieft.

Criterium: Referenties voor gespecificeerde werken

Beschrijving van het selectiecriterium: Mit dem Teilnahmeantrag sollen die Bewerber
(Bewerbergemeinschaften werden als Ganzes betrachtet) eine Liste von maximal 5
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Referenzen aus dem Immobilienmanagement aus den letzten drei Kalenderjahren einreichen,
die mit dem Projekt und den zu vergebenden Leistungen vergleichbar sind (vgl. 5.1,
Leistungen fur Immobilienmanagement, bestehend aus Asset Management, Property
Management und Facility Management fur gewerblich genutzte Liegenschaften, insbesondere
Buro- und Handelsflachen), moglichst unter Angabe - des genauen Auftrags, - der genauen
Nutzungsart der betreuten Immobilie (Buro, Handel, Gastronomie oder Mischnutzung), - des
Auftragswerts, - des Auftraggebers nebst Ansprechperson, - der Leistungsart und des
Umfangs der Leistungen (insbesondere, ob Asset Management, Property Management und
/oder Facility Management) - der Grol3e der betreuten Immobilie (Gesamtmietflache in
Quadratmeter aufgeteilt nach Nutzungsart) - der Leistungszeitraume (laufende Ausfihrung
oder abgeschlossener Auftrag) - ob es sich um ein denkmalgeschutztes Gebaude handelt
sowie - eine Erlauterung, warum die Referenzen aus Sicht des Bewerbers mit diesem Projekt
und den hier abgefragten Leistungen (s. Ziffer 5.1) vergleichbar sind. Aus den Referenzen soll
sich mdglichst ergeben, dass der Bewerber Uber Erfahrungen in den folgenden Bereichen
verfugt: a) umfassendes Immobilienmanagement (Asset Management, Property Management
und Facility Management) flr gewerblich genutzte Single-Tenant-Immobilien (Bliro) sowie
Multi-Tenant-Immobilien mit gemischter Nutzung (Buro, Handel und Gastronomie) inklusive
Durchfliihrung komplexer Onboarding-Prozesse, b) Immobilienmanagement von
denkmalgeschutzten Gebauden, c) Immobilienmanagement von Immobilien, fur die
auftraggeberseitig erhohte Sicherheitsanforderungen gelten, d) Immobilienmanagement von
Immobilien, die in besonderem Mal3e im politischen bzw. 6ffentlichen Fokus stehen (z. B.
aufgrund ihrer Lage oder Nutzung). e) Immobilienmanagement von Immobilien der &ffentlichen
Hand. Die Bewerber durfen auch Referenzen vorlegen, die mehr als 3 und bis zu 5
Kalenderjahre zurlickliegen. Der Auftraggeber wird diese berlcksichtigen, soweit dies
erforderlich ist, um ausreichend Wettbewerb sicherzustellen. Bewerbergemeinschaften
werden als Ganzes betrachtet.

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure moet worden
uitgenodigd: 3

De procedure verloopt in opeenvolgende fasen. In elke fase kunnen deelnemers afvallen

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Duits
Termijn voor verzoeken om aanvullende informatie: 15/06/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Oost-
Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Adres van de aanbestedingsstukken: https://ausschreibungen.landbw.de/Satellite/notice
/ICXR6YYPY4RY/documents
Ad-hoccommunicatiekanaal:
URL: https://ausschreibungen.landbw.de/Satellite/notice/ CXR6YYPY4RY

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden van de procedure:
Vermoedelijke datum van verzending van de uitnodigingen tot inschrijving: 30/06/2026
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://ausschreibungen.landbw.de/Satellite/notice/CXR6YYPY4RY
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Duits
Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
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Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 22/06/2026 14:00:00 (UTC+02:
00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese zomertijd

Informatie die na het verstrijken van de indieningstermijn kan worden aangevuld:

Voor zover de afnemer dit toestaat, kunnen alle ontbrekende documenten in verband met de
inschrijver later worden ingediend.

Aanvullende informatie: Der Auftraggeber behalt sich vor, Unterlagen im Rahmen des § 56
Abs. 2 VgV nachzufordern. Hierauf besteht kein Rechtsanspruch.

Voorwaarden van het contract:

De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen

Voorwaarden met betrekking tot de uitvoering van de opdracht: Die Bedingungen fir die
Ausflihrung des Auftrags ergeben sich aus der Bekanntmachung und den Vergabeunterlagen.
Elektronische facturering: Vereist

Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: neen

Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: neen

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Vergabekammer Baden-Wurttemberg beim
Regierungsprasidium Karlsruhe
Informatie over de termijnen voor beroep: Informationen Uber die Uberprifungsfristen: Das
Verfahren fur Verstélie gegen diese Vergabe richtet sich nach den Vorschriften der §§ 160 ff.
des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Zur Wahrung der Fristen wird auf
die §§ 160 ff. GWB verwiesen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass der
Nachprufungsantrag geman § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 GWB spatestens 15 Kalendertage nach
Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, zu stellen ist.
VergabeverstoRe sind nach § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 GWB vor Einreichen des
Nachprufungsantrags innerhalb von 10 Kalendertagen nachdem der Bieter den Verstof}
erkannt hat, beim Auftraggeber zu rigen. VergabeverstofRe, die aufgrund der
Bekanntmachung erkennbar sind, sind gemafR § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 GWB spatestens bis
zum Ablauf der Teilnahmefrist nach Ziffer 5.1.12 bei den Auftraggebern zu rigen.
Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt: Baden-
Wirttemberg-Stiftung gGmbH
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt: Baden-Wirttemberg-Stiftung gGmbH

8. Organisaties

8.1. ORG-0001
Officiéle naam: Baden-Wiurttemberg-Stiftung gGmbH
Registratienummer: DE200902294
Stad: Stuttgart
Postcode: 70173
Onderverdeling land (NUTS): Stuttgart, Stadtkreis (DE111)
Land: Duitsland
E-mail: Vergabe@fm.bwl.de
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Telefoon: 07111234731

Internetadres: https://fm.baden-wuerttemberg.de/de/startseite/

Rollen van deze organisatie:

Koper

Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt

8.1. ORG-0002
Officiéle naam: Vergabekammer Baden-Wiurttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Registratienummer: 08-A9866-40
Postadres: Regierungsprasidium Karlsruhe
Stad: Karlsruhe
Postcode: 76247
Onderverdeling land (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Land: Duitsland
E-mail: Vergabekammer@rpk.bwl.de
Telefoon: +49 721 926 8730
Rollen van deze organisatie:
Organisatie voor beroepsprocedures

8.1. ORG-0003
Officiéle naam: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registratienummer: 0204:994-DOEVD-83
Stad: Bonn
Postcode: 53119
Onderverdeling land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Duitsland
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefoon: +49228996100
Rollen van deze organisatie:
TED eSender

10. Wijziging van een aankondiging
Versie van de eerdere aankondiging die moet worden gewijzigd

90ab8837-7649-42e4-a5ca-030b33a9f125-01
Voornaamste reden voor de wijziging

Informatie nu beschikbaar
Beschrijving

Der Grund fir die Berichtigung ist die Moglichkeit fur den Auftraggeber nach
Zuschlagserteilung eine begrenzte Erweiterung des Liegenschaftsportfolios zu erreichen.

10.1. Wijziging van een aankondiging
Identificatiecode afdeling: PROCEDURE
Beschrijving van de wijzigingen: Der Auftragsgegenstand wurde im Rahmen des Umfangs der
Beschaffung (Beschreibung) dahingehend erganzt: Der Auftraggeber behalt sich vertraglich
das einseitige Recht vor, den Auftragnehmer wahrend der Vertragslaufzeit zu gleichen
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Konditionen mit dem Immobilienmanagement von bis zu funf weiteren Liegenschaften in
Stuttgart zu beauftragen. Die Einzelheiten dieser Option (§ 132 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 GWB)
werden sich aus dem Vertragsentwurf ergeben.

Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie van de aankondiging: 937f5034-cfe0-4ce2-aabe-a272862f5885 - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 12/06/2026 10:39:01 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd,
Midden-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Duits

Publicatienummer aankondiging: 406952-2026

Nummer uitgave PB S: 113/2026

Datum van bekendmaking: 15/06/2026
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