See the notice on TED website

434659-2026 - Mededinging

Denemarken — Bouwwerkzaamheden — Transformation af Slagteribygningen til
oplevelsesgkonomisk kraftcenter - Udbud

OJ S 120/2026 25/06/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Werken

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Ejendomsfonden Slagteribygningen
E-mail: claue@fmk.dk
Rechtsvorm van de koper: Publiekrechtelijke instelling
Activiteit van de aanbestedende dienst: Huisvesting en gemeenschappelijke voorzieningen

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Transformation af Slagteribygningen til oplevelsesgkonomisk kraftcenter - Udbud
Beschrijving: Slagteribygningen pa havnen i Faaborg star lige nu som en rustik pamindelse om
byens industrielle fortid. Projektet omfatter transformation og renovering af Slagteribygningen
samt disponering af bygningens kantzone og neere udearealer. Malet er at skabe et
nytaeenkende bygningsvaerk med fleksibel indretning, der understetter produktions-, opholds-
og oplevelsesmuligheder samt synergi og samarbejde med kulturelle og erhvervsmeessige
aktgrer pa havnen og i byen. Bygningens faellesfaciliteter skal fremme samarbejde og
innovation blandt bygningens mange forskelligartede brugere. De primaere aktiviteter i
bygningen skal veere: « Offentligt bibliotek « Foreningsaktiviteter ¢ lvaerksaetteri og erhverv med
fokus pa fedevareerhverv inkl. fadevareinkubationsmiljg « Kultur og events Udover at danne
ramme om en reekke forskellige aktiviteter, udger Slagteribygningen ogsa en del af
stormflodssikringen af Faaborg By. Ved naervaerende udbud gnsker Ordregiver at indhente
tilbud pa transformation af bygningen. Projektet udbydes i Hovedentreprise med tidlig
entreprengrinddragelse. Projektet udbydes pa baggrund af et byggeprogram og
dispositionsforslag, der beskriver projektet yderligere. Det samlede udbudsmateriale er oplistet
i udbudsbetingelser. Hovedentreprisen omfatter projektudvikling og transformation af
Slagteribygningen til fuld feerdig ibrugtagning. Hovedentreprisen er opdelt i delprojekt 1, Option
A og Option B med hver sin targetpris. For omfang af delprojekter og optioner henvises til
SB_KO01_H6_EO01_NO003 Delprojekter oversigt. Der forventes sidelosbende med
hovedentreprisens udfgrelse udfart en reekke fagentrepriser: malerarbejde, vinterhave og
udendgars arbejder, indretning af bar, ligesom AV-udstyr, Igst inventar og acces points i
bibliotek indkgbes som bygherreleverancer. Ordregivers krav til kontraktvilkar fremgar af
udbudsmaterialets udkast til hovedentrepriseaftale, mens kravene til ydelsen er detaljeret
beskrevet i de tekniske specifikationer og tegningsmaterialet. Det kan oplyses, at den udbudte
opgave omfatter leverandgrprojektering. Omfanget af denne leverandgr-projektering fremgar
af byggesagsbeskrivelsen, der ligger i udbudsmaterialet. Kontrakten indgas pa baggrund af
AB18 og APP Projektudvikling med Ordregivers tilfgjelser og afvigelser og efter kontraktvilkar
angivet i udbudsmaterialets 'Udkast til hovedentrepriseaftale’. Krav til ydelser, kvalitet mv. er
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angivet i det gvrige udbudsmateriale, herunder i dispositionsforslag og byggeprogram.
Neerveerende dokument indeholder betingelser og vejledning om afgivelse af ansggning og
tilbud pa denne opgave.

Identificatiecode van de procedure: d1cb0Oeda-93d3-4343-8ef7-01bcbc8d30a1

Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling

De procedure wordt versneld: neen

21.1. Doel
Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie (cpv): 45000000 Bouwwerkzaamheden

2.1.2. Plaats van uitvoering
Onderverdeling land (NUTS): Fyn (DK031)
Land: Denemarken

2.1.3. Waarde
Geraamde waarde exclusief btw: 100 000 000,00 DKK

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: Spagrgsmal i praekvalifikationsperioden og i udbudsfasen skal
fremseettes skriftligt via udbudsportalens modul til spgrgsmal/svar. Frist for spgrgsmal fremgar
af udbudstidsplanen i udbudsbetingelserne. Spargsmal vil ligeledes blive besvaret via
udbudsportalen modul til spgrgsmal/svar. Spargsmalene vil i videst muligt omfang blive
besvaret efterhanden, som de indlgber.
Som bevis for, at ansggeren eller visse personer, der er tilknyttet ansggeren, jf. udbudslovens
§ 135, stk. 2, ikke er omfattet af de naevnte udelukkelsesgrunde skal ansggeren fremlaegge et
uddrag fra det relevante register eller tilsvarende dokument udstedt af en kompetent retslig
eller administrativ myndighed, der viser, at ansager ikke er omfattet af de naevnte
udelukkelsesgrund. For sa vidt angar danske ansg@gere, kan beviset besta i en serviceattest,
udstedt af Erhvervsstyrelsen. Udsteder det pagaeldende land ikke det ovennaevnte certifikat,
eller daekker det ikke de naevnte udelukkelsesgrunde, kan det erstattes af en erklaering under
ed. Anvendes edsafleeggelse ikke i det pageeldende land, kan der i stedet anvendes en
erkleering pa tro og love i overensstemmelse med udbudslovens § 153, stk. 2.
Dokumentationen ma maksimalt veere tre maneder gammel regnet fra den endelige
tilbudsfrist. Krav til egnethed og udveelgelseskriterier er angivet i udbudsbetingelserne.
Ordregiver forbeholder sig ret til at tildele kontrakten pa grundlag af det indledende tilbud, og i
sa fald vil forhandlingsforlgbet og aflevering af revideret tilbud ikke blive gennemfart. Det er en
forudsaetning for at gere brug af denne ret, at det pagaeldende tilbud ikke indeholder forbehold
over for grundlaeggende elementer i udbudsmaterialet.
Rechtsgrondslag:
Richtlijn 2014/24/EU

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging
Deelname aan een criminele organisatie: Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §135, stk. 1, nr.
1). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Corruptie: Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §135, stk. 1, nr. 2), der vedrgrer bestikkelse. For
dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
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Fraude: Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §135, stk. 1, nr. 3). For dokumentationskrav
henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.

Terroristische misdrijven of strafbare feiten in verband met terroristische activiteiten:
Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §135, stk. 1, nr. 3). For dokumentationskrav henvises til
afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.

Witwassen van geld of financiering van terrorisme: Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §135,
stk. 1, nr. 5). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Kinderarbeid en andere vormen van mensenhandel: Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §135,
stk. 1, nr. 6). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van belastingen: Obligatorisk
udelukkelsesgrund jf. §135, stk. 3. Udelukkelsesgrunden omfatter ubetalt forfalden geeld
vedrgrende skatter og afgifter i henhold til dansk lovgivning eller lovgivningen i det land, hvor
ansggeren eller tilbudsgiveren er etableret. For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i
udbudsbetingelserne.

Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van socialezekerheidsbijdragen: Obligatorisk
udelukkelsesgrund jf. §135, stk. 3. Udelukkelsesgrunden omfatter ubetalt forfalden gaeld
vedrgrende sociale sikringsordninger i henhold til dansk lovgivning eller lovgivningen i det
land, hvor ansggeren eller tilbudsgiveren er etableret. For dokumentationskrav henvises til
afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.

Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van milieurecht: Frivillig udelukkelsesgrund jf.
§137, stk. 1, nr. 1). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van sociaal recht: Frivillig udelukkelsesgrund
jf. §137, stk. 1, nr. 1). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van arbeidsrecht: Frivillig udelukkelsesgrund
jf. §137, stk. 1, nr. 1). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Faillissement: Frivillig udelukkelsesgrund jf. §137, stk. 1, nr. 2). For dokumentationskrav
henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.

Insolventie: Frivillig udelukkelsesgrund jf. §137, stk. 1, nr. 2). For dokumentationskrav
henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.

Ernstige beroepsfout: Obligatorisk udelukkelsesgrund jf. §136 nr. 1, stk. 4.
Udelukkelsesgrunden omfatter ansggeren eller tilbudsgiveren i forbindelse med udgvelsen af
sit erhverv har begaet alvorlige forsemmelser, der sar tvivl om ansggerens eller
tilbudsgiverens integritet. For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.
Vervalsing van de mededinging: Frivillig udelukkelsesgrund jf. §137, stk. 1, nr. 3). For
dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i udbudsbetingelserne.

Belangenconflict als gevolg van deelneming aan de aanbestedingsprocedure: Obligatorisk
udelukkelsesgrund jf. §136, stk. 1, nr. 1). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i
udbudsbetingelserne.

Directe of indirecte betrokkenheid bij de voorbereiding van deze aanbestedingsprocedure:
Obligatorisk udelukkelsesgrund § 136, stk. 1, nr. 2). For dokumentationskrav henvises til afsnit
5.1 i udbudsbetingelserne.

Voortijdige beéindiging, schadevergoeding of andere vergelijkbare sancties: Frivillig
udelukkelsesgrund §137, nr. 1, stk. 4). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i
udbudsbetingelserne.

Gaf valse verklaringen af, hield informatie achter, was niet in staat vereiste documenten te
verstrekken of verkreeg vertrouwelijke informatie over deze procedure: Obligatorisk
udelukkelsesgrund jf. §136, stk. 3). For dokumentationskrav henvises til afsnit 5.1 i
udbudsbetingelserne.

5. Perceel
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5.1. Perceel: LOT-0001
Titel: Hovedentreprise
Beschrijving: Der henvises til udbudsbekendtggrelsens afsnit 2.1 og yderligere oplysninger om
projektet i det samlede udbudsmateriale.

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie (cpv): 45000000 Bouwwerkzaamheden

5.1.2. Plaats van uitvoering
Onderverdeling land (NUTS): Fyn (DK031)
Land: Denemarken

5.1.3. Geraamde duur
Begindatum: 02/11/2026
Einddatum van de duur: 01/06/2028

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): ja

5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aankondiging
Criterium: Algemene jaarlijkse omzet
Beschrijving van het selectiecriterium: Vedr. gkonomiske og finansielle formaen skal
tilbudsgiver oplyse tilbudsgivers nettoomsaetning i de 3 seneste disponible regnskabsar.
Egnethedskrav: Ansgger skal opfylde felgende minimumskrav for at veere gkonomisk og
finansielt egnet til at opfylde kontrakten: Ansa@gers gennemsnitlige nettoomsaetning i de 3
seneste disponible regnskabsar skal udggre minimum 175.000.000 DKK (ekskl. moms).

Criterium: Andere economische of financiéle eisen

Beschrijving van het selectiecriterium: Vedr. gkonomiske og finansielle formaen skal
tilbudsgiver oplyse tilbudsgivers soliditetsgrad de 3 seneste disponible regnskabsar.
Egnethedskrav: Ansgger skal opfylde falgende minimumskrav for at veere gkonomisk og
finansielt egnet til at opfylde kontrakten: Ansgger skal have haft en gennemsnitlig
soliditetsgrad pa minimum 10 % de seneste 3 disponible regnskabsar.

Criterium: Referenties voor gespecificeerde werken

Beschrijving van het selectiecriterium: Vedr. teknisk og faglig formaen skal tilbudsgiver
aflevere oplysninger om referencer der omfatter igangveerende eller afleverede/afsluttede
projekter inden for de seneste 7 ar regnet fra ansggningsfristen. Oplysninger om referencen
angives i overskriftsform i ESPD del IV, afsnit C, mens der bileegges referenceblade som et
samlet bilag. Overskriften pa referencen i ESPD’en og i de bilagte referencer skal fremga
tydeligt. Der bgar i referencen tydeligt beskrives, hvilken virksomhed referencen gaelder for, og
hvilke roller/leverancer, ansager har varetaget pa projektet. Der bgr desuden for hver
reference angives kunde, kontraktsum og tidspunktet for leverancen. Der gnskes maksimalt i
alt 5 referencer. Hvis der fremsendes mere end 5 referencer vil det udelukkende veere de
forste 5 referencer, der fremkommer, der vil blive taget i betragtning. Der kan bemaerkes, at
tidsrammen for referencer jf. Udbudsloven er aendret fra 5 til 7 ar. Dette gores for at

434659-2026 Page 4/8



understotte tilstraekkelig konkurrence under udbuddet. Ansgger skal opfylde falgende
minimumskrav for at vaere teknisk og fagligt egnet til at opfylde kontrakten: « Ansgger skal
have én reference, der demonstrerer erfaring med udfgrelse af hovedentreprise pa
transformation eller ombygning af en eksisterende bygning til offentlige funktioner eller liberale
erhverv (f.eks. bibliotek, skole, restaurant, foreningsfaciliteter, iveerksaetteri, kontorer). «
Aftalesummen for projektet skal veere pa minimum 30 mio. kr. « Referencen skal veere
igangveerende eller afleveret jf. AB18 inden for de sidste 7 ar regnet fra ansegningsfristen. Er
der flere ansggere, som ikke er omfattet af udelukkelsesgrundene, jf. pkt. 5.1, og som opfylder
minimumskravene til egnethed, jf. pkt. 5.2, vil Ordregiver ved udveelgelsen af ansggere, som
vil blive opfordret til at afgive tilbud, laegge veegt pa i hvilken grad ansagers referencer er
sammenlignelige med det udbudte projekt vedr. opferelse af Slagteribygningen. Ved
betragtning af sammenlignelighed vil der blive lagt veegt pa: « At der udvises erfaring med
byggeri udfert i hovedentreprise, hvor ansgger har varetaget hovedentrepriserollen « At der
udvises erfaring med projektudvikling jf. APP AB18 eller andre samarbejdsmodeller i byggeriet
* At der udvises erfaring med transformation af eksisterende bygning med aendret anvendelse
« At der udvises erfaring med byggerier til offentlige funktioner (f.eks. bibliotek, restaurant,
foreningsfaciliteter) eller liberale erhverv (f.eks. kontormiljg og produktionsmiljger). « At der
udvises erfaring med hgj grad af genanvendelse af bygningens eksisterende konstruktioner og
bygningsdele, herunder neensom demontage. ¢ At der udvises erfaring med at sikre lav
driftsgkonomi. * At der udvises erfaring med udferelse af byggeri med DGNB certificering og
lavt LCA-aftryk Referencer vurderes ud fra en helhedsbetragtning.

De criteria zullen worden gebruikt om de gegadigden te selecteren die voor de tweede fase
van de procedure zullen worden uitgenodigd

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure moet worden
uitgenodigd: 4

Maximumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure kan worden
uitgenodigd: 4

De procedure verloopt in opeenvolgende fasen. In elke fase kunnen deelnemers afvallen

De koper behoudt zich het recht voor de opdracht zonder verdere onderhandelingen te
gunnen op basis van de oorspronkelijke inschrijvingen

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Adres van de aanbestedingsstukken: https://www.rib-software.com/dk/udbudsportal

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Toegestaan
Adres voor indiening: https://www.rib-software.com/dk/udbudsportal
Beschrijving: TN151054A
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Deens
Elektronische catalogus: Toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 11/08/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Voorwaarden van het contract:
De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Ja
Elektronische facturering: Toegestaan
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: ja
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: ja
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Financiéle regeling: Kontrakten skal udfgres iht. betingelser i AB18 med bygherrens tilfgjelse
og afvigelser.

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Klagenaevnet for Udbud
Informatie over de termijnen voor beroep: Praecise oplysninger om klagefrist(er): Klage over
ikke at veere blevet preekvalificeret skal vaere indgivet til Klagenaevnet for Udbud inden 20
kalenderdage fra dagen efter afsendelse af en underretning til de bergrte ansggere om, hvem
der er blevet udvalgt, jf. udbudslovens § 171, stk. 2, eller klagenaevnslovens § 2, stk. 1, nr. 1,
nar underretningen er ledsaget af en begrundelse for beslutningen. | andre situationer skal
klage over udbud veere indgivet til Klagenaevnet for Udbud inden: 1) 45 kalenderdage efter, at
ordregiveren har offentliggjort en bekendtgarelse i Den Europaeiske Unions Tidende om, at
ordregiveren har indgaet en kontrakt. Fristen regnes fra dagen efter den dag, hvor
bekendtggrelsen er blevet offentliggjort. 2) 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag,
hvor ordregiveren har underrettet de bergrte tilbudsgivere om, at en kontrakt baseret pa en
rammeaftale med genabning af konkurrencen eller et dynamisk indkabssystem er indgaet,
hvis underretningen har angivet en begrundelse for beslutningen. 3) 6 maneder efter, at
ordregiveren har indgaet en rammeaftale regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren
har underrettet de bergrte ansggere og tilbudsgivere, jf. lovens § 2, stk. 2, eller udbudslovens
§ 171, stk. 4. 4) 20 kalenderdage regnet fra dagen efter, at ordregiveren har meddelt sin
beslutning, jf. udbudslovens § 185, stk. 2. Senest samtidig med, at en klage indgives til
Klagenaevnet for Udbud, skal klageren skriftligt underrette ordregiveren om, at klage indgives
til Klagenaevnet for Udbud, og om, hvorvidt klagen er indgivet i standstill perioden, jf.
klagenaevnslovens § 6, stk. 4. | tilfeelde, hvor klagen ikke er indgivet i standstill perioden, skal
klageren tillige angive, hvorvidt der begeeres opsaettende virkning af klagen, jf.
klagenaevnslovens § 12, stk. 1. Samtidig med indgivelse af en klage skal der betales et
klagegebyr pa 20.000 kr. til klagenaevnet for udbud.
Organisatie die meer informatie geeft over beroepsprocedures: Konkurrence og
Forbrugerstyrelsen
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt: Artelia A/S
Organisatie die inschrijvingen verwerkt: Artelia A/S

8. Organisaties

8.1. ORG-0001
Officiéle naam: Ejendomsfonden Slagteribygningen
Registratienummer: 44742519
Stad: Ringe
Postcode: 5750
Onderverdeling land (NUTS): Fyn (DK031)
Land: Denemarken
Contactpunt: Christian Thulstrup Lauesen

E-mail: claue@fmk.dk
Telefoon: 60633311
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Rollen van deze organisatie:
Koper

ORG-0002

Officiéle naam: Klagenaevnet for Udbud
Registratienummer: 37795526
Postadres: Toldboden 2

Stad: Viborg

Postcode: 8800

Onderverdeling land (NUTS): Vestjylland (DK041)
Land: Denemarken

Internetadres: https://naevneneshus.dk
Rollen van deze organisatie:
Organisatie voor beroepsprocedures

ORG-0003

Officiéle naam: Konkurrence og Forbrugerstyrelsen
Registratienummer: 10294819

Postadres: Carl Jacobsens Vej 35

Stad: Valby

Postcode: 2500

Onderverdeling land (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Land: Denemarken

Internetadres: https://www.kfst.dk

Rollen van deze organisatie:

Organisatie die meer informatie geeft over beroepsprocedures

ORG-0004

Officiéle naam: Artelia A/S

Registratienummer: 64045628

Postadres: Mariane Thomsens Gade 1C, 1.
Stad: Aarhus

Postcode: 8000

Onderverdeling land (NUTS): Qstjylland (DK042)
Land: Denemarken

Internetadres: www.arteliagroup.dk

Rollen van deze organisatie:

Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt
Organisatie die inschrijvingen verwerkt

ORG-0000

Officiéle naam: Publications Office of the European Union
Registratienummer: PUBL

Stad: Luxembourg

Postcode: 2417

Onderverdeling land (NUTS): Luxembourg (LUOQO)
Land: Luxemburg

E-mail: ted@publications.europa.eu

Telefoon: +352 29291

Internetadres: https://op.europa.eu

Rollen van deze organisatie:
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TED eSender
Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie van de aankondiging: 5cfbae26-7766-45f4-937a-e06649a779fa - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 23/06/2026 13:44:21 (UTC+00:00) West-Europese tijd,
GMT

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Deens

Publicatienummer aankondiging: 434659-2026

Nummer uitgave PB S: 120/2026

Datum van bekendmaking: 25/06/2026
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