See the notice on TED website

470073-2026 - Mededinging

Finland — Beheer van niet voor bewoning bestemd onroerend goed - Kiinteistopalvelut, osa 9,
2027-2030

OJ S 129/2026 08/07/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Diensten

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Lahden kaupunki
E-mail: tilakeskus@lahti.fi
Rechtsvorm van de koper: Lokale overheid
Activiteit van de aanbestedende dienst: Algemene overheidsdiensten

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Kiinteistopalvelut, osa 9, 2027-2030
Beschrijving: Hankinta koskee kiinteistopalvelujen tuottamista Lahden Tilakeskuksen
hallinnoimissa tarjouspyyntoon listatuissa kiinteistdissa hankinta-asiakirjojen mukaisesti.
Hankittava kiinteistopalvelu sisaltaa tilaajan huoltokirjassa esitetyt kiinteistonhoitotehtavat seka
hankinta-asiakirjojen mukaiset kiinteistoénhoitopalvelut. Kiinteistdjen suunnitelma-asiakirjat ovat
nahtavissa huoltokirjassa. Toimeksisaaja sitoutuu toteuttamaan kiinteistopalveluita kiinteiston
vaatimusten mukaisesti hankinta-asiakirjoissa kuvatun laatutason yllapitamiseksi.
Identificatiecode van de procedure: 07762b08-885¢-4b20-917¢e-27a50d99¢c6¢3
Interne identificatiecode: D/626/2026
Type procedure: Openbaar
De procedure wordt versneld: neen

21.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 70332000 Beheer van niet voor bewoning bestemd onroerend
goed

2.1.2. Plaats van uitvoering
Onderverdeling land (NUTS): Paijat-Hame (FI1C6)
Land: Finland
Aanvullende informatie: Sopimuskohteet sijaitsevat eri puolilla Lahtea.

2.1.3. Waarde
Geraamde waarde exclusief btw: 920 000,00 EUR

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: Tarjoajien on mahdollista esittda hankinnasta tarkentavia
lisdkysymyksia. Kysymykset tulee toimittaa Buildercom BEM-jarjestelmaan 18.08.2026 klo
12.00 Suomen aikaa mennessa. Vastaukset kaikkiin esitettyihin kysymyksiin tallennetaan
Buildercom BEM-jarjestelmaan kysymysten tai tarjouspyyntoasiakirjojen yhteyteen. Tilaaja
pyrkii vastamaan esitettyihin kysymyksiin 31.08.2026 klo 16.00 Suomen aikaa mennessa.
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Tarjoajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi kysymyksiin vastataan ainoastaan
Buildercom BEM-jarjestelman kautta.

Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging, Uniform Europees Aanbestedingsdocument
(UEA)
Deelname aan een criminele organisatie: Tarjoajalle tai henkillle, joka on sen hallinto-, johto-
tai valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu
rikollisjarjeston toimintaan osallistumisesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan
viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Corruptie: Tarjoajalle tai mille tahansa henkilélle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu lahjonnasta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.
Fraude: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen, on annettu petoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten
tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Terroristische misdrijven of strafbare feiten in verband met terroristische activiteiten:
Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen tai jolla on siina paatds-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu terrorismirikoksesta tai
terroritoimintaan liittyvasta rikoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi
vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Witwassen van geld of financiering van terrorisme: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa
henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, on annettu rahanpesusta tai terrorismin rahoituksesta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.
Kinderarbeid en andere vormen van mensenhandel: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa
henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, on annettu lapsitydvoiman kaytosta tai muista ihmiskaupan
muodoista lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan
vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van belastingen: Tarjoaja on rikkonut verojen
maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan maassa.
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van socialezekerheidsbijdragen: Tarjoaja on
rikkonut sosiaaliturvamaksujen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai
ostajan maassa.
Niet-nakoming van verplichtingen op grond van louter nationale uitsluitingsgronden: Tarjoajan
hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkild on rikosrekisterista iimenevalla lainvoimaisella tuomiolla tuomittu térkeasta
kirjanpitorikoksesta, tyoturvallisuusrikoksesta, tydaikasuojelurikoksesta, tyosyrjinnasta,
kiskonnantapaisesta ty0syrjinnasta, tyontekijdiden jarjestaytymisvapauden loukkaamisesta,
luvattoman ulkomaisen tyovoiman kaytosta, torkeasta ympariston turmelemisesta tai torkeasta
luonnonsuojelurikoksesta.
Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van milieurecht: Tarjoaja on rikkonut
ymparistolainsdadannén mukaisia velvoitteitaan.
Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van sociaal recht: Tarjoaja on rikkonut
sosiaalilainsdadannén mukaisia velvoitteitaan.
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Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van arbeidsrecht: Tarjoaja on rikkonut
tyélainsaadannon mukaisia velvoitteitaan.

Belangenconflict als gevolg van deelneming aan de aanbestedingsprocedure: Tarjoajan
osallistumisesta hankintamenettelyyn aiheutuu eturistiriitoja.

Directe of indirecte betrokkenheid bij de voorbereiding van deze aanbestedingsprocedure:
Tarjoaja tai tarjoajaan liittyva yritys on antanut ostajalle neuvoja tai muulla tavoin osallistunut
hankintamenettelyn valmisteluun.

Voortijdige beéindiging, schadevergoeding of andere vergelijkbare sancties: Tarjoajan
aikaisempia hankintasopimuksia tai kayttdoikeussopimuksia on irtisanottu ennenaikaisesti tai
kyseisen aikaisemman sopimuksen yhteydessa on vaadittu vahingonkorvauksia tai maaratty
muita vastaavia seuraamuksia.

Gaf valse verklaringen af, hield informatie achter, was niet in staat vereiste documenten te
verstrekken of verkreeg vertrouwelijke informatie over deze procedure: Tarjoajaa koskee jokin
seuraavista tilanteista. a) on syyllistynyt vaaran tiedon antamiseen poissulkemis- tai
valintaperusteiden osalta, b) on jattanyt antamatta tallaisia tietoja, c) on toimittanut viiveella tai
ei lainkaan ostajan vaatimia tietoja, tai d) on yrittanyt vaikuttaa ostajan
paatoksentekoprosessiin asiattomalla tavalla tai hankkinut luottamuksellista tietoa, joista voisi
olla sille hankintamenettelyssa asiaankuulumatonta etua, taikka on toimittanut harhaanjohtavia
tietoja, joilla voi olla merkittava vaikutus poissulkemista, tarjoajan valintaa tai hankintaa
koskeviin paatoksiin.

Faillissement: Tarjoaja on konkurssissa.

Insolventie: Tarjoajan osalta on kaynnistetty maksukyvyttdmyys- tai likvidaatiomenettely.
Regeling met schuldeisers: Tarjoajalla on jarjestelyja velkojien kanssa.

Met faillissement vergelijkbare toestand uit hoofde van nationale recht: Tarjoaja on
kansalliseen lainsaadantdon ja kansallisiin maarayksiin perustuen yllamainittuja tilanteita
vastaavassa samankaltaisessa menettelyssa.

Activa beheerd door vereffenaar: Tarjoajan varat ovat selvitysmiehen tai tuomioistuimen
hallinnassa.

Staking van bedrijfsactiviteiten: Tarjoajan liikketoiminta on keskeytetty.

Ernstige beroepsfout: Tarjoaja on syyllistynyt ammatin harjoittamiseen liittyvaan vakavaan
virheeseen.

Vervalsing van de mededinging: Tarjoaja on tehnyt muiden kanssa sopimuksia, joilla pyritaan
vaaristamaan kilpailua.

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0000
Titel: Kiinteistépalvelut, osa 9, 2027-2030
Beschrijving: Hankinta koskee kiinteistopalvelujen tuottamista Lahden Tilakeskuksen
hallinnoimissa tarjouspyyntoon listatuissa kiinteistdissa hankinta-asiakirjojen mukaisesti.
Hankittava kiinteistopalvelu sisaltaa tilaajan huoltokirjassa esitetyt kiinteisténhoitotehtavat seka
hankinta-asiakirjojen mukaiset kiinteistonhoitopalvelut. Kiinteistdjen suunnitelma-asiakirjat ovat
nahtavissa huoltokirjassa. Toimeksisaaja sitoutuu toteuttamaan kiinteistépalveluita kiinteiston
vaatimusten mukaisesti hankinta-asiakirjoissa kuvatun laatutason yllapitamiseksi.
Interne identificatiecode: 2026-053206-LOT-0001

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 70332000 Beheer van niet voor bewoning bestemd onroerend
goed
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Opties:

Beschrijving van de opties: Sopimuksessa on mahdollisuus kahteen erilliseen vuoden
pituiseen optiokauteen maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen. Sopimus paattyy ilman erillisia
irtisanomistoimenpiteita, ellei Tilaaja hyddynna optiomahdollisuutta. Paatds kunkin
optiokauden kayttdonotosta tehdaan viimeistaan nelja (4) kuukautta ennen maaraaikaisen
sopimuskauden tai optiokauden paattymista. Tilaaja ei ole velvollinen kayttamaan
optiomahdollisuutta. Allekirjoittaessaan hankintasopimuksen sopimustoimittaja sitoutuu omalta
osaltaan mahdollisen option kayttdonottoon.

5.1.2. Plaats van uitvoering
Onderverdeling land (NUTS): Paijat-Hame (FI1C6)
Land: Finland
Aanvullende informatie: Sopimuskohteet sijaitsevat eri puolilla Lahtea.

5.1.3. Geraamde duur
Begindatum: 01/01/2027
Einddatum van de duur: 31/03/2030

5.1.4. Verlenging
Maximumaantal verlengingen: 2
Overige informatie over verlengingen: Maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen sopimuksessa
on mahdollisuus kahteen optioon vuosi kerrallaan.

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): ja
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): ja

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Aanpak voor het beperken van milieueffecten: De transitie naar een circulaire economie, De
bescherming en het herstel van de biodiversiteit en ecosystemen
Bevorderde sociale doelstelling: Werkgelegenheidskansen voor langdurig werklozen,
kansarmen en/of personen met een handicap, Billijke arbeidsvoorwaarden

5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aanbestedingsstuk, Uniform Europees Aanbestedingsdocument
(UEA)

5.1.10. Gunningscriteria
Criterium:
Type: Prijs
Beschrijving: Kokonaishinta ja tuntihinta. Tarjouspyynnon liitteen 6 mukaisesti.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 60
Criterium:
Type: Kwaliteit
Beschrijving: Laadun arvioinnissa on viisi arvioitavaa aihealuetta. Tarkemmat tiedot hankinta-
asiakirjoissa.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 40
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5.1.11. Aanbestedingsstukken
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Fins
Termijn voor verzoeken om aanvullende informatie: 18/08/2026 12:00:00 (UTC+03:00) Oost-
Europese zomertijd
Adres van de aanbestedingsstukken: https://bem.buildercom.net/html/rfg2registration/index?
rfqld=18112&guid=39175d0d-1fe2-4eb0-831e-6fb3b3d176d8

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://bem.buildercom.net/html/rfg2registration/index?
rfqld=18112&guid=39175d0d-1fe2-4eb0-831e-6fb3b3d176d8
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Fins
Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van inschrijvingen: 10/09/2026 12:00:00 (UTC+03:00) Oost-
Europese zomertijd
Duur waarin de aanbieding geldig moet blijven: 6 Maanden
Informatie over de openbare opening:
Openingsdatum: 10/09/2026 12:01:00 (UTC+03:00) Oost-Europese zomertijd
Plaats: Avaaminen suoritetaan tarjousten jattdajan paatyttya sahkoisesti BEM-jarjestelman
kautta tilaajan henkil6ston toimesta. Avaustilaisuus ei ole julkinen.
Voorwaarden van het contract:
De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen
Een geheimhoudingsovereenkomst is vereist: ja
Nadere inlichtingen over de geheimhoudingsovereenkomst: Hankinta-asiakirjojen mukaan.
Elektronische facturering: Vereist
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: ja
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: ja

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Markkinaoikeus
Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt: Lahden
kaupunki
Organisatie die meer informatie geeft over beroepsprocedures: Lahden kaupunki
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt: Lahden kaupunki
Organisatie die inschrijvingen verwerkt: Lahden kaupunki

8. Organisaties

8.1. ORG-0001
Officiéle naam: Lahden kaupunki
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Registratienummer: 0149669-3

Afdeling: Lahden Tilakeskus

Postadres: Aleksanterinkatu 24 A, PL 13

Stad: Lahti

Postcode: 15140

Onderverdeling land (NUTS): Paijat-Hame (FI1C6)

Land: Finland

E-mail: tilakeskus@lahti.fi

Telefoon: +358 38142355

Internetadres: http://www.lahti.fi

Rollen van deze organisatie:

Koper

Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt

Organisatie die inschrijvingen verwerkt

Organisatie die meer informatie geeft over beroepsprocedures

8.1. ORG-0002
Officiéle naam: Hansel Oy (Hilma)
Registratienummer: FI09880841
Postadres: Mannerheiminaukio 1 A
Stad: Helsinki
Postcode: 00100
Onderverdeling land (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Land: Finland
E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefoon: +358 295563630
Internetadres: https://www.hankintailmoitukset.fi
Rollen van deze organisatie:
TED eSender

8.1. ORG-0003
Officiéle naam: Markkinaoikeus
Registratienummer: FI30061576
Postadres: Radanrakentajantie 5
Stad: Helsinki
Postcode: 00520
Onderverdeling land (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Land: Finland
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefoon: +358 295643300
Internetadres: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Rollen van deze organisatie:
Organisatie voor beroepsprocedures

Informatie over een aankondiging
Identificatiecode/versie van de aankondiging: €3095915-df32-408a-9f86-1e1089297d81 - 01

Type formulier: Mededinging
Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
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Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 07/07/2026 15:04:32 (UTC+03:00) Oost-Europese
zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Fins

Publicatienummer aankondiging: 470073-2026

Nummer uitgave PB S: 129/2026

Datum van bekendmaking: 08/07/2026
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