See the notice on TED website

470418-2026 - Mededinging

Duitsland — Dienstverlening op het gebied van architectuur, bouwkunde en planning —
Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-Buirgerzentrum
/Architektenleistung

OJ S 129/2026 08/07/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Diensten

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Stadt Heinsberg
E-mail: Vergabestelle@Heinsberg.de
Rechtsvorm van de koper: Lokale overheid
Activiteit van de aanbestedende dienst: Algemene overheidsdiensten

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung
Beschrijving: Die Stadt Heinsberg vergibt Architektenleistungen (HOAI-Leistungsphasen 2 bis
8) fur die Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch (Anton-Loevenich-Strale 6,
52525 Heinsberg) zu einem Mehrgenerationen-Burgerzentrum. Vorgesehen sind unter
anderem Vereinsraume, ein Schulungsraum, ein Jugendtreff sowie eine
Kinderbetreuungseinrichtung im Erdgeschoss, deren konkrete Ausrichtung (voraussichtlich
integrativer Kindergarten) derzeit noch mit einem neuen Nutzer abgestimmt werden muss.
Aufgrund dieser geanderten Nutzungsanforderung ist die Leistungsphase 2 erneut zu
erbringen und an das angepasste Nutzungskonzept anzupassen. Das Projekt wird im Rahmen
des Forderprogramms REVIER.GESTALTEN - energetische Sanierung kommunaler Gebaude
gefordert (Férderzusage liegt vor). Die Fertigstellung des Gebaudes muss aufgrund des
befristeten Forderzeitraums zu einem festen Termin 31.12.2029 erfolgen. Die Beauftragung
erfolgt stufenweise.
Identificatiecode van de procedure: c89c1dac-d4a7-4f4b-859d-c1a59e79795d
Interne identificatiecode: 30/65-2026-065
Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling
De procedure wordt versneld: neen

2.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 71240000 Dienstverlening op het gebied van architectuur,
bouwkunde en planning
Aanvullende classificatie (cpv): 71221000 Diensten door architectenbureaus voor gebouwen

2.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Anton-LAvenich-Str. 6
Stad: Heinsberg
Postcode: 52525
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Onderverdeling land (NUTS): Heinsberg (DEA29)

Land: Duitsland

Aanvullende informatie: Unterbruch ist ein Ortsteil der Stadt Heinsberg. Nahe des
Ortszentrums befindet sich an der Anton-Loevenich-Stral3e 6 die ehemalige Grundschule. Es
handelt sich um eine kleine StichstralRe, die von der Wassenberger Stral’e als Hauptstralle
des Ortes abzweigt.

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: #Bekanntmachungs-ID: CXS0Y49YTWPJSETH# Es wird ein
zweistufiges Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb nach Vergabeordnung (VGV)
fur die Architektenleistungen durchgefuhrt. Die Eignungskriterien fur die Teilnahme werden mit
dem Verfahren entsprechend veréffentlicht und stehen unter Punkt 4. Nach Abschluss des
Teilnahmewettbewerbs werden unter allen Bewerbern, die die Teilnahmebedingungen
erfullen, funf Teilnehmer ausgelost, die zur Abgabe eines Angebots sowie zur Teilnahme an
einem anschlielenden Verhandlungsgesprach aufgefordert werden. Beim
Verhandlungsgesprach erfolgt eine max. 30 minutige Prasentation des Blros und der
Projektumsetzung, die nach den Zuschlagskriterien bewertet wird. Die Prasentation stellt das
Projektkonzept vor und beschreibt die geplante Herangehensweise an die Aufgabenstellung.
Dazu gehdrt das Organisationskonzept, das Personalkonzept sowie die Zusammensetzung
des Projektteams und der verantwortlichen Bauleitung. Erganzend sind vergleichbare
Referenzprojekte aufzuzeigen, um die fachliche Erfahrung zu verdeutlichen. Weiterhin ist der
Projektzeitplan, die Termin? und Kostenstruktur sowie der Umgang mit Risiken und mdglichen
Fehlerquellen zu erlautert. Die Gewichtung erfolgt nach der veréffentlichten Zuschlagsmatrix
unter Punkt 5. Auf Basis dieser Wertung behalt sich der Auftraggeber vor, den Zuschlag dem
besten Erstangebot zu erteilen. Das Vergabegesprach ist voraussichtlich am 11.09.2026
geplant.
Rechtsgrondslag:
Richtlijn 2014/24/EU
VgV -

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aankondiging
Niet-nakoming van verplichtingen op grond van louter nationale uitsluitingsgronden: siehe
Grunde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Deelname aan een criminele organisatie: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB
Terroristische misdrijven of strafbare feiten in verband met terroristische activiteiten: siehe
Grunde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Witwassen van geld of financiering van terrorisme: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht
vorliegen von Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB
Fraude: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,
124GWB
Corruptie: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach
§§123,124GWB
Kinderarbeid en andere vormen van mensenhandel: sieche Griinde Formblatt EU 521, nicht
vorliegen von Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van belastingen: siehe Griinde Formblatt EU
521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Niet-nakoming van de verplichting tot betaling van socialezekerheidsbijdragen: siehe Griinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
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Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van milieurecht: siehe Grinde Formblatt EU
521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van sociaal recht: siehe Grinde Formblatt EU
521, nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

Niet-nakoming van verplichtingen op het gebied van arbeidsrecht: siehe Grinde Formblatt EU
521, nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

Insolventie: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach
§§123,124GWB

Activa beheerd door vereffenaar: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Staking van bedrijfsactiviteiten: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Met faillissement vergelijkbare toestand uit hoofde van nationale recht: siehe Grinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

Ernstige beroepsfout: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden
nach §§123,124GWB

Vervalsing van de mededinging: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Belangenconflict als gevolg van deelneming aan de aanbestedingsprocedure: siehe Grinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

Directe of indirecte betrokkenheid bij de voorbereiding van deze aanbestedingsprocedure:
siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Voortijdige beéindiging, schadevergoeding of andere vergelijkbare sancties: siehe Grinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

Gaf valse verklaringen af, hield informatie achter, was niet in staat vereiste documenten te
verstrekken of verkreeg vertrouwelijke informatie over deze procedure: siehe Griinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0001
Titel: Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung
Beschrijving: Die Stadt Heinsberg plant die Umnutzung der ehemaligen Grundschule im
Ortsteil Unterbruch zu einem Mehrgenerationen-Burgerzentrum mit verschiedenen sozialen,
kulturellen und betreuenden Nutzungen. Im Zuge der Vorbereitung eines Forderantrags
wurden die Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI bereits durch ein externes Planungsbiro
erbracht. Ziel dieser Vorabbearbeitung war ausschliel3lich die Einreichung des Projekts im
Forderprogramm REVIER.GESTALTEN - energetische Sanierung kommunaler Gebaude. Flr
das Projekt liegt mittlerweile eine positive Forderzusage des Fordergebers vor. Die im
Rahmen der Leistungsphasen 1 und 2 der HOAI erarbeiteten Unterlagen (u. a. Raum- und
Nutzungskonzept, Vorplanung, Kostenschatzung) werden den Bewerbern im weiteren
Verfahren zur Verfugung gestellt. Zwischenzeitlich hat sich die geplante Nutzung geandert.
Die ursprunglich vorgesehene zweigruppige Groltagespflege wird nicht mehr realisiert. Die
endgultige Nutzung wird derzeit abgestimmt; als mogliche Nutzung ist ein integrativer
Kindergarten im Gesprach. Vor diesem Hintergrund wird die Leistungsphase 2 zum Tell
wiederholt, um die bestehende Planung an die neue Nutzungsanforderung anzupassen. Die
vorliegende Ausschreibung dient der Auswahl eines Architekturburos, das die Planung ab
Leistungsphase 2 auf Grundlage der vorhandenen Vorarbeiten fortflihrt, die Anpassung an die
neue Nutzung vornimmt und die Umsetzung bis zur Fertigstellung begleitet. Gegenstand der
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vorliegenden Ausschreibung ist die Vergabe von Architektenleistungen ab Leistungsphase 2
bis Leistungsphase 8 gemal HOAI. Die Beauftragung erfolgt als Stufenvertrag: - 1. Stufe:
Leistungsphasen 2 bis 3 - 2. Stufe: Leistungsphasen 4 bis 5 - 3. Stufe: Leistungsphasen 6 bis
8 Ein Rechtsanspruch auf die Beauftragung der weiteren Stufen besteht nicht.

Interne identificatiecode: 30/65-2026-065

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 71240000 Dienstverlening op het gebied van architectuur,
bouwkunde en planning
Aanvullende classificatie (cpv): 71221000 Diensten door architectenbureaus voor gebouwen

5.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Anton-Loévenich-Str. 6
Stad: Heinsberg
Postcode: 52525
Onderverdeling land (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Land: Duitsland
Aanvullende informatie: Unterbruch ist ein Ortsteil der Stadt Heinsberg. Nahe des
Ortszentrums befindet sich an der Anton-Loevenich-Strale 6 die ehemalige Grundschule. Es
handelt sich um eine kleine StichstralRe, die von der Wassenberger Stralte als Hauptstralle
des Ortes abzweigt.

5.1.3. Geraamde duur
Begindatum: 01/10/2026
Einddatum van de duur: 31/12/2029

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
De namen en beroepskwalificaties van het voor de uitvoering van de opdracht ingezette
personeel moeten worden vermeld: Vereist in verzoek tot deelname
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): ja
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): ja
Aanvullende informatie: #Besonders auch geeignet fiir:freelance#, #Besonders auch geeignet
fur:selbst#, #Besonders auch geeignet fur:other-sme# Das Gebaude soll kinftig als
Mehrgenerationen-Burgerzentrum genutzt werden. Die geplanten Funktionsbereiche
umfassen insbesondere: - eine im Erdgeschoss geplante Kinderbetreuungseinrichtung, deren
konkrete Ausgestaltung derzeit abgestimmt wird, als mogliche Nutzung wird aktuell ein
integrativer Kindergarten gepruft, - Vereinsraume, - einen Schulungsraum, - einen Jugendtreff.
Da die finale Nutzung noch nicht abschlief3end festgelegt ist, wird die Leistungsphase 2 erneut
durchlaufen, um das Raum- und Nutzungskonzept entsprechend anzupassen und mit dem
neuen Nutzer abzustimmen.

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Doel van strategische aanbestedingen: Geen strategische aanbesteding
De aanbesteding valt onder de reikwijdte van de Richtlijn energie-efficiéntie (EED) (EU) 2023
/1791
Lijst van producten, werken, diensten en gebouwen gerelateerd aan de Richtlijn energie-
efficiéntie (EED):
Gebouwen
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5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aankondiging
Criterium: Andere economische of financiéle eisen
Beschrijving van het selectiecriterium: Umsatz in den letzten drei abgeschlossenen
Geschaftsjahren (Mit dem Angebot; Keine oder anderweitige Formerfordernis):

Criterium: Andere economische of financiéle eisen

Beschrijving van het selectiecriterium: Jahresdurchschnittliche Beschaftigte in den letzten drei
abgeschlossenen Geschaftsjahren (Mit dem Angebot; Mittels Eigenerklarung): Angabe der
letzten drei Geschaftsjahre

Criterium: Relevante onderwijs- en beroepskwalificaties

Beschrijving van het selectiecriterium: Personalkonzept (Mit dem Angebot; Keine oder
anderweitige Formerfordernis): fur die Leistung zur Verfugung stehende und vorgesehenes
Personal und deren Qualifikation, Erfahrung

Criterium: Maatregelen om kwaliteit te waarborgen

Beschrijving van het selectiecriterium: Organisationskonzept (Mit dem Angebot; Keine oder
anderweitige Formerfordernis): Vorgesehene Projektorganisation / vorgesehener
Projektablauf, Prasenz vor Ort (Planungsbesprechung), Umgang mit Risiken und Fehlerquellen

Criterium: Maatregelen om kwaliteit te waarborgen

Beschrijving van het selectiecriterium: Projektzeitenplan (Mit dem Angebot; Keine oder
anderweitige Formerfordernis): Erlduterungen zur Termin?/ Kostenplanung und ? koordination
und Steuerung am ausgeschriebenen Projekt

Criterium: Referenties voor gespecificeerde diensten

Beschrijving van het selectiecriterium: Referenzliste (Mit dem Angebot; Keine oder
anderweitige Formerfordernis): Kurzdarstellung vergleichbarer Projekte der in den letzten 10
Jahren durchgeflhrten Projekte

Criterium: Professionele risico-indemniteitsverzekering
Beschrijving van het selectiecriterium: Nachweis Uber die Haftpflichtversicherung (Mit dem
Angebot; Keine oder anderweitige Formerfordernis):

Criterium: Inschrijving in een relevant beroepsregister
Beschrijving van het selectiecriterium: Eigenerklarung zur Berufszulassung - Architekt*in,
Kammermitgliedschaft

Criterium: Referenties voor gespecificeerde diensten

Beschrijving van het selectiecriterium: Mindestens ein Referenzprojekt fir die Sanierung eines
kommunalen Gebaudes

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure moet worden
uitgenodigd: 3

De koper behoudt zich het recht voor de opdracht zonder verdere onderhandelingen te
gunnen op basis van de oorspronkelijke inschrijvingen

5.1.11. Aanbestedingsstukken
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Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Duits

Termijn voor verzoeken om aanvullende informatie: 30/07/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Oost-
Europese tijd, Midden-Europese zomertijd

Adres van de aanbestedingsstukken: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de
/NMPSatellite/notice/ CXS0Y49YTWPJSETH/documents

Ad-hoccommunicatiekanaal:

URL: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite/notice
/CXS0Y49YTWPJSETH

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden van de procedure:
Vermoedelijke datum van verzending van de uitnodigingen tot inschrijving: 11/08/2026
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite/notice
/CXS0Y49YTWPJSETH
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Duits
Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+02:
00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Informatie die na het verstrijken van de indieningstermijn kan worden aangevuld:
Voor zover de afnemer dit toestaat, kunnen alle ontbrekende documenten in verband met de
inschrijver later worden ingediend.
Aanvullende informatie: Der Auftraggeber fordert - sofern gesetzlich zulassig - fehlende
Erklarungen oder Nachweise nach, diese sind nach schriftlicher Anforderungen der
Vergabestelle innerhalb von 6 Kalendertagen vorzulegen
Voorwaarden van het contract:
De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen
Voorwaarden met betrekking tot de uitvoering van de opdracht: siehe Vergabeunterlagen
Elektronische facturering: Vereist
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: neen
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: ja
Rechtsvorm die moet worden aangenomen door een combinatie van inschrijvers aan wie een
opdracht wordt gegund: gesamtschuldnerisch haftend mit bevollimachtigtem Vertreter

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Vergabekammer Rheinland Bezirksregierung Kaoln
Informatie over de termijnen voor beroep: siehe Bekanntmachung
Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt: Stadt Heinsberg
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt: Stadt Heinsberg

8. Organisaties
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8.1.

8.1.

8.1.

ORG-0001

Officiéle naam: Stadt Heinsberg

Registratienummer: 122483360

Postadres: Apfelstrale 60

Stad: Heinsberg

Postcode: 52525

Onderverdeling land (NUTS): Heinsberg (DEA29)

Land: Duitsland

Contactpunt: Zentrale Vergabestelle

E-mail: Vergabestelle@Heinsberg.de

Telefoon: +49 2452143021

Fax: +49 2452141095

Internetadres: https://www.heinsberg.de

Kopersprofiel: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite/company
/welcome.do

Rollen van deze organisatie:

Koper

Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt

ORG-0002

Officiéle naam: Vergabekammer Rheinland Bezirksregierung Koln
Registratienummer: 02211473045

Postadres: Zeughausstralle 2-10

Stad: Kaoln

Postcode: 50667

Onderverdeling land (NUTS): Koln, Kreisfreie Stadt (DEA23)
Land: Duitsland

E-mail: VKRheinland@bezreg-koeln.nrw.de

Telefoon: +492211473045

Internetadres: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/vergabekammer
Rollen van deze organisatie:

Organisatie voor beroepsprocedures

ORG-0003

Officiéle naam: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts

des BMI)

Registratienummer: 0204:994-DOEVD-83

Stad: Bonn

Postcode: 53119

Onderverdeling land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Duitsland

E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefoon: +49228996100

Rollen van deze organisatie:

TED eSender

Informatie over een aankondiging
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Identificatiecode/versie van de aankondiging: caf23e85-bff2-4203-a67e-2e28acbad93f - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 07/07/2026 14:54:03 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd,
Midden-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Duits

Publicatienummer aankondiging: 470418-2026

Nummer uitgave PB S: 129/2026

Datum van bekendmaking: 08/07/2026
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