See the notice on TED website

515576-2026 - Mededinging

Polen — Beheer van onroerend goed op honorarium- of contractbasis — Administrowanie
nieruchomosci potozonej w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w rejonie ulic Gérczewskiej i
Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwanag Osiedlem Akademickim ,,Przyjazin”.

OJ S 141/2026 24/07/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling - Bericht van wijziging van een
aankondiging

Diensten

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
E-mail: zmsp@zmsp.warszawa.pl
Rechtsvorm van de koper: Publiekrechtelijke instelling
Activiteit van de aanbestedende dienst: Algemene overheidsdiensten

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Administrowanie nieruchomosci potozonej w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w rejonie
ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem Akademickim
LPrzyjazn”.
Beschrijving: Osiedle Akademickie ,Przyjazn" sktada sie z budynkow petnigcych funkcje
domdéw studenckich, budynkéw wielolokalowych oraz domoéw jednorodzinnych. Osiedle mozna
podzieli¢ na cze$¢ nowa, sktadajgcy sie z trzech akademikéw wybudowanych w latach 1998-
2001 oraz cze$c¢ starg wybudowang w latach piecdziesigtych. Uktad urbanistyczny ,Osiedla
Przyjazn” Osiedle Akademickie wpisany jest do Gminnej ewidencji Zabytkow pod numerem
BEM34112. Osiedle Akademickie ,Przyjazin” wpisane zostato do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1842. Powierzchnia terenu wynosi: 298 990 m2. W ramach budynkow
wielolokalowych znajduje sie 16 akademikéw tzw. ,drewnianej zabudowy”. Liczba lokali
mieszkalnych w zabudowie wielolokalowej ,drewnianej” — 382. Liczba lokali w budynkach
jednorodzinnych - 77. Liczba miejsc w akademikach ,murowanych” - 820 Liczba lokali
uzytkowych: 93 lokale.
Identificatiecode van de procedure: b254a30d-1bab-4db0-8124-9ea43b24b1d6
Interne identificatiecode: WNP-012/2026
Type procedure: Openbaar
De procedure wordt versneld: neen

2.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 70330000 Beheer van onroerend goed op honorarium- of
contractbasis

2.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Rejon ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3, dzielnica Bemowo,
Stad: Warszawa
Postcode: 01-355
Onderverdeling land (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
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Land: Polen

Aanvullende informatie: O udzielenie zamowienia ubiegac sie mogg wszyscy Wykonawcy,
ktérzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce sytuacji ekonomicznej lub
finansowej: Zamawiajacy nie stawia wymagan w powyzszym zakresie. 9.3 Zdolnosci
technicznej lub zawodowej: 9.3.1. Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze wykonat, a w
przypadku swiadczen powtarzajgcych sie lub ciggtych rowniez wykonuje, w okresie ostatnich 3
lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy
- w tym okresie, co najmniej 1 ustuge polegajgcg na administrowaniu/zarzgdzaniu
nieruchomosciami zabudowanymi o tgcznej powierzchni uzytkowej minimum 25 000 m2 i
niezabudowanymi, o tgcznej powierzchni minimum 10 000 m2. W przypadku Wykonawcow
wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia wymagana liczba ustug nie sumuje sie,
tzn. co najmniej jeden z Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia
musi wykonac¢ co najmniej 1 ustuge okreslone powyzej. Ta sama zasada dotyczy podmiotu
udostepniajgcego zasoby (podmiot, na ktérego zasoby Wykonawca sie powotuje). 9.3.2.
Wykonawca wykaze nastepujgce osoby skierowane przez niego do realizacji zamowienia
publicznego: - inspektora robét budowlanych (co najmniej 1 osoba), ktéry posiada uprawnienia
budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane wraz z pdzniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1 pkt 2, lub odpowiadajgce im
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych
przepisoéw lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego
Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a oraz z
uwzglednieniem art. 14 ust. 3 pkt. 3 oraz innych przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz
ustawy o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej (Dz.U. 2021 poz. 1646 ze zm.) oraz aktualny wpis na liste cztonkéw
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa. - inspektora robét sanitarnych, (co najmniej 1
osoba), ktéry posiada uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaciji i
urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z pozniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1
pkt. 4, lit. b lub odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie
wczesniej obowigzujgcych przepiséw lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom
panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem art. 12a oraz z uwzglednieniem art. 14 ust. 3 pkt. 3 oraz innych przepiséw
ustawy Prawo budowlane oraz ustawy o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz.U. z 2021 r., poz. 1646, z pozn.
zm.) oraz aktualny wpis na liste cztonkoéw Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa. -
inspektora robét elektrycznych ( co najmniej 1 osoba), ktdry posiada uprawnienia budowlane
bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z
pozniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1 pkt. 4, lit. ¢ lub odpowiadajgce im uprawnienia
budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow lub
odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego Obszaru
Gospodarczego

2.1.4. Algemene informatie
Deze procedure zal opnieuw worden opgestart
Aanvullende informatie: 11.10 Srodkiem komunikacji elektronicznej, jest Platforma zakupowa
ZMSP pod adresem https://zmsp.eb2b.com.pl/. Ztozenie Oferty wraz z JEDZ, oswiadczenia i
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inne dokumenty na nosniku danych (np. CD, pendrive) lub pisemnie jest niedopuszczalne, nie
stanowi bowiem jego ztozenia przy uzyciu srodkoéw komunikaciji elektronicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2002 o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng. (Dz. U. z
2020 r. poz. 344). 11.11 Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie dokumentow w jednym z
nastepujgcych formatéw danych tj:.pdf, .doc, .docx, .rtf,.xps, .odt, .7z. rar. 11.12 Wykonawca
wypetnia JEDZ, tworzgc dokument elektroniczny za pomocg narzedzia elektronicznego
serwisu eESPD https://ec.europa.eu/growth/tools- databases/espd/filter?lang=pl lub innych
dostepnych narzedzi lub oprogramowania, ktore umozliwiajg wypetnienie JEDZ i utworzenie
dokumentu elektronicznego, w jednym z formatéw wymienionych w pkt 11.11. 11.13
Maksymalny rozmiar plikbw przesytanych za posrednictwem dedykowanych formularzy do:
ztozenia, zmiany, wycofania oferty lub wniosku oraz do komunikacji wynosi 150 MB. 11.14
Identyfikator postepowania dla danego postepowania o udzielenie zamowienia dostepne sg na
Platformie zakupowej ZMSP pod adresem https://zmsp.eb2b.com.pl/ 11.15 Przed uptywem
terminu sktadania ofert Wykonawca moze zmieni¢ lub wycofa¢ oferte na podstawie art. 219
pkt. 2 ustawy Pzp, w sposob okreslony zgodnie z Regulaminem Platformy Zakupowe;.
Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aanbestedingsstuk

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0001
Titel: Administrowanie nieruchomosci potozonej w Warszawie Dzielnicy Bemowo, w rejonie
ulic Gorczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem Akademickim
LPrzyjazn”.
Beschrijving: Przedmiotem zamowienia jest administrowanie nizej wymienionymi
nieruchomosciami: 5.1 Osiedle Akademickie ,Przyjazn" skfada sie z budynkéw petnigcych
funkcje doméw studenckich, budynkéw wielolokalowych oraz domoéw jednorodzinnych.
Osiedle mozna podzieli¢ na cze$¢ nowa, sktadajgca sie z trzech akademikéw wybudowanych
w latach 1998-2001 oraz czesc¢ starg wybudowang w latach piecdziesigtych. Uktad
urbanistyczny ,Osiedla Przyjazn” Osiedle Akademickie wpisany jest do Gminnej ewidenciji
Zabytkow pod numerem BEM34112. Osiedle Akademickie ,Przyjazn” wpisane zostato do
rejestru zabytkdw pod numerem A-1842. Powierzchnia terenu wynosi: 298 990 m2. W ramach
budynkoéw wielolokalowych znajduje sie 16 akademikéw tzw. ,drewnianej zabudowy”. Liczba
lokali mieszkalnych w zabudowie wielolokalowej ,drewnianej” — 382. Liczba lokali w
budynkach jednorodzinnych - 77. Liczba miejsc w akademikach ,murowanych” - 820 Liczba
lokali uzytkowych: 93 lokale.
Interne identificatiecode: WNP-012/2026

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 70330000 Beheer van onroerend goed op honorarium- of
contractbasis

5.1.2. Plaats van uitvoering
Postadres: Rejon ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3
Stad: Warszawa
Postcode: 01-355
Onderverdeling land (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
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Land: Polen

5.1.3. Geraamde duur
Begindatum: 01/01/2027
Einddatum van de duur: 31/12/2029

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): neen

5.1.9. Selectiecriteria
Bronnen van selectiecriteria: Aanbestedingsstuk

5.1.10. Gunningscriteria
Criterium:
Type: Prijs
Beschrijving: cena brutto za ustugi administrowania
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (punten, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 60
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: ilos¢ dodatkowych os6b do obstugi zaméwienia
Beschrijving: Sposdb oceny kryterium: a) Wykonawca nie wykaze dodatkowej osoby
posiadajgcej uprawnienia budowlane wykonawcze lub wykonawczo- projektowe w
specjalnosci, ponad wymagane, w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym
mowa w pkt 9.3.2. SWZ - ocena 0 pkt. b) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng
lub wiecej osobg/ami posiadajgcych uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub
kierowania i projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
skierowane przez niego do realizacji zamoéwienia publicznego, ponad wymagane, w celu
spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktorym mowa w pkt 9.3.2 SWZ- ocena 10 pkt
d) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobg/ami posiadajgcych
uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami
budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych skierowane przez niego do realizacji zamdwienia publicznego, ponad
wymagane, w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2—
ocena 10 pkt, e) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobg/ami
posiadajgcych uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, skierowang
przez niego do realizacji zamoéwienia publicznego, ponad wymagane, w celu spetnienia
warunku udziatu w postepowaniu, o ktorym mowa w pkt 9.3.2 SWZ — ocena 20 pkt,

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Pools
Adres van de aanbestedingsstukken: https://zmsp.eb2b.com.pl/

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://zmsp.eb2b.com.pl/
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Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Pools
Elektronische catalogus: Niet toegestaan

Beschrijving van de financiéle garantie: Zamawiajgcy okresla wadium: — w kwocie 230 000,00
zt. 15.2 Forma wadium. Wadium moze by¢ wniesione w: a) pienigdzu; b) gwarancjach
bankowych; c) gwarancjach ubezpieczeniowych; d) poreczeniach udzielanych przez podmioty,
o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej
Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 299 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1079).
15.3 Termin i miejsce wniesienia wadium. a) w przypadku wnoszenia wadium w pienigdzu
ustalong kwote nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajgcego Nr 02 1030 1508 0000 0005 5004
0085. Potwierdzenie w formie dokumentu elektronicznego dowodu wptaty nalezy dotgczy¢ do
oferty. b) w przypadku wniesienia wadium w formie innej niz pienigdz — dokument nalezy
dotgczy¢ do oferty w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego kwalifikowanym
podpisem elektronicznym wystawcy tego dokumentu bgdz Wykonawcy — w tresci winna
zostac zawarta informacja, iz wycofanie przez Wykonawce wadium przed uptywem jego
okresu waznosci moze odbyc¢ sie tylko za zgodg Zamawiajgcego. ¢) Zamawiajgcy uzna
whniesienie wadium za prawidtowe w przypadku okreslonym w pkt 15.3 pkt a), tylko wtedy, gdy
kwota wadium bedzie znajdowac sie na koncie Zamawiajgcego przed terminem ztozenia ofert.
Uiterste datum voor de ontvangst van inschrijvingen: 19/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Oost-
Europese tijd, Midden-Europese zomertijd

Duur waarin de aanbieding geldig moet blijven: 90 Dagen

Informatie over de openbare opening:

Openingsdatum: 19/08/2026 10:30:00 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese
zomertijd

Plaats: https://zmsp.eb2b.com.pl/

Voorwaarden van het contract:

De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen

Elektronische facturering: Vereist

Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: neen

Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: neen

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16. Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Krajowa Izba Odwotawcza
Informatie over de termijnen voor beroep: : 1. Na niezgodng z przepisami ustawy Pzp
czynnos¢ Zamawiajgcego, podjetg w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w tym na
projektowane postanowienia umowy, lub zaniechanie czynno$ci w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, do ktérej Zamawiajgcy byt obowigzany na podstawie ustawy Pzp, przystuguje
odwotanie do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej (KIO). 2. Na orzeczenie KIO oraz
postanowienie Prezesa KlO, o ktorym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy Pzp (zwrot odwotania)
przystuguje skarga do Sgdu Okregowego w Warszawie — sgdu zamowien publicznych. 3.
Szczegotowe regulacje dotyczgce srodkéw ochrony prawnej, w tym terminy na ich wniesienie,
zostaty ujete w Dziale IX ustawy Pzp (art. 505-590).

8. Organisaties
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8.1.

8.1.

8.1.

ORG-0001

Officiéle naam: Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
Registratienummer: REGON: 140001459
Postadres: ul. Chmielna 85/87

Stad: Warszawa

Postcode: 00-805

Onderverdeling land (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Land: Polen

E-mail: zmsp@zmsp.warszawa.pl

Telefoon: 22 551 21 00

Internetadres: http://zmsp.warszawa.pl/

Rollen van deze organisatie:

Koper

ORG-0002

Officiéle naam: Krajowa Izba Odwotawcza
Registratienummer: 5262239325

Postadres: ul.Postepu 17A

Stad: Warszawa

Postcode: 02-676

Onderverdeling land (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Land: Polen

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefoon: (22)4587801

Internetadres: https://www.uzp.gov.pl/kio/kontakt
Rollen van deze organisatie:

Organisatie voor beroepsprocedures

ORG-0003

Officiéle naam: Publications Office of the European Union
Registratienummer: PUBL

Postadres: Luxembourg

Stad: Luxembourg

Postcode: 2417

Onderverdeling land (NUTS): Luxembourg (LUOQO)
Land: Luxemburg

E-mail: ted@publications.europa.eu

Telefoon: +35229291

Internetadres: https://op.europa.eu

Rollen van deze organisatie:

TED eSender

10. Wijziging van een aankondiging

515576-2026

Versie van de eerdere aankondiging die moet worden gewijzigd

968dd23e-9c73-47ee-9e91-222a484487bd-02
Voornaamste reden voor de wijziging
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Informatie bijgewerkt
Beschrijving

W odpowiedzi na pytanie Wykonawcy, dokonano zmiany zapiséw Rozdziatu 9 pkt 9.3.1 SWZ.

Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie van de aankondiging: b597e93f-dc00-45a6-ac90-eb183e33229¢c - 02
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 23/07/2026 08:13:34 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd,
Midden-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Pools

Publicatienummer aankondiging: 515576-2026

Nummer uitgave PB S: 141/2026

Datum van bekendmaking: 24/07/2026
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