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573128-2026 - Mededinging

Duitsland — Stedenbouw — Konzeptvergabe "Realisierung eines Gewerbeprojekts"
OJ S 159/2026 19/08/2026

Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling

Diensten

1. Koper

1.1. Koper
Officiéle naam: Kreisstadt Steinfurt
E-mail: info@stadt-steinfurt.de
Rechtsvorm van de koper: Publiekrechtelijke instelling onder zeggenschap van een lokale
overheid
Activiteit van de aanbestedende dienst: Algemene overheidsdiensten

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Konzeptvergabe "Realisierung eines Gewerbeprojekts"
Beschrijving: Hinweis: Entgegen der Angabe im Kopf des Formulars handelt es sich
vorliegend nicht um ein Vergabeverfahren nach der VgV bzw. der Richtlinie 2014/24/EU. Es
wird kein offentlicher Auftrag vergeben, sondern die Veraul3erung eines Grundstuckes in
einem Konzeptvergabeverfahren bekannt gemacht. Die Wahl des Formulars ist rein technisch
bedingt.
Identificatiecode van de procedure: aec86eff-2e8b-4901-9d86-55¢29f198536
Type procedure: Onderhandelingsprocedure met voorafgaande oproep tot mededinging /
mededingingsprocedure met onderhandeling
De procedure wordt versneld: neen
Belangrijkste kenmerken van de procedure: Es handelt sich nicht um ein
Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb, sondern um ein zweistufiges
Konzeptvergabeverfahren. Ablauf des Verfahrens: Es handelt sich um ein zweistufiges
Auswahlverfahren. Im Rahmen der ersten Verfahrensstufe erhalten Investierende die
Maoglichkeit, ihr Interesse zu bekunden und ihre fachlichen, personellen und wirtschaftlichen
Voraussetzungen nachzuweisen. Uberschreitet die Anzahl geeigneter Investierende die
Anzahl der Investierende, die zur Konzept- und Angebotsabgabe aufgefordert werden soll,
wird eine differenzierte Eignungspriufung vorgenommen, um den Bieterkreis auf maximal 4
aufzufordernde Investierende zu reduzieren. Darauf folgt die zweite Verfahrensstufe, die
Konzept- und Angebotsabgabe. Die Investierenden erarbeiten ein auf das Grundstick
bezogenes Konzept und unterbreiten einen Angebotspreis. Naheres regeln die
Verfahrensunterlagen.

2.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 71410000 Stedenbouw
Aanvullende classificatie (cpv): 70122100 Verkopen van land, 71000000 Dienstverlening op
het gebied van architectuur, bouwkunde, civiele techniek en inspectie

2.1.2. Plaats van uitvoering
Onderverdeling land (NUTS): Steinfurt (DEA37)
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Land: Duitsland

2.1.4. Algemene informatie
Aanvullende informatie: Flr das Konzeptvergabeverfahren ist nicht allein der Kaufpreis
mafgeblich, sondern vor allem die Qualitat der eingereichten Konzepte.
Rechtsgrondslag:
Richtlijn 2014/24/EU
vgyv -

2.1.6. Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor uitsluitingsgronden: Aanbestedingsstuk

5. Perceel

5.1. Perceel: LOT-0001
Titel: Investorenauswahlverfahren
Beschrijving: Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt, das Flurstick 43, 141 am Stadteingang
zum Ortsteil Burgsteinfurt (insgesamt ca. 18.947 gm), mit dem Ziel der Realisierung eines
Gewerbeprojekts, zu veraulern. Das Grundstlck befindet sich im derzeit unbebauten
Zustand. Durch die verkehrlich glinstige Lage sowie die Nahe zum Technologiecampus der
FH Muanster bietet das Grundstlick ideale Voraussetzungen fur innovative,
wachstumsorientierte Unternehmensansiedlungen. Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt, die
Flache zum nachstmoglichen Zeitpunkt an einen Investor zu verauf3ern. In diesem
Zusammenhang sollen Gesprache mit Interessenten gefuhrt werden. Die in der
Projektbeschreibung dargestellten stadtebaulichen und wirtschaftsfordernden Ziele bilden die
Grundlage fur die spatere Umsetzung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den
Unterlagen.
Interne identificatiecode: LOT-0001 5424446

5.1.1. Doel
Aard van het contract: Diensten
Belangrijkste classificatie (cpv): 71410000 Stedenbouw

5.1.2. Plaats van uitvoering
Onderverdeling land (NUTS): Steinfurt (DEA37)
Land: Duitsland

5.1.3. Geraamde duur
Andere looptijd: Onbekend

5.1.6. Algemene informatie
Voorbehouden deelname:
Deelname is niet voorbehouden.
Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd
De aanbesteding valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA): neen
Deze aanbesteding is ook geschikt voor kleine en middelgrote ondernemingen (kmo’s): ja
Aanvullende informatie: #Besonders auch geeignet fur:freelance#, #Besonders auch geeignet
fur:startup#, #Besonders auch geeignet fur:other-sme#, #Besonders auch geeignet fur:selbst#

5.1.7. Strategische aanbestedingen
Doel van strategische aanbestedingen: Geen strategische aanbesteding

5.1.9. Selectiecriteria
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Bronnen van selectiecriteria: Aanbestedingsstuk

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure moet worden
uitgenodigd: 4

Maximumaantal gegadigden dat voor de tweede fase van de procedure kan worden
uitgenodigd: 4

De procedure verloopt in opeenvolgende fasen. In elke fase kunnen deelnemers afvallen
De koper behoudt zich het recht voor de opdracht zonder verdere onderhandelingen te
gunnen op basis van de oorspronkelijke inschrijvingen

5.1.10. Gunningscriteria
Criterium:
Type: Prijs
Naam: Angebotspreis
Beschrijving: Fur die Bewertung des Preises wird der angebotene Endpreis bewertet. Das
danach hoéchste Angebot erhalt 100 Wertungspunkte. Ein Angebot, welches nach dieser
Berechnung halb so hoch ware wie das héchste Angebot, erhalt 0 Wertungspunkte.
Dazwischen werden die Punkte nach der nachfolgenden Formel interpoliert: P = ((2 x (Preis
des jeweiligen Angebotes - hdchster Angebotspreis x 0,5)) : hochster Angebotspreis) x 100
Dabei ist ,,P“ die Punktzahl fir das zu bewertende Angebot.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 30
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Bauliche Gestaltung des Ensembles
Beschrijving: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden
Konzeptes von einer Jury bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden fachlich-
inhaltliche Aussagen zu nachfolgenden Punkten erwartet: 1) Stadtebauliches Einfigen in das
Umfeld » Technische Beschreibung der Realisierungsabschnitte und deren architektonische
Gestaltung sowie zeitliche Realisierung — Erschliefung und Baumodule « Anpassung an die
ortliche Malstablichkeit (Bauhdhe, Kubatur) und Einbettung ins Umfeld 2)
Fassadengestaltung * Fassadengliederung (Ablesbarkeit der Funktionen, Rasterung durch
Fenster und andere Bauteile, Vor- und Rickspriinge 0.3.) « gewahlte Baumaterialien
(regionale Baukultur, Wertigkeit des optischen Eindrucks) In jedem dieser Unterkriterien
koénnen bis zu 25 Punkte erreicht werden, so dass insgesamt 100 Punkte erreicht werden
kénnen. Die Punktzahl wird durch die Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies erfolgt, indem die
Jurymitglieder Punkte fir das jeweilige Unterkriterium vergeben. Diese Punkte werden im
Anschluss addiert. Der Entscheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung
der Konzepte voraus. Ein Muster des Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.
Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)
Gunningscriterium numerieke waarde: 20
Criterium:
Type: Kwaliteit
Naam: Energetisches und 6kologisches Konzept
Beschrijving: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden
Konzeptes von einer Jury bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden fachlich-
inhaltliche Aussagen zu nachfolgenden Fragestellungen erwartet: « Welche Malinahmen
planen sie, um eine umweltfreundliche und schadstoffarme Bauweise sicherzustellen? « Wie
stellen Sie sicher, dass der geplante Hochbau eine bestmdgliche Energieeffizienz erreicht? «
Welche Konzepte verfolgen Sie zur nachhaltigen Nutzung, Rickhaltung und Versickerung von
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Regenwasser auf dem Grundstick? « Welche Begrunungsmalnahmen der baulichen Anlagen
sind vorgesehen? In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte erreicht werden, so
dass insgesamt 100 Punkte erreicht werden kénnen. Die Punktzahl wird durch die
Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte fur das
jeweilige Unterkriterium vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der
Entscheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus.
Ein Muster des Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.

Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)

Gunningscriterium numerieke waarde: 10

Criterium:

Type: Kwaliteit

Naam: Vermarktungskonzept

Beschrijving: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden
Vermarktungskonzeptes von einer Jury bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden
fachlich-inhaltliche Aussagen zu nachfolgenden Fragestellungen erwartet:  Die Kreisstadt
Steinfurt verfolgt mit dem Projekt das Ziel sich dauerhaft als Innovations-, Grindungs- und
Technologiestandort zu positionieren. Durch welche konkreten Malinahmen gewahrleisten Sie
eine Ansprache technologieorientierter Unternehmen? « Wie stellen Sie eine
zielgruppenorientierte Ansprache von Start-ups, akademischen Ausgrindungen aus dem
Umfeld des Technologiecampus Steinfurt der Fachhochschule Minster und
Handwerkbetrieben sicher? Welche Kommunikationskanale und -formate nutzen Sie, um die
Zielgruppen effektiv zu erreichen? « Welche MalRnahmen gewahrleisten, dass das
Vermarktungskonzept nachhaltig wirkt? Welche Zeit- und Mallnahmenplane schlagen Sie vor?
In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte erreicht werden, so dass insgesamt
100 Punkte erreicht werden kdnnen. Die Punktzahl wird durch die Entscheidung einer Jury
ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte flr das jeweilige Unterkriterium
vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der Entscheidung geht eine
umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus. Ein Muster des
Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.

Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)

Gunningscriterium numerieke waarde: 20

Criterium:

Type: Kwaliteit

Naam: Betreiberkonzept

Beschrijving: Aus der angestrebten Zielgruppenspezifikation ergeben sich besondere
Anforderungen an Betrieb und Ausstattung des Technologie- und Gewerbeparks. Im Rahmen
dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden Betreibermodells von einer Jury
bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden fachlich-inhaltliche Aussagen zu
nachfolgenden Punkten erwartet: « Bereitstellung von modernen Biro- und Werkstattflachen
verschiedener GrofRen « Welche Forschungs- und Laboreinrichtungen sind vorgesehen? « Wie
sind infrastrukturelle Serviceleistungen wie Empfangs-/Sekretariatsdienste,
Hausmeisterservice und Reinigungsdienste vorgesehen? « Wie ist die Gestaltung der
Raummiete vorgesehen? In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte erreicht
werden, so dass insgesamt 100 Punkte erreicht werden kénnen. Die Punktzahl wird durch die
Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte fur das
jeweilige Unterkriterium vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der
Entscheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus.
Ein Muster des Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.

Formale Vorgaben flur
die Projektkonzepte: Der Umfang des jeweiligen Konzepts (Seitenanzahl) soll auf 10 Seiten
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begrenzt sein. Eine Ubersendung umfangreicher pauschaler Musterunterlagen ohne
konkreten Bezug zur Aufgabe ist unerwtinscht. Die einzelnen Seiten sind zu nummerieren.
Unvollstandige
Projektkonzepte, bei denen der/die Bieter:in zu einzelnen oder mehreren Aspekten oder
Punkten keine Darstellungen abgibt, fuhren nicht zum Angebotsausschluss (d.h. die Vorlage
eines vollstandigen Projektkonzepts ist keine Mindestanforderung an die Vollstandigkeit des
Angebotes). Die Unvollstandigkeit wird vielmehr im Rahmen der Angebotswertung
bertcksichtigt. Erwartete
Darstellungsweise der Projektkonzepte: Die Projektkonzepte sollen moglichst anschaulich und
plausibel strukturiert und abgefasst sein. Der/Die Bieter:in soll auf allgemeine Ausfuhrungen
madglichst verzichten und sich stattdessen auf konkrete Aussagen zu den oben beschriebenen
Fragestellungen konzentrieren. Dabei genlgt auch eine kompakte Darstellung, sofern die
jeweils wesentlichen Aspekte (auch vermeintliche Selbstverstandlichkeiten) vollstandig
behandelt werden. Eine schlechte Nachvollziehbarkeit der Darstellungsweise kann ebenso wie
inhaltliche Schwachen zu einer Bewertung der Aussagen bzw. der dargestellten
Herangehensweise als nicht oder nur eingeschrankt tberzeugend fihren.

Categorie van het gunningscriterium gewicht: Gewicht (percentage, exact)

Gunningscriterium numerieke waarde: 20

5.1.11. Aanbestedingsstukken
Talen waarin de aanbestedingsstukken officieel beschikbaar zijn: Duits
Adres van de aanbestedingsstukken: https://www.subreport.de/E49397935

5.1.12. Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://www.subreport.de/E49397935
Talen waarin inschrijvingen of verzoeken tot deelname kunnen worden ingediend: Duits
Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Inschrijvers mogen meer dan één inschrijving indienen: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de ontvangst van verzoeken tot deelname: 16/09/2026 10:00:00 (UTC+02:
00) Oost-Europese tijd, Midden-Europese zomertijd
Informatie die na het verstrijken van de indieningstermijn kan worden aangevuld:
Voor zover de afnemer dit toestaat, kunnen alle ontbrekende documenten in verband met de
inschrijver later worden ingediend.
Aanvullende informatie: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und Nachweisen ist
nicht ausgeschlossen. Es wird auf die Verfahrensunterlagen verwiesen.
Voorwaarden van het contract:
De uitvoering van de opdracht moet plaatsvinden binnen het kader van programma’s voor
maatwerkbedrijven: Neen
Elektronische facturering: Toegestaan
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische orderplaatsing: ja
Er zal worden gebruikgemaakt van elektronische betaling: ja

5.1.15. Technieken
Raamovereenkomst:
Geen raamovereenkomst
Informatie over het dynamische aankoopsysteem:
Geen dynamisch aankoopsysteem
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5.1.16.

Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor beroepsprocedures: Landgericht Minster

Informatie over de termijnen voor beroep: Die Konzeptvergabe ist kein formliches

Vergabeverfahren. Ein Nachprufungsverfahren nach §§ 160 ff. GWB ist daher nicht zulassig.

Gegebenenfalls bestehende zivilrechtliche Anspriiche kdnnen jedoch geltend gemacht
werden. Es gilt eine allgemeine Verjahrungsfrist von drei Jahren nach § 195 BGB.

8. Organisaties

8.1.

8.1.

8.1.

8.1.

573128-2026

ORG-0001

Officiéle naam: Kreisstadt Steinfurt
Registratienummer: 055660084084-31001-73
Postadres: Emsdettener Str. 40

Stad: Steinfurt

Postcode: 48565

Onderverdeling land (NUTS): Steinfurt (DEA37)
Land: Duitsland

E-mail: info@stadt-steinfurt.de

Telefoon: 025529250

Internetadres: www.steinfurt.de

Rollen van deze organisatie:

Koper

ORG-0002

Officiéle naam: Kommunal Agentur NRW GmbH
Registratienummer: Berichtseinheit-ID 00007244
Postadres: Cecilienallee 59

Stad: Dusseldorf

Postcode: 40474

Onderverdeling land (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Duitsland

Contactpunt: Kommunal Agentur NRW

E-mail: Sekretariat@kommunalagentur.nrw
Internetadres: www.kommunalagentur.nrw
Rollen van deze organisatie:

Aanbieder van aanbestedingsdiensten

ORG-0003

Officiéle naam: Landgericht Munster

Registratienummer: DE356920072

Postadres: Am Stadtgraben 10

Stad: Munster

Postcode: 48143

Onderverdeling land (NUTS): Munster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Land: Duitsland

Rollen van deze organisatie:

Organisatie voor beroepsprocedures

ORG-0004

Officiéle naam: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts

des BMI)
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Registratienummer: 0204:994-DOEVD-83

Stad: Bonn

Postcode: 53119

Onderverdeling land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Duitsland

E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefoon: +49228996100

Rollen van deze organisatie:

TED eSender

Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie van de aankondiging: d027b1e2-51da-4622-b383-0df9d4b7¢c913 - 01
Type formulier: Mededinging

Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie — standaardregeling
Subtype aankondiging: 16

Verzenddatum van de aankondiging: 17/08/2026 09:46:11 (UTC+02:00) Oost-Europese tijd,
Midden-Europese zomertijd

Talen waarin deze aankondiging officieel beschikbaar is: Duits

Publicatienummer aankondiging: 573128-2026

Nummer uitgave PB S: 159/2026

Datum van bekendmaking: 19/08/2026
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