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Polska — Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy —
Ustugi wyceny nieruchomosci dla potrzeb realizacji zadania gospodarowania nieruchomosciami
Miasta Poznania w latach 2025-2026

OJ S 32/2025 14/02/2025

Ogtoszenie o udzieleniu zaméwienia lub ogloszenie o udzieleniu koncesji — tryb standardowy
Ustugi

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Miasto Poznan - Urzad Miasta Poznania
E-mail: zpb@um.poznan.pl
Status prawny nabywcy: Instytucja regionalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Ustugi wyceny nieruchomosci dla potrzeb realizacji zadania gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Poznania w latach 2025-2026
Opis: 1. Przedmiotem zamdwienia jest ustuga wyceny nieruchomosci, bedgcych wiasnoscig
Miasta Poznania lub innych podmiotéw prawnych (cele wg Formularza cenowego,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do Formularza ofertowego). Szacunkowa tgczna liczba operatow:
1449. 2. Postepowanie skfada sie z 7 cze$ci zamowienia. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwose
ztozenia oferty maksymalnie na 2 czesci zamdwienia. 3. Szczegotowy opis poszczegolnych
czesci zamoéwienia zawiera Formularz cenowy. 4. Wyceny nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy poprzez sporzgdzenie pisemnej opinii o wartosci nieruchomosci w
formie operatu szacunkowego. 5. Operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci
powinien by¢ zgodny z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych (2 egzemplarze). 6. Oprécz
elementéw przewidzianych przepisami prawa, operat powinien dodatkowo zawierac: 1)
Protokét z badania ksiegi wieczystej z zastrzezeniem pkt 9); 2) Serwis fotograficzny — zdjecia
w kolorze; 3) Na zyczenie Zamawiajgcego szkic (w liczbie 3 sztuk) lokalu mieszkalnego/ o
innym przeznaczeniu wraz ze szkicem pomieszczen przynaleznych z podaniem na szkicu
powierzchni poszczegodlnych pomieszczen oraz powierzchni tgcznej lokalu, opatrzony
pieczecig rzeczoznawcy wykonujgcego operat; 4) Protokot ogledzin nieruchomosci podpisany
przez rzeczoznawce majgtkowego; 5) Zaznaczenie na planie miasta nieruchomosci
szacowanej i przyjetych do poréwnania z zastrzezeniem pkt 9); 6) Wycinek mapy zasadniczej
(dodatkowo w uzasadnionych przypadkach oraz w kazdym przypadku, gdy operat
sporzgdzony jest dla celu, o ktérym mowa w pkt czesci IV pkt E Formularza cenowego— wypis
z rejestru gruntéw) z zastrzezeniem pkt 8) i 9); 7) Kopie dokumentu ubezpieczenia, o ktérym
mowa w art. 175 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
aktualnego na dzien sporzgdzenia operatu szacunkowego; 8) W przypadku wycen
nieruchomosci wykonywanych dla celow okreslonych w czesci IV pkt A i B Formularza
cenowego — dokumenty, o ktérych mowa w pkt 6) mogg by¢ zastgpione wydrukiem z Systemu
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Informacji Przestrzennej Miasta Poznania badz z Geoportalu Krajowego Infrastruktury
Informacji Przestrzennej; 9) W przypadku wycen nieruchomosci wykonywanych dla celow
okreslonych w czesci VI pkt A-C Formularza cenowego — Wykonawca nie jest zobowigzany
dotgczaé dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 5) i 6) oraz zamiast dokumentu, o ktérym mowa
w pkt 1) moze przedtozy¢ wydruk z przegladarki Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych; 10)
Wersje elektroniczng operatu szacunkowego i zatgcznikow (w formacie pdf), o ktérych mowa
w pkt. 1)-10) przestang na adres poczty elektronicznej, z ktérego wystano zlecenie wykonania
operatu. Wymaog ten nie dotyczy operatow sporzgdzanych dla celdow wymienionych w czesci |
B, Il pkt A-C, lll pkt A'i B, V pkt A Formularza cenowego. 7. W przypadku operatu
szacunkowego wyceny nieruchomosci przygotowywanego dla celéw okreslonych w czesci |, I,
Il pkt A-B i D oraz czesci VII Formularza cenowego — oprocz elementéw przewidzianych
prawem, w sytuacjach wskazanych przez Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany w
ramach okreslonej wartosci nieruchomosci wyodrebni¢ warto$¢ gruntu oraz warto$¢
poszczegoblnych czesci sktadowych — naktadow poczynionych na nieruchomosci. W
sytuacjach wskazanych przez Zamawiajgcego wartos¢ poszczegolnych czesci sktadowych —
naktadéw — powinna by¢ podana réwniez z rozbiciem na dziatki sktadajgce sie na dang
nieruchomos¢. 8. W przypadku operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci
przygotowywanego dla potrzeb ustanowienia stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesytu
oraz uzytkowania (cze$¢ VI pkt A-C Formularza cenowego) Wykonawca zobowigzany jest
okresli¢ wartos¢ wynagrodzenia z tytutu ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego
oddzielnie dla kazdej dziatki ewidencyjnej oraz poda¢ ostatecznie sume wynagrodzenia dla
wszystkich dziatek razem, w ramach prowadzonego postepowania. 9. Umowa bedzie miata
charakter sukcesywny, tj. Zamawiajgcy bedzie zlecat wykonanie wyceny w miare biezgcych
potrzeb w danej grupie nieruchomosci. Podana liczba nieruchomosci moze ulec zmniejszeniu
w zaleznosci od biezgcego zapotrzebowania. Podstawg rozliczenia bedg ceny jednostkowe
dla danego typu nieruchomosci. 10. Nieruchomoscig dla Zamawiajgcego jest zarowno
nieruchomosci sktadajgca sie z jednej dziatki zapisanej w ksiedze wieczystej, jak i z wielu
dziatek zapisanych w jednej lub réznych ksiegach wieczystych. Decyduje o tym przede
wszystkim przeznaczenie nieruchomos$ci, jej gospodarcze wykorzystanie, sposob
uzytkowania, forma zbycia. Ponadto bardzo istotnym kryterium w tym zakresie, branym przez
Zamawiajgcego pod uwage przy podejmowaniu decyzji i formutowaniu zlecenia, jest fakt, ze
Zamawiajgcy planuje przeznaczy¢ do zbycia kilka dziatek jako jedng nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem jednej oferty inwestycyjnej i wobec tego winna by¢ ona wyceniona jako jedna
nieruchomosc¢. Zamawiajgcy przyjmuje, ze w przypadku, gdy dana cze$¢ zamowienia opisana
jest jako ,kompleks”, to cena jednostkowa nie dotyczy pojedynczej nieruchomos$ci w tym
kompleksie, a dotyczy catego kompleksu. 11. Przez kompleks nieruchomosci pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne Zamawiajgcy rozumie dziatki gruntu, ktore
spetniajg fgcznie nastepujgce warunki: 1) sg wydzielone geodezyjnie i stykajg sie ze sobg co
najmniej jedng granica (tj. kazda dziatka styka sie co najmniej jedng granicg z przynajmnie;j
jedna inng dziatkg zaliczong przez Zamawiajgcego do kompleksu nieruchomosci); 2) sg
zapisane w jednej ksiedze wieczystej (cho¢ podziat geodezyjny moze by¢ jeszcze
nieujawniony w tejze ksiedze); 3) kazda z dziatek wchodzgcych w sktad kompleksu jest
przeznaczona oddzielnie do zbycia.

Identyfikator procedury: 42823376-3b9b-4¢23-a079-24fe10a30df8

Poprzednie ogtoszenie: 642328-2024

Wewnetrzny identyfikator: ZPb-11.271.112.2024.MD

Rodzaj procedury: Otwarta

Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
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Charakter zamowienia: Ustugi

Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70300000 Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci, 71319000 Ustugi
biegtych

2.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Plac Kolegiacki 17
Miejscowos¢: Poznan
Kod pocztowy: 61-841
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Poznan (PL415)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: 1. Aspekt srodowiskowy Zamawiajgcy wymaga, by Wykonawca przy
wykonywaniu niniejszego zadania dysponowat odpowiednim udziatem pojazdéw elektrycznych
lub napedzanych gazem ziemnym, pozwalajgcym na spetnienie postanowien ustawy z dnia 11
stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych, o ile wykonanie zadania
publicznego wymaga dysponowania pojazdami samochodowymi. 2. Informacje dotyczace
Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdwienie zawiera pkt VI. 21 10 SWZ. 3. O
udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy nie podlegajg wykluczeniu na
podstawie: a) art. 108 ust. 1 ustawy Prawo zamdwienh publicznych, b) art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspierania agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego, c) art 5k
ust. 1 Rozporzgdzenia Rady (UE) nr 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31lipca 2014 r. dotyczacego srodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie. 4. Opis
kryteridw, ktérymi Zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty, wraz z podaniem wag
tych kryteriéw i sposobu oceny ofert wskazano w pkt XI. SWZ. 5. Zamawiajgcy wezwie
Wykonawce, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona do ztozenia w wyznaczonym, nie
krotszym niz 10 dni terminie, aktualnych na dzieh ztozenia podmiotowych srodkow
dowodowych, o ktérych mowa w pkt VI.4 SWZ. 6. Dokumenty/oswiadczenia sktadajgce sie na
oferte oraz inne dokumenty sktadane wraz z ofertg wskazano w pkt VI.11 SWZ. 7. Dokumenty
dla podmiotoéw zagranicznych wskazano w pkt VI. SWZ. 8. Informacje o srodkach komunikaciji
elektronicznej, przy uzyciu ktérych Zamawiajgcy bedzie komunikowat sie z Wykonawcami oraz
informacje o wymaganiach technicznych i organizacyjnych sporzgdzania, wysytania i
odbierania korespondenciji elektronicznej, wskazano w pkt VIII. SWZ. 9. Postepowanie skfada
sie z 7 czesci zamowienia. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia oferty maksymalnie
na 2 czesci zamowienia. 10. Zamawiajgcy przewiduje udzielanie zamowien, o ktérych mowa w
art. 214 ust. 1 pkt 7) ustawy, stanowigcych nie wiecej niz 90% wartosci zamowienia
podstawowego, w zakresie czynnosci okreslonych w przedmiocie zamowienia i im podobnych
na warunkach wynikajgcych z umowy dla zaméwienia podstawowego z zastrzezeniem zmian
termindw realizacji oraz cen jednostkowych po przeprowadzonych negocjacjach. 11. Na
potwierdzenie niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 5k ust. 1 Rozporzadzenia Rady
(UE) nr 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Rady (UE) nr
833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczgcego srodkéw ograniczajgcych w zwigzku z
dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, nalezy ztozy¢: -do oferty:
Oswiadczenie o braku podstaw wykluczenia Wykonawcy, -podmiotowy srodek dowodowy:
Oswiadczenie o aktualnosci informacji zawartych w JEDZ oraz Zatgczniku nr 2a do SWZ. 12.
Z uwagi na brak technicznej mozliwo$ci podania wartosci netto najwyzej oferty dla cz. IV
postepowania, Zamawiajgcy informuje, ze prawidtowa warto$¢ wynosi: 114 308,94 zt netto.
Kwota w wysokosci 140 600,00 zt jest wartoscig brutto.
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2.1.4. Informacje ogdlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

5. Czes$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0004
Tytut: Ustugi wyceny nieruchomosci dla potrzeb realizacji zadania gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Poznania w latach 2025-2026
Opis: 1. Przedmiotem zamdwienia jest ustuga wyceny nieruchomosci, bedgcych wiasnoscig
Miasta Poznania lub innych podmiotéw prawnych (cele wg Formularza cenowego,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do Formularza ofertowego). Szacunkowa tgczna liczba operatow:
1449. 2. Postepowanie sktada sie z 7 czesci zamodwienia. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢
ztozenia oferty maksymalnie na 2 czesci zamdwienia. 3. Szczegodtowy opis poszczegolnych
czesci zamowienia zawiera Formularz cenowy. 4. Wyceny nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy poprzez sporzgdzenie pisemnej opinii o wartosci nieruchomosci w
formie operatu szacunkowego. 5. Operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci
powinien by¢ zgodny z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych (2 egzemplarze). 6. Oprécz
elementéw przewidzianych przepisami prawa, operat powinien dodatkowo zawierac: 1)
Protokét z badania ksiegi wieczystej z zastrzezeniem pkt 9); 2) Serwis fotograficzny — zdjecia
w kolorze; 3) Na zyczenie Zamawiajgcego szkic (w liczbie 3 sztuk) lokalu mieszkalnego/ o
innym przeznaczeniu wraz ze szkicem pomieszczen przynaleznych z podaniem na szkicu
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen oraz powierzchni tgcznej lokalu, opatrzony
pieczecig rzeczoznawcy wykonujgcego operat; 4) Protokot ogledzin nieruchomosci podpisany
przez rzeczoznawce majgtkowego; 5) Zaznaczenie na planie miasta nieruchomosci
szacowanej i przyjetych do poréwnania z zastrzezeniem pkt 9); 6) Wycinek mapy zasadnicze;j
(dodatkowo w uzasadnionych przypadkach oraz w kazdym przypadku, gdy operat
sporzgdzony jest dla celu, o ktorym mowa w pkt czesci IV pkt E Formularza cenowego— wypis
z rejestru gruntéw) z zastrzezeniem pkt 8) i 9); 7) Kopie dokumentu ubezpieczenia, o ktérym
mowa w art. 175 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
aktualnego na dzien sporzgdzenia operatu szacunkowego; 8) W przypadku wycen
nieruchomosci wykonywanych dla celéw okreslonych w czesci IV pkt A i B Formularza
cenowego — dokumenty, o ktérych mowa w pkt 6) mogg by¢ zastgpione wydrukiem z Systemu
Informacji Przestrzennej Miasta Poznania bgdz z Geoportalu Krajowego Infrastruktury
Informacji Przestrzennej; 9) W przypadku wycen nieruchomosci wykonywanych dla celéw
okreslonych w czesci VI pkt A-C Formularza cenowego — Wykonawca nie jest zobowigzany
dotgczac¢ dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 5) i 6) oraz zamiast dokumentu, o ktérym mowa
w pkt 1) moze przedtozy¢ wydruk z przegladarki Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych; 10)
Wersje elektroniczng operatu szacunkowego i zatgcznikow (w formacie pdf), o ktérych mowa
w pkt. 1)-10) przestang na adres poczty elektronicznej, z ktérego wystano zlecenie wykonania
operatu. Wymdég ten nie dotyczy operatow sporzgdzanych dla celéw wymienionych w czesci |
B, Il pkt A-C, lll pkt A'i B, V pkt A Formularza cenowego. 7. W przypadku operatu
szacunkowego wyceny nieruchomosci przygotowywanego dla celéw okreslonych w czesci |, 1,
Il pkt A-B i D oraz czesci VII Formularza cenowego — oprocz elementow przewidzianych
prawem, w sytuacjach wskazanych przez Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany w
ramach okreslonej wartosci nieruchomosci wyodrebni¢ wartos¢ gruntu oraz wartosc

100738-2025 Page 4/12



poszczegodlnych czesci sktadowych — naktadéw poczynionych na nieruchomosci. W
sytuacjach wskazanych przez Zamawiajgcego wartos¢ poszczegolnych czesci skladowych —
naktadéw — powinna by¢ podana réwniez z rozbiciem na dziatki sktadajgce sie na dang
nieruchomosc. 8. W przypadku operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci
przygotowywanego dla potrzeb ustanowienia stuzebnosci gruntowej, stuzebnos$ci przesytu
oraz uzytkowania (czes¢ VI pkt A-C Formularza cenowego) Wykonawca zobowigzany jest
okresli¢ wartos¢ wynagrodzenia z tytutu ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego
oddzielnie dla kazdej dziatki ewidencyjnej oraz podaé ostatecznie sume wynagrodzenia dla
wszystkich dziatek razem, w ramach prowadzonego postepowania. 9. Umowa bedzie miata
charakter sukcesywny, tj. Zamawiajacy bedzie zlecat wykonanie wyceny w miare biezgcych
potrzeb w danej grupie nieruchomosci. Podana liczba nieruchomosci moze ulec zmniejszeniu
w zaleznosci od biezgcego zapotrzebowania. Podstawg rozliczenia bedg ceny jednostkowe
dla danego typu nieruchomosci. 10. Nieruchomoscig dla Zamawiajgcego jest zaréwno
nieruchomosci sktadajgca sie z jednej dziatki zapisanej w ksiedze wieczystej, jak i z wielu
dziatek zapisanych w jednej lub réznych ksiegach wieczystych. Decyduje o tym przede
wszystkim przeznaczenie nieruchomosci, jej gospodarcze wykorzystanie, sposob
uzytkowania, forma zbycia. Ponadto bardzo istotnym kryterium w tym zakresie, branym przez
Zamawiajgcego pod uwage przy podejmowaniu decyzji i formutowaniu zlecenia, jest fakt, ze
Zamawiajgcy planuje przeznaczy¢ do zbycia kilka dziatek jako jedng nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem jednej oferty inwestycyjnej i wobec tego winna by¢ ona wyceniona jako jedna
nieruchomos¢. Zamawiajgcy przyjmuje, ze w przypadku, gdy dana cze$¢ zamowienia opisana
jest jako ,kompleks”, to cena jednostkowa nie dotyczy pojedynczej nieruchomosci w tym
kompleksie, a dotyczy catego kompleksu. 11. Przez kompleks nieruchomosci pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne Zamawiajgcy rozumie dziatki gruntu, ktore
spetniajg tgcznie nastepujgce warunki: 1) sg wydzielone geodezyjnie i stykajg sie ze sobg co
najmniej jedng granicg (tj. kazda dziatka styka sie co najmniej jedng granicg z przynajmniej
jedng inng dziatkg zaliczong przez Zamawiajgcego do kompleksu nieruchomosci); 2) sg
zapisane w jednej ksiedze wieczystej (cho¢ podziat geodezyjny moze by¢ jeszcze
nieujawniony w tejze ksiedze); 3) kazda z dziatek wchodzgcych w sktad kompleksu jest
przeznaczona oddzielnie do zbycia.

Wewnetrzny identyfikator: ZPb-11.271.112.2024.MD - czes¢ IV

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70300000 Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci, 71319000 Ustugi
biegtych

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Poznan (PL415)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: Teren Miasta Poznania (wyjgtkowo pojedyncze nieruchomosci mogg
by¢ potozone poza terenem miasta, takze poza terenem wojewoddztwa wielkopolskiego).

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 48 Miesigce

5.1.5. Wartosé
Szacunkowa wartos¢ bez VAT: 143 414,63 PLN

5.1.6. Informacje ogdélne
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Projekt zamdwienia niefinansowany z funduszy UE

Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Informacje dodatkowe: Termin wykonania zamdwienia: 48 miesiecy, liczgc od daty zawarcia
umowy z zastrzezeniem, ze zlecenia wycen odbywac sie bedg do 24 miesiecy od dnia
zawarcia umowy.

5.1.10. Kiryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: Cena: 100% Oferta moze otrzymac¢ maksymalnie 100 punktow za najnizszg cene,
przyznanych w nastepujgcy sposob: ilos¢ punktow = (cena brutto oferty z najnizszg ceng /
cena brutto oferty badanej) x 100
Kategoria kryterium udzielenia zamoéwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 100

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupdéw

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: 1. Kazdemu Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi,
jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu danego zamowienia oraz poniést lub moze poniesc
szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy Prawo zamdwien
publicznych przystugujg srodki ochrony prawnej przewidziane w dziale IX ustawy z dnia 11
wrzes$nia 2019 roku Prawo zaméwien publicznych. 2. Srodki ochrony prawnej wobec
ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zamowienia oraz dokumentéw
zamowienia przystugujg rowniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 469 pkt
15 ustawy, a takze Rzecznikowi Matych i Srednich Przedsigbiorcow.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza
Organizacja podpisujgca umowe: Miasto Poznan - Urzgd Miasta Poznania

5.1. Czes¢ zaméwienia: LOT-0006
Tytut: Ustugi wyceny nieruchomosci dla potrzeb realizacji zadania gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Poznania w latach 2025-2026
Opis: 1. Przedmiotem zaméwienia jest ustuga wyceny nieruchomosci, bedgcych wiasnoscig
Miasta Poznania lub innych podmiotéw prawnych (cele wg Formularza cenowego,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do Formularza ofertowego). Szacunkowa tgczna liczba operatow:
1449. 2. Postepowanie sktada sie z 7 czesci zamdwienia. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos$¢
ztozenia oferty maksymalnie na 2 czesci zamdwienia. 3. Szczegodtowy opis poszczegolnych
czesci zamdwienia zawiera Formularz cenowy. 4. Wyceny nieruchomos$ci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy poprzez sporzgdzenie pisemnej opinii o wartosci nieruchomosci w
formie operatu szacunkowego. 5. Operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci
powinien by¢ zgodny z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majgtkowych (2 egzemplarze). 6. Oprécz
elementéw przewidzianych przepisami prawa, operat powinien dodatkowo zawierac: 1)
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Protokot z badania ksiegi wieczystej z zastrzezeniem pkt 9); 2) Serwis fotograficzny — zdjecia
w kolorze; 3) Na zyczenie Zamawiajgcego szkic (w liczbie 3 sztuk) lokalu mieszkalnego/ o
innym przeznaczeniu wraz ze szkicem pomieszczen przynaleznych z podaniem na szkicu
powierzchni poszczegolnych pomieszczen oraz powierzchni tagcznej lokalu, opatrzony
pieczecig rzeczoznawcy wykonujgcego operat; 4) Protokot ogledzin nieruchomosci podpisany
przez rzeczoznawce majgtkowego; 5) Zaznaczenie na planie miasta nieruchomosci
szacowanej i przyjetych do poréwnania z zastrzezeniem pkt 9); 6) Wycinek mapy zasadnicze;j
(dodatkowo w uzasadnionych przypadkach oraz w kazdym przypadku, gdy operat
sporzgdzony jest dla celu, o ktorym mowa w pkt czesci IV pkt E Formularza cenowego— wypis
z rejestru gruntéw) z zastrzezeniem pkt 8) i 9); 7) Kopie dokumentu ubezpieczenia, o ktérym
mowa w art. 175 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
aktualnego na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego; 8) W przypadku wycen
nieruchomosci wykonywanych dla celéw okreslonych w czesci IV pkt A i B Formularza
cenowego — dokumenty, o ktérych mowa w pkt 6) mogg by¢ zastgpione wydrukiem z Systemu
Informacji Przestrzennej Miasta Poznania badz z Geoportalu Krajowego Infrastruktury
Informacji Przestrzennej; 9) W przypadku wycen nieruchomosci wykonywanych dla celow
okreslonych w czesci VI pkt A-C Formularza cenowego — Wykonawca nie jest zobowigzany
dotgczaé dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 5) i 6) oraz zamiast dokumentu, o ktérym mowa
w pkt 1) moze przedtozy¢ wydruk z przegladarki Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych; 10)
Wersje elektroniczng operatu szacunkowego i zatgcznikow (w formacie pdf), o ktérych mowa
w pkt. 1)-10) przestang na adres poczty elektronicznej, z ktérego wystano zlecenie wykonania
operatu. Wymaog ten nie dotyczy operatow sporzgdzanych dla celdow wymienionych w czesci |
B, Il pkt A-C, lll pkt A'i B, V pkt A Formularza cenowego. 7. W przypadku operatu
szacunkowego wyceny nieruchomosci przygotowywanego dla celéw okreslonych w czesci |, I,
Il pkt A-B i D oraz czesci VII Formularza cenowego — oprocz elementéw przewidzianych
prawem, w sytuacjach wskazanych przez Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany w
ramach okreslonej wartosci nieruchomosci wyodrebni¢ warto$¢ gruntu oraz warto$¢
poszczegoblnych czesci sktadowych — naktadow poczynionych na nieruchomosci. W
sytuacjach wskazanych przez Zamawiajgcego wartos¢ poszczegolnych czesci sktadowych —
naktadéw — powinna by¢ podana réwniez z rozbiciem na dziatki sktadajgce sie na dang
nieruchomos¢. 8. W przypadku operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci
przygotowywanego dla potrzeb ustanowienia stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesytu
oraz uzytkowania (cze$¢ VI pkt A-C Formularza cenowego) Wykonawca zobowigzany jest
okresli¢ wartos¢ wynagrodzenia z tytutu ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego
oddzielnie dla kazdej dziatki ewidencyjnej oraz poda¢ ostatecznie sume wynagrodzenia dla
wszystkich dziatek razem, w ramach prowadzonego postepowania. 9. Umowa bedzie miata
charakter sukcesywny, tj. Zamawiajgcy bedzie zlecat wykonanie wyceny w miare biezgcych
potrzeb w danej grupie nieruchomosci. Podana liczba nieruchomosci moze ulec zmniejszeniu
w zaleznosci od biezgcego zapotrzebowania. Podstawg rozliczenia bedg ceny jednostkowe
dla danego typu nieruchomosci. 10. Nieruchomoscig dla Zamawiajgcego jest zarowno
nieruchomosci sktadajgca sie z jednej dziatki zapisanej w ksiedze wieczystej, jak i z wielu
dziatek zapisanych w jednej lub réznych ksiegach wieczystych. Decyduje o tym przede
wszystkim przeznaczenie nieruchomos$ci, jej gospodarcze wykorzystanie, sposob
uzytkowania, forma zbycia. Ponadto bardzo istotnym kryterium w tym zakresie, branym przez
Zamawiajgcego pod uwage przy podejmowaniu decyzji i formutowaniu zlecenia, jest fakt, ze
Zamawiajgcy planuje przeznaczy¢ do zbycia kilka dziatek jako jedng nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem jednej oferty inwestycyjnej i wobec tego winna by¢ ona wyceniona jako jedna
nieruchomosc¢. Zamawiajgcy przyjmuje, ze w przypadku, gdy dana czes¢ zamowienia opisana
jest jako ,kompleks”, to cena jednostkowa nie dotyczy pojedynczej nieruchomos$ci w tym
kompleksie, a dotyczy catego kompleksu. 11. Przez kompleks nieruchomosci pod
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budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne Zamawiajgcy rozumie dziatki gruntu, ktore
spetniajg fgcznie nastepujgce warunki: 1) sg wydzielone geodezyjnie i stykajg sie ze sobg co
najmniej jedng granica (tj. kazda dziatka styka sie co najmniej jedng granicg z przynajmnie;j
jedng inng dziatkg zaliczong przez Zamawiajgcego do kompleksu nieruchomosci); 2) sg
zapisane w jednej ksiedze wieczystej (cho¢ podziat geodezyjny moze by¢ jeszcze
nieujawniony w tejze ksiedze); 3) kazda z dziatek wchodzgcych w sktad kompleksu jest
przeznaczona oddzielnie do zbycia.

Wewnetrzny identyfikator: ZPb-11.271.112.2024.MD - cze$¢ VI

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70300000 Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci, 71319000 Ustugi
biegtych

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Poznan (PL415)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: Teren Miasta Poznania (wyjgtkowo pojedyncze nieruchomosci mogag
by¢ potozone poza terenem miasta, takze poza terenem wojewddztwa wielkopolskiego).

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 48 Miesigce

5.1.5. Wartos¢
Szacunkowa wartosé¢ bez VAT: 189 237,80 PLN

5.1.6. Informacje ogodlne
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamébwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Informacje dodatkowe: Termin wykonania zamoéwienia: 48 miesiecy, liczgc od daty zawarcia
umowy z zastrzezeniem, ze zlecenia wycen odbywac sie bedg do 24 miesiecy od dnia
zawarcia umowy.

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: Cena: 100% Oferta moze otrzymac¢ maksymalnie 100 punktow za najnizszg cene,
przyznanych w nastepujgcy sposob: ilos¢ punktoéw = (cena brutto oferty z najnizszg ceng /
cena brutto oferty badanej) x 100
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 100

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupoéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
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Informacje o terminach odwotania: 1. Kazdemu Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi,
jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu danego zamowienia oraz poniést lub moze poniesc
szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy Prawo zamdwien
publicznych przystugujg srodki ochrony prawnej przewidziane w dziale IX ustawy z dnia 11
wrzes$nia 2019 roku Prawo zaméwien publicznych. 2. Srodki ochrony prawnej wobec
ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zamowienia oraz dokumentow
zamowienia przystugujg rowniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 469 pkt
15 ustawy, a takze Rzecznikowi Matych i Srednich Przedsigbiorcow.

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

Organizacja podpisujgca umowe: Miasto Poznan - Urzgd Miasta Poznania

6. Wyniki

Wartos¢ wszystkich uméw przyznanych w tym zawiadomieniu: 213 756,10 PLN

6.1. Wyniki — ID czesci zamoéwienia: LOT-0004
Status wyboru zwyciezcy: Wytoniono co najmniej jednego zwyciezce.

6.1.2. Informacje o zwyciezcach
Zwyciezca:
Oficjalna nazwa: TZN Tomasz Zatecki Nieruchomosci Rzeczoznawca Majatkowy, Zarzadca
Nieruchomosci
Oferta:
Identyfikator oferty: TZN Tomasz Zatecki Nieruchomosci Rzeczoznawca Majgtkowy, Zarzgdca
Nieruchomosci
Identyfikator czesci zamowienia lub grupy czesci: LOT-0004
Wartos¢ przetargu: 124 000,00 PLN
Oferta zostata sklasyfikowana: tak
Pozycja oferty: 1
Podwykonawstwo: Nie
Informacje dotyczace zamoéwienia:
Identyfikator umowy: Umowa nr GN-XXIV.272.5.2024
Tytut: Umowa nr GN-XXIV.272.5.2024
Data wyboru zwyciezcy: 09/12/2024
Data zawarcia umowy: 14/01/2025
Organizacja podpisujgca umowe: Miasto Poznan - Urzgd Miasta Poznania

6.1.4. Informacje statystyczne
Otrzymane oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu:
Rodzaj otrzymanych ofert lub wnioskéw: Oferty ztozone drogg elektroniczng
Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu: 2
Zakres ofert:
Wartos¢ najnizszej dopuszczalnej oferty: 124 000,00 PLN
Wartos¢ najwyzszej dopuszczalnej oferty: 140 600,00 PLN

6.1. Wyniki — ID czesci zamoéwienia: LOT-0006
Status wyboru zwyciezcy: Wytoniono co najmniej jednego zwyciezce.

6.1.2. Informacje o zwyciezcach
Zwyciezca:
Oficjalna nazwa: NTP Biuro Wyceny i Doradztwa Tomasz Paprzycki
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6.1.4.

Oferta:

Identyfikator oferty: NTP Biuro Wyceny i Doradztwa Tomasz Paprzycki
Identyfikator czesci zamowienia lub grupy czesci: LOT-0006

Wartos¢ przetargu: 89 756,10 PLN

Oferta zostata sklasyfikowana: tak

Pozycja oferty: 1

Podwykonawstwo: Nie

Informacje dotyczace zaméwienia:

Identyfikator umowy: Umowa nr GN-XXIV.272.7.2024

Tytut: Umowa nr GN-XXIV.272.7.2024

Data wyboru zwyciezcy: 09/12/2024

Data zawarcia umowy: 15/01/2025

Organizacja podpisujgca umowe: Miasto Poznan - Urzgd Miasta Poznania

Informacje statystyczne

Otrzymane oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu:

Rodzaj otrzymanych ofert lub wnioskéw: Oferty ztozone drogg elektroniczng
Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu: 2
Zakres ofert:

Wartos¢ najnizszej dopuszczalnej oferty: 89 756,10 PLN

Wartos¢ najwyzszej dopuszczalnej oferty: 150 406,50 PLN

8. Organizacje

8.1.

8.1.

100738-2025

ORG-0001

Oficjalna nazwa: Miasto Poznan - Urzad Miasta Poznania
Numer rejestracyjny: REGON: 631257822
Departament: Biuro Zaméwien Publicznych

Adres pocztowy: Plac Kolegiacki 17

Miejscowos¢: Poznan

Kod pocztowy: 61-841

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Poznan (PL415)
Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Biuro Zamdwien Publicznych
E-mail: zpb@um.poznan.pl

Telefon: +48 61 878 5210

Adres strony internetowej: https://bip.poznan.pl

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://platformazakupowa.pl/pn/poznan

Profil nabywcy: https://bip.poznan.pl
Role tej organizaciji:

Nabywca

Organizacja podpisujgca umowe

ORG-0002

Oficjalna nazwa: Krajowa Izba Odwotawcza

Numer rejestracyjny: NIP: 5262239325

Adres pocztowy: ul. Postepu 17A

Miejscowos¢: Warszawa

Kod pocztowy: 02-676

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
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8.1.

8.1.

8.1.

Kraj: Polska

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefon: +48224587801

Adres strony internetowej: https://www.uzp.gov.pl/kio

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://www.uzp.gov.pl/kio

Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

ORG-0003

Oficjalna nazwa: TZN Tomasz Zatecki Nieruchomosci Rzeczoznawca Majgtkowy, Zarzgdca

Nieruchomosci

Numer rejestracyjny: NIP: 7822343439

Adres pocztowy: ul. Gliniana 3a

Miejscowos¢: Puszczykowo

Kod pocztowy: 62-040

Podpodziat krajowy (NUTS): Poznanski (PL418)
Kraj: Polska

E-mail: tzalecki82@gmail.com

Role tej organizaciji:

Oferent

Zwyciezca tych czesci zaméwienia: LOT-0004

ORG-0004

Oficjalna nazwa: NTP Biuro Wyceny i Doradztwa Tomasz Paprzycki
Numer rejestracyjny: NIP: 7822305433

Adres pocztowy: ul. Rumiankowa 8
Miejscowos¢: Gowarzewo

Kod pocztowy: 63-004

Podpodziat krajowy (NUTS): Poznanski (PL418)
Kraj: Polska

E-mail: tomaszj.paprzycki@gmail.com

Role tej organizaciji:

Oferent

Zwyciezca tych czesci zamoéwienia: LOT-0006

ORG-0000

Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL

Miejscowos¢: Luxembourg

Kod pocztowy: 2417

Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Kraj: Luksemburg

E-mail: ted@publications.europa.eu

Telefon: +352 29291

Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:

TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

100738-2025
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Identyfikator/wersja ogtoszenia: c6b13e0a-0579-4d03-b148-751577511a98 - 01

Typ formularza: Wyniki

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o udzieleniu zamowienia lub ogtoszenie o udzieleniu koncesji
— tryb standardowy

Podrodzaj ogtoszenia: 29

Ogtoszenie — data wystania: 12/02/2025 14:18:58 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 100738-2025

Numer wydania Dz.U. S: 32/2025

Data publikacji: 14/02/2025
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