See the notice on TED website

111600-2026 - Procedura konkurencyjna

Niderlandy — Roboty budowlane w zakresie budynkéw — Projectontwikkeling Drostenerf -
IJsselmuiden

OJ S 33/2026 17/02/2026

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Gemeente Kampen
E-mail: inkoop@ssc-ons.nl
Status prawny nabywcy: Instytucja regionalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Opis: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Identyfikator procedury: 6a27f068-ff2c-4a56-988d-eab438eec5e6
Wewnetrzny identyfikator: 25.K.143
Rodzaj procedury: Dialog konkurencyjny

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkow
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45211340 Roboty budowlane w zakresie budownictwa
wielorodzinnego, 45211350 Roboty budowlane w zakresie budynkéw wielofunkcyjnych,
45214000 Roboty budowlane w zakresie budowy obiektéw budowlanych zwigzanych z
edukacjg i badaniami, 70320000 Ustugi wynajmu lub sprzedazy gruntow

2.1.2. Miejsce realizacji
Kraj: Niderlandy
W dowolnym miejscu w danym panstwie
Informacje dodatkowe: |[Jsselmuiden
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2.1.3. Wartosé
Szacunkowa wartosé bez VAT: 20 000 000,00 EUR

2.1.4. Informacje ogodlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Jednolity europejski dokument zamowienia (ESPD)

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zaméwienia: LOT-0000
Tytut: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Opis: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Wewnetrzny identyfikator: 1

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkow
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45211340 Roboty budowlane w zakresie budownictwa
wielorodzinnego, 45211350 Roboty budowlane w zakresie budynkéw wielofunkcyjnych,
45214000 Roboty budowlane w zakresie budowy obiektéw budowlanych zwigzanych z
edukacjg i badaniami, 70320000 Ustugi wynajmu lub sprzedazy gruntow

5.1.2. Miejsce realizacji
Kraj: Niderlandy
W dowolnym miejscu w danym panstwie
Informacje dodatkowe: |Jsselmuiden

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 48 Miesigce

5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Nalezy poda¢ imiona i nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe cztonkéw personelu
wyznaczonych do realizacji zamowienia: Niewymagane
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
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Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak

5.1.7. Zamowienia strategiczne
Cel zamowienia strategicznego: Zamowienia inne niz strategiczne

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrodta kryteriéw wyboru: Jednolity europejski dokument zaméwienia (ESPD)
Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:
Minimalna liczba kandydatow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
03

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: Inschrijving - kwaliteit
Opis: Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een uitnodiging
om een Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een gebiedsvisie:
hoe sluit de visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten? Een
beschrijving van de aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders van
de overeenkomsten, de samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in? Een
beschrijving van de proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het ontwikkelproces
in? Zijn fasering en planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de gemeente en de
Overige Afnemers? Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe betrekt de Inschrijver
de gemeente, de Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het ontwerp en hoe borgt
hij draagvlak? Een beschrijving van de verankering van kwaliteit in uitvoering: hoe zorgt de
Inschrijver ervoor dat de afgesproken kwaliteit daadwerkelijk gerealiseerd wordt? Een casus.
Dit deel van de Inschrijving dienen Inschrijvers al voor de uiterste datum van het doen van een
Inschrijving in, namelijk aan het einde van de casusdag. Een in omvang beperkt team van de
Geselecteerde Gegadigden wordt voor de casus individueel ontvangen op het stadhuis van de
gemeente. De gemeente bepaalt op basis van een loting welke Geselecteerde Gegadigden op
welke dag wordt ingeroosterd. De gemeente maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig
bekend welke dag dit is. Aan het begin van de casusdag ontvangt de Geselecteerde
Gegadigde schriftelijke informatie over de casus die verband houdt met de Opgave. De
gemeente licht de casus mondeling toe en in de loop van de dag zijn er nog een of enkele
contactmomenten tussen gemeente en Geselecteerde Gegadigde. Aan het einde van de dag
presenteert de Geselecteerde Gegadigde zijn aanpak van de casus. De presentatie maakt
deel uit van de Inschrijving en kan na de presentatie niet meer worden gewijzigd. De casus is
bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en denkwijze en de kracht van het team van de
Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt de aanpak op het gunningscriterium.
Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus voorgelegd. Het is mogelijk dat de
gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één casus voorlegt.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 100
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Inschrijving - Prijs
Opis: De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat
de gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde Gegadigden verstrekt.
Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is niet relevant voor de
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Geselecteerde Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks aan de Overige
Afnemers levert (en een deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen, het kindcentrum,
de maatschappelijke ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op basis van een
transparant prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige Afnemers geen
overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de
gemeente en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De prijs van het woonrijp
maken van de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een transparant
prijsvormingsproces. Wanneer de gemeente en Opdrachtnemer geen overeenstemming
bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn dan het
taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de gemeente met
een hogere prijs instemt. De prijs van de andere woningen (dan de sociale huurwoningen voor
Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer zelf, met de kanttekening dat de gemeente de prijs
voor een deel van de woningen maximeert in lijn met de Nota Grondprijzen van de gemeente.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 0

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Termin wystepowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 04/03/2026 12:00:00 (UTC+01:
00) czas srodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni
Adres dokumentéw zamdwienia: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki procedury:
Przewidywana data wystania zaproszen do sktadania ofert: 15/04/2026
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niderlandzki
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Termin skfadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu: 20/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
czas $rodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamowienia musi odbywacé sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Wymagane
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: nie

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowe;j
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Gemeente Kampen - Arrondissement Overijssel
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Gemeente Kampen
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych: Gemeente
Kampen
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Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Gemeente Kampen
8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Gemeente Kampen
Numer rejestracyjny: 521686216
Adres pocztowy: Burgemeester Berghuisplein 1
Miejscowos¢: Kampen
Kod pocztowy: 8261 DD
Podpodziat krajowy (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Kraj: Niderlandy
Punkt kontaktowy: Kim Borgman
E-mail: inkoop@ssc-ons.nl
Telefon: +31 383392999
Adres strony internetowe;j: http://www.tenderned.nl
Profil nabywcy: http://www.kampen.nl
Inne punkty kontaktowe:
Oficjalna nazwa: Arrondissement Overijssel
Adres pocztowy: Egbert Gorterstraat 5
Miejscowos¢: Almelo
Kod pocztowy: 7607 GB
Podpodziat krajowy (NUTS): Twente (NL213)
Kraj: Niderlandy
E-mail: info@rechtsspraak.nl
Adres strony internetowe;j: http://www.rechtsspraak.nl
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamodwienia
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu
Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 07faefc5-854b-496b-ae54-e0b6892d79a6 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 13/02/2026 15:51:07 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski,
czas zachodnioeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niderlandzki

Numer publikacji ogtoszenia: 111600-2026

Numer wydania Dz.U. S: 33/2026

Data publikacji: 17/02/2026
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