See the notice on TED website

12731-2026 - Procedura konkurencyjna

Polska — Roboty budowlane — Na zawarcie umowy ramowej na remont lokali
OJ S 6/2026 09/01/2026

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Zarzad Lokali Miejskich
E-mail: j.gasiorek@zIm.lodz.pl
Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Na zawarcie umowy ramowej na remont lokali
Opis: 1. Przedmiotem zamowienia jest zawarcie umowy ramowej obejmujgcej wykonanie
remontéw lokali mieszkalnych oraz dobudow kanatéw wentylacyjnych i dymowych w lokalach
zasiedlonych i niezasiedlonych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi,
lokali mieszkalnych bedgcych wtasnoscig osob fizycznych lub wspdtwlasnoscig miasta Lodzi
lub Skarbu Panstwa i oséb fizycznych, w czesciach wspdlnych budynkéw znajdujgcych sie w
zasobie Miasta todzi w branzy ogdélnobudowlanej, elektrycznej i instalacyjnej. Zamawiajgcy
zamierza zawrze¢ umowe ramowg na realizacje zamdwienia maksymalnie z 22 wykonawcami,
spetniajgcymi warunki udziatu w postepowaniu i oferujgcymi najkorzystniejsze warunki w
kryteriach oceny ofert i ktérych stawka roboczogodziny z narzutami nie przekracza 66,00 zt
netto (bez podatku VAT), chyba Zze Zamawiajgcy bedzie mégt przyjac oferte z wyzszg stawkg
(przyjecie oferty z wyzszg stawka jest uznaniowg decyzjg Zamawiajgcego i powoduje
umieszczenie wykonawcy w rankingu Wykonawcow). Zamawiajgcy moze uniewazni¢
postepowanie o zawarcie umowy ramowej, ktéra mata by¢ zawarta z wiecej niz jednym
wykonawcg, jezeli wptynety mniej niz dwie oferty niepodlegajace odrzuceniu i ktorych stawka
roboczogodziny z narzutami netto bez podatku VAT nie przekracza 66,00 zt. Zamawiajgcy w
miare swoich potrzeb bedzie sukcesywnie udzielat zamdéwien Wykonawcom, z ktorymi
podpisana zostanie umowa ramowa na wykonanie remontow lokali. Sktadniki cenotwoércze
zawarte w ofercie Wykonawcy nie mogg ulec zmianie przy rozliczeniu roboty budowlane;j.
Zasady stworzenia rankingu wykonawcow, zlecania remontow lokali, kolejno$¢ zlecania
remontéw i ich ilos¢ opisuje § 3 projektu umowy.
Identyfikator procedury: c749d6¢6-37ad-4557-9468-8304946d4 3¢c6
Wewnetrzny identyfikator: DZP.26.3.2026
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: tak
Uzasadnienie procedury przyspieszonej: art.138 ust.4 pzp

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane

2.1.2. Miejsce realizacji
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2.1.6.

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto £.6dz (PL711)
Kraj: Polska

Informacje ogdine
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrodta: Dokumenty zaméwienia

5. CzesS¢ zamowienia

5.1.

5.1.1.

12731-2026

Czes¢ zaméwienia: LOT-0001

Tytut: Umowa ramowa na remont lokali

Opis: 1. Przedmiotem zamowienia jest zawarcie umowy ramowej obejmujgcej wykonanie
remontow lokali mieszkalnych oraz dobudow kanatéw wentylacyjnych i dymowych w lokalach
zasiedlonych i niezasiedlonych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi,
lokali mieszkalnych bedgcych wtasnoscig osoéb fizycznych lub wspétwlasnoscig miasta Lodzi
lub Skarbu Panstwa i oséb fizycznych, w czesciach wspdlnych budynkow znajdujgcych sie w
zasobie Miasta todzi w branzy ogolnobudowlanej, elektrycznej i instalacyjnej. Zamawiajgcy
zamierza zawrze¢ umowe ramowg na realizacje zamdwienia maksymalnie z 22 wykonawcami,
spetniajgcymi warunki udziatu w postepowaniu i oferujgcymi najkorzystniejsze warunki w
kryteriach oceny ofert i ktérych stawka roboczogodziny z narzutami nie przekracza 66,00 zt
netto (bez podatku VAT), chyba ze Zamawiajgcy bedzie mégt przyja¢ oferte z wyzszg stawkg
(przyjecie oferty z wyzszg stawka jest uznaniowg decyzjg Zamawiajgcego i powoduje
umieszczenie wykonawcy w rankingu Wykonawcéw). Zamawiajgcy moze uniewazni¢
postepowanie o zawarcie umowy ramowej, ktéra mata by¢ zawarta z wiecej niz jednym
wykonawca, jezeli wptynety mniej niz dwie oferty niepodlegajgce odrzuceniu i ktérych stawka
roboczogodziny z narzutami netto bez podatku VAT nie przekracza 66,00 zt. Zamawiajgcy w
miare swoich potrzeb bedzie sukcesywnie udzielat zamdéwien Wykonawcom, z ktérymi
podpisana zostanie umowa ramowa na wykonanie remontow lokali. Sktadniki cenotworcze
zawarte w ofercie Wykonawcy nie mogg ulec zmianie przy rozliczeniu roboty budowlanej.
Zasady stworzenia rankingu wykonawcow, zlecania remontéw lokali, kolejno$¢ zlecania
remontéw i ich ilos¢ opisuje § 3 projektu umowy.

Wewnetrzny identyfikator: Umowa ramowa na remont lokali

Przeznaczenie

Charakter zaméwienia: Roboty budowlane

Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane

Opcije:

Opis opcji: 1. W ramach przedmiotu umowy zamawiajgcy uprawniony jest do wielokrotnego
skorzystania z prawa opcji polegajacego na zwiekszeniu wartos¢ umowy ramowej w
przypadku wykorzystania wartosci umowy podstawowej, gdy wyniknie to z potrzeb i
mozliwoséci finansowych Zamawiajgcego. 2. Warunkiem skorzystania z prawa opcji jest
ztozenie o$wiadczenia woli wszystkim wykonawcom umowy ramowej, z ktérymi umowa nie
zostata uprzednio rozwigzana, w terminie obowigzywania umowy. 3. Maksymalna wartos¢
zwiekszenia wynikajgca z realizacji prawa opcji wynosi 20 500 000,00 zt. brutto. 4.
Zamawiajgcy moze z prawa opcji skorzystac w catosci lub w czesci. 5. Zamowienie
realizowane w ramach opcji jest jednostronnym uprawnieniem Zamawiajgcego, dlatego tez
nieskorzystanie przez Zamawiajgcego z prawa opcji w catosci lub czesci nie stanowi podstawy
dla Wykonawcow do dochodzenia jakichkolwiek roszczen w stosunku do Zamawiajgcego. 6.
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Skorzystanie z prawa opcji przez Zamawiajgcego wymaga ztozenia oswiadczenia woli
wszystkim Wykonawcom umowy ramowej, ktérych wigze umowa na dzien skorzystania z
prawa opcji, w formie pisemnej lub formie dokumentowej na wskazany przez wykonawce
adres e-mail. 7. Termin wykonania zamowienia tgcznie z prawem opcji nie moze by¢ dtuzszy
niz 18 miesiecy od dnia zawarcia umowy ramowej. 8. Zasady dotyczgce sposobu zlecania,
realizacji i rozliczenia zamodwienia objetego prawem opcji bedqg takie same jak te, ktore
obowigzujg przy realizacji zamowienia podstawowego.

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto todz (PL711)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczatkowa: 01/04/2026
Data zakonczenia trwania: 31/03/2027

5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 0

5.1.6. Informacje ogéine
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwienh rzgdowych (GPA): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy stosowac bedzie
nastepujgce kryteria oceny ofert: Nazwa kryterium Waga Stawka r-godz. z narzutami brutto
100 % (max. 100 punktéw) Kryterium ,Stawka r-godz. z narzutami brutto” bedzie rozpatrywana
na podstawie stawki r-godz. z narzutami brutto podanej przez wykonawce w Formularzu
ofertowym. Stawka nie moze by¢ wyzsza niz stawka planowana przez Zamawiajgcego, chyba
ze Zamawiajgcy bedzie mogt przyjgc oferte z wyzszg stawkg (przyjecie oferty z wyzszg
stawkg jest uznaniowg decyzjg Zamawiajgcego i powoduje umieszczenie wykonawcy w
rankingu Wykonawcdéw). Zamawiajgcy przyzna 100 punktéw ofercie o najnizszej stawce r-
godz. z narzutami brutto, a kazdej nastepnej zostanie przyporzgdkowana liczba punktéw
proporcjonalnie mniejsza, wedtug wzoru: P_S=S_( min)/S_(bad of ) x 100 gdzie: P_S- punkty
przyznane ofercie w ww. kryterium S_min- najnizsza stawka r-godz. z narzutami brutto z
ocenianych ofert (zt) S_(bad of)- stawka r-godz. z narzutami brutto badanej oferty (z})
Zamawiajacy uzna za najkorzystniejszg oferte, ktéra uzyska najwiekszg liczbe punktéw.
Wybrana zostanie oferta z najwiekszg liczbg punktow. Zamawiajgcy zastosuje zaokrgglenie
kazdego wyniku do dwoch miejsc po przecinku.

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Adres dokumentéw zamowienia: https://platformazakupowa.pl/pn/zim_lodz

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
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Adres na potrzeby zgtoszenia: https://platformazakupowa.pl/pn/zlm_lodz

Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski

Katalog elektroniczny: Niedozwolone

Opis gwarancji finansowej: 1. Wykonawca sktadajgcy oferte w przedmiotowym postepowaniu
jest zobowigzany do wniesienia wadium w wysokos$ci: 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
zt). 2. Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert w jednej lub kilku
nastepujgcych formach wymienionych w art. 97 ust. 7 ustawy Pzp, w zaleznosci od wyboru
Wykonawcy. 3. Jezeli wadium jest wnoszone w formie gwarancji lub poreczenia Wykonawca
przekazuje Zamawiajgcemu oryginat gwarancji lub poreczenia w postaci elektronicznej.
Wadium takie musi obejmowac caty okres zwigzania ofertg. Tres¢ gwaranciji lub poreczenia
nie moze zawiera¢ postanowien uzalezniajgcych jego dalsze obowigzywanie od zwrotu
oryginatu dokumentu gwarancyjnego do gwaranta. 4. Jako Beneficjenta wadium wnoszonego
w formie poreczen lub gwarancji nalezy wskazac — ,Zarzad Lokali Miejskich, 90-514 t.6dz, al.
T. Kosciuszki 47” 5. W przypadku wniesienia wadium w formie gwarancji lub poreczenia,
koniecznym jest, aby gwarancja lub poreczenie obejmowaty odpowiedzialnos¢ za wszystkie
przypadki powodujgce utrate wadium przez Wykonawce, okreslone w art. 98 ust. 6 ustawy
Pzp. 6. Gwarancja lub poreczenie musi zawiera¢ w swojej tresci nieodwotalne i bezwarunkowe
zobowigzanie wystawcy dokumentu do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty wadium pfatne
na pierwsze pisemne zgdanie Zamawiajgcego. 7. Wadium wniesione w formie gwarancji
(bankowej czy ubezpieczeniowej) musi mie¢ takg samg ptynnos¢ jak wadium wniesione w
pienigdzu — dochodzenie roszczenia z tytutu wadium wniesionego w tej formie nie moze byé
utrudnione. Dlatego w tresci gwarancji powinna znalez¢ sie klauzula stanowigca, iz wszystkie
spory odnosnie gwarancji bedg rozstrzygane zgodnie z prawem polskim i poddane jurysdykciji
sgdow polskich, chyba, ze wynika to z przepiséw prawa. 8. Wadium wniesione w pienigdzu
przelewem na rachunek bankowy musi wptyng¢ na rachunek bankowy Zamawiajgcego nr 29
1240 1037 1111 0011 0911 3293 (w tytule przelewu nalezy wpisa¢ znak postepowania),
najpozniej przed uptywem terminu sktadania ofert. Ze wzgledu na ryzyko zwigzane z czasem
trwania okresu rozliczen miedzybankowych Zamawiajgcy zaleca dokonanie przelewu ze
stosownym wyprzedzeniem. 9. Zamawiajgcy dokona zwrotu wadium na zasadach okreslonych
w art. 98 ust. 1i 2 ustawy Pzp. Wykonawca bedzie miat mozliwos¢ w przypadkach
okreslonych w art. 98 ust. 2 ustawy Pzp wystgpienia o zwrot wadium, przy czym ztozenie
whiosku o zwrot wadium spowoduje rozwigzanie stosunku prawnego Zamawiajgcego z
Wykonawcg i utrate przez Wykonawce prawa do korzystania ze Srodkéw ochrony prawnej,
uregulowanych w Dziale IX ustawy Pzp. 10. Zamawiajgcy zwroci wadium wniesione w innej
formie niz w pienigdzu poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi oswiadczenia o
zwolnieniu wadium. Zaleca sie, aby poreczenie lub gwarancja wskazywaty adres mailowy na
jaki Zamawiajgcy winien skfadac¢ oswiadczenie o zwolnieniu wadium, o ktérym mowa w art. 98
ust. 5 ustawy Pzp. 11. Zamawiajgcy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, w przypadkach
okreslonych wart. 98 ust. 6 ustawy Pzp.

Termin skfadania ofert: 09/02/2026 12:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni

Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni

Informacje na temat publicznego otwarcia:

Data otwarcia: 09/02/2026 12:10:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni

Warunki zamoéwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Wymagane

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: tak

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak
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5.1.16.

Techniki

Umowa ramowa:

Umowa ramowa, bez ponownego poddania zamdwienia procedurze konkurencyjnej
Maksymalna liczba uczestnikow: 22

Informacje o dynamicznym systemie zakupow:

Brak dynamicznego systemu zakupéw

Dalsze informacje, mediacja i odwotanie

Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza

Informacje o terminach odwotania: Odwotanie wnosi sie w terminie 10 dni od dnia przekazania
informacji o czynnosci zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia, jezeli informacja
zostata przekazana przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej 2. Odwotanie wobec tresci
ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zamdwienia lub wobec tresci
dokumentéw zamowienia, wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia dokumentéw zamowienia na
stronie internetowej. 3. Odwotanie w przypadkach innych niz okreslone w pkt. 6 i 7 wnosi sie w
terminie 10 dni od dnia, w ktorym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna
byto powzig¢ wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia, 4.
Szczegdtowe informacje dotyczace $rodkéw ochrony prawnej okreslone sg w Dziale 1X ,Srodki
ochrony prawnej” ustawy Pzp.

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Zarzad
Lokali Miejskich

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Zarzad Lokali Miejskich

8. Organizacje

8.1.

8.1.

12731-2026

ORG-0001

Oficjalna nazwa: Zarzad Lokali Miejskich

Numer rejestracyjny: 7252122232

Adres pocztowy: al. Kosciuszki 47

Miejscowosé: Lodz

Kod pocztowy: 90-514

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto £.édz (PL711)

Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Jarostaw Ggsiorek

E-mail: j.gasiorek@zIm.lodz.pl

Telefon: 426287042

Adres strony internetowej: https://zim.lodz.pl/

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://platformazakupowa.pl/pn/zim_lodz
Profil nabywcy: https://bip.zIm.lodz.pl/zamowienia-publiczne/profil-nabywcy/

Role tej organizaciji:

Nabywca

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

ORG-0002

Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza
Numer rejestracyjny: 6040250999

Adres pocztowy: ul. Postepu 17a
Miejscowos¢: Warszawa
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Kod pocztowy: 02-676

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)

Kraj: Polska

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefon: (22) 458 78 01

Adres strony internetowej: https://www.uzp.gov.pl/kio/strona-glowna

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://www.uzp.gov.pl/kio/strona-glowna
Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

8.1. ORG-0000
Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL
Miejscowos¢: Luxembourg
Kod pocztowy: 2417
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOO0O)
Kraj: Luksemburg
E-mail: ted@publications.europa.eu
Telefon: +352 29291
Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: b3b58b7a-191d-47d2-b43a-c728cbc2f30b - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 08/01/2026 08:47:41 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 12731-2026

Numer wydania Dz.U. S: 6/2026

Data publikacji: 09/01/2026
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