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15490-2026 - Procedura konkurencyjna

Polska — Roboty budowlane — ul. Bednarska 2 w Gdannsku - Remont, przebudowa w ramach
projektu p.n. ,,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw mieszkalnych i uzytkowych
objetych ochrong konserwatorska, zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Gdanska - w latach
2024-2027".

OJ S 7/2026 12/01/2026

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy - Ogltoszenie o zmianie
Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Gdanskie Nieruchomosci
E-mail: nz@nieruchomoscigda.pl
Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: ul. Bednarska 2 w Gdansku - Remont, przebudowa w ramach projektu p.n.
,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkow mieszkalnych i uzytkowych objetych
ochrong konserwatorska, zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Gdanska - w latach 2024-
2027,
Opis: 1.Przedmiotem zaméwienia jest Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacije)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej przy
ul. Bednarskiej 2 w Gdansku w ramach projektu p.n. ,Kompleksowa modernizacja
energetyczna budynkow mieszkalnych i uzytkowych objetych ochrong konserwatorska,
Zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Gdanska - w latach 2024-2027. 2.Zakres robét
obejmuje: a) Roboty rozbiérkowe i demontazowe -demontaz instalacji gazowej w budynku, -
rozbidrka piecow kaflowych, -rozbiérka nawierzchni chodnika na czas przeprowadzonych
prac, -demontaz nieczynnych instalacji na elewacji budynku, b) Roboty ogélnobudowlane: -
wykonanie opaski zwirowej wokot budynku, -odtworzenie nawierzchni chodnika po
przeprowadzanych pracach, -termoizolacja budynku w zakresie izolacji termicznej
fundamentéw oraz scian fundamentowych, izolacji termicznej scian zewnetrznych (od
wewnatrz), izolacji termicznej stropu oraz izolacji termicznej posadzki na gruncie, -wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej scian fundamentowych oraz fundamentéw
budynku, -czesciowe pogtebienie fundamentdw i posadzki na gruncie w kondygnaciji piwnicy
(podbicie fundamentow) -torkretowanie Scian w poziomie piwnicy oraz wzmocnienie muru na
parterze, -kotwienie Sciany szczytowej za pomocg $ciggow, -remont i przebudowa wnetrza
piwnicy z uwzglednieniem zmiany uktadu funkcjonalnego (wydzielenie pomieszczenia
technicznego dla zrédta ogrzewania oraz komoérek lokatorskich), -remont elewacji budynku z
przebudowg przegréd zewnetrznych — dostosowania ich do obowigzujgcych wymagan
cieplnych, -sgraffito na elewacji potudniowej, wschodniej i zachodniej do zachowania i
oczyszczenia zgodnie z programem prac konserwatorskich -uzupetnienie i naprawa ubytkéw
w elewacji ceglanej, naprawa rys i spekan scian elewacyjnych, -wzmocnienie i naprawa
spekan w $cianach zewnetrznych, -wymiana konstrukcji drewnianej stropéw miedzy
kondygnacyjnych (zakres od min. 65-70%), -wymiana polepy stropu miedzy kondygnacyjnego
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na wetne mineralng, -wymiana istniejgcej konstrukcji dachu, -wymiana pokrycia dachowego
papg termozgrzewalng, -wymiana rynien i rur spustowych, -wymiana orynnowania i opierzen
blacharskich, -wymiana stolarki okiennej z parapetami wewnetrznym i zewnetrznymi wraz z
montazem nawiewnikow, -wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej, -wykonanie
posadzki wielowarstwowej na gruncie, -montaz wyftazu dachowego, -wykonanie nowych
schodow klatki schodowej od poziomu parteru do poziomu piwnicy, -montaz bramki
antypanicznej w miejscu zejscia do piwnicy, -wymiana drewnianych elementow klatki
schodowej, -malowanie stalowej konstrukcji schodow klatki schodowej, -zabezpieczenie
elementéw drewnianych farbami kryjgcymi, chronigcymi przed korozjg biologiczng i
zabezpieczeniem p.poz., -remont i przebudowa schodow zewnetrznych betonowych od strony
potnocnej budynku, -wykonanie nowych naswietli piwnicznych systemowych z nadstawkg i
rusztem zeliwnym, -renowacja wnetrza wokot lokalizacji rozebranych piecow, -wykonanie
nowych tynkéw, szpachlowanie i malowanie Scian, -wykonanie nowych warstw
wykonczeniowych podtdg, -wykonczenie scian fazienek oraz kuchni ptytami ceramicznymi, -
montaz nowej balustrady zewnetrznej stylizowanej, -montaz uchwytu na flage, -montaz
daszku nad wejsciem do budynku, c) Instalacje sanitarne: -przebudowa zewnetrznej instalacji
kanalizacji deszczowej, -budowa przytgcza kanalizacji deszczowej, -instalacja odprowadzenia
wod deszczowych, -lokalizacja pomieszczenia technicznego dla zrédta ogrzewania i
wodomierza gtéwnego, -instalacja technologiczna wezta cieplnego dwufunkcyjnego dla
budynku, -instalacja centralnego ogrzewania, -instalacja nowej wody uzytkowej (zimna woda
uzytkowa, ciepta woda uzytkowa oraz cyrkulacja), -instalacja kanalizacji sanitarne;j, -
wykonanie komindéw wentylacji grawitacyjnej, -montaz instalacji wentylacyjnej, -wyposazenie
pionéw kanalizacji sanitarnej w nowe wywiewki kanalizacyjne, -biaty montaz. d) Instalacje
elektryczne: -wymiana instalacji elektrycznych, -montaz stylizowanego stupa oswietleniowego,
-wykonanie os$wietlenia awaryjnego w czesciach wspolnych, -wykonanie o$wietlania
podstawowego i zewnetrznego, -wykonanie instalacji potgczen wyrownawczych, odgromowe; i
uziemiajgcej, -wykonanie rozdzielnicy gtéwnej budynku, -wykonanie rozdzielnicy licznikowej,
mieszkaniowej oraz na potrzeby administracyjne, -wykonanie rozdzielnicy wezta cieplnego, -
rozprowadzenie instalacji elektroenergetycznych i niskoprgdowych wewnagtrz budynku, -
wykonanie instalacji odbiorczych w budynku, -wykonanie instalacji przeciwprzepieciowej oraz
przeciwporazeniowej, -wykonanie systemu domofonowego, -wykonanie systemu sygnalizacji
pozaru, e) Instalacje teletechniczne: -wymiana instalacji teletechnicznej, -wykonanie systemu
okablowania strukturalnego (LAN, FFTH, RTV, SAT), -wykonanie instalacji BMS, f) Wykonanie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku oraz odrebnie dla kazdego lokalu.. 3.
Szczegdty opisano w pkt 3 OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA Specyfikacji Warunkéw
Zamowienia.

Identyfikator procedury: 5b9b3e87-731d-4fdc-ba9f-99e6b36dff22

Wewnetrzny identyfikator: TZ.250.187.2025.JR

Rodzaj procedury: Otwarta

Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamoéwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 42511110 Pompy grzewcze, 45100000 Przygotowanie terenu
pod budowe, 45110000 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektow budowlanych; roboty
ziemne, 45111213 Roboty w zakresie oczyszczania terenu, 45111220 Roboty w zakresie
usuwania gruzu, 45220000 Roboty inzynieryjne i budowlane, 45223000 Roboty budowlane w
zakresie konstrukcji, 45231300 Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggéw i
rurociggéw do odprowadzania sciekow, 45233222 Roboty budowlane w zakresie uktadania
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chodnikéw i asfaltowania, 45232410 Roboty w zakresie kanalizacji Sciekowej, 45232460
Roboty sanitarne, 45260000 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i
inne podobne roboty specjalistycze, 45262300 Betonowanie, 45262310 Zbrojenie, 45300000
Roboty instalacyjne w budynkach, 45310000 Roboty instalacyjne elektryczne, 45314000
Instalowanie urzgdzen telekomunikacyjnych, 45314300 Instalowanie infrastruktury
okablowania, 45315600 Instalacje niskiego napiecia, 45317300 Elektryczne elektrycznych
urzgdzen rozdzielczych, 45320000 Roboty izolacyjne, 45321000 Izolacja cieplna, 45331000
Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, 45331100 Instalowanie
centralnego ogrzewania, 45332000 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne, 45332200
Roboty instalacyjne hydrauliczne, 45332300 Roboty instalacyjne kanalizacyjne, 45332400
Roboty instalacyjne w zakresie urzgdzen sanitarnych, 45410000 Tynkowanie, 45420000
Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie, 45421100
Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementow, 45442100 Roboty malarskie, 45450000
Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate, 45453000 Roboty remontowe i renowacyjne

2.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Gdanski (PL634)
Kraj: Polska

2.1.4. Informacje ogodlne
Informacje dodatkowe: 1.0 udzielenie zamowienia ubiegac sie moze Wykonawca, ktéry
wykaze brak podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie zamdwienia, o ktérym
mowa w art.108 ust.1, art.109 i ust.1 pkt 4-10 i art.7 ust.1 ustawy z dnia 13.04.2022r.0
szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz.U. z 2025 r.,poz. 514) oraz na
podstawie art. 5k Rozporzgdzenia (UE)2025/2033 w sprawie zmiany rozporzgdzenia (UE) nr
833/2014 dotyczgcego srodkéw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie oraz ztozy: a)oswiadczenie w formie JEDZ, b)
oswiadczenie dotyczgce przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine. c)Formularz
Ofertowy, zestawienie kosztoryséw, kosztorysy ofertowe (uproszczone), wg przedmiaréw
robét Zamawiajgcego. d)w celu potwierdzenia, ze osoba dziatajgca w imieniu wykonawcy jest
umocowana do jego reprezentowania, odpis lub informacje z KRS,CEIDG lub innego
wiasciwego rejestru. e)Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia dokumentéw, o ktérych
mowa w pkt. d), jezeli zamawiajgcy moze je uzyskac za pomocg bezptatnych i
ogoélnodostepnych baz danych, o ile wykonawca wskaze dane umozliwiajgce dostep do tych
dokumentéw. f)petnomocnictwo upowazniajgce do dziatania w imieniu Wykonawcy,
Wykonawcéw wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenia zamoéwienia. Szczegoty okreslono w pkt
11116 SWZ. 2. Podmiotowe $rodki dowodowe sktadane wraz z ofertg w celu spetnienia
warunkow udziatu w postepowaniu, tj. oswiadczenie Wykonawcdw wspolnie ubiegajgcych sie
o udzielenie zamdwienia, z ktérego wynika, ktére roboty budowlane, wykonajg poszczegdlni
wykonawcy. 3.Podmiotowe $rodki dowodowe sktadane na wezwanie przez wykonawce,
ktérego oferta zostata najwyzej oceniona w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 10 dni,
aktualnych na dzieh ich ztozenia, w celu: 3.1. spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu w
zakresie zdolnosci zawodowej, tj. a) Wykaz robét budowlanych. b) Wykaz oséb. 3.2.
potwierdzenia braku podstaw wykluczenia wykonawcy: a)informacji z KRK w zakresie
okreslonym w art.108 ust.1 pkt 1,2 oraz 4 ustawy Pzp wystawionej nie wczesniej niz 6
miesiecy przed jej ztozeniem; b)oswiadczenia o przynaleznosci lub braku przynaleznosci
grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art.108 ust.1 pkt 5 ustawy Pzp. Wraz ze ztozeniem
oswiadczenia, Wykonawca moze przedstawi¢ dowody, ze powigzania z innym Wykonawca nie
prowadzg do zaktdcenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamdwienia; c)
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oswiadczenia wykonawcy o aktualnosci informacji zawartych w oswiadczeniu, o ktérym mowa
w art.125 ust.1 ustawy Pzp,w zakresie okreslonym w art.108 ust.1 pkt 3,4,5,6 ustawy; d)
odpisu lub informacji z KRS lub CEIDG, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru
lub ewidenciji, w celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia na podstawie art.109 ust.1 pkt
4 ustawy Pzp, sporzgdzonych nie wczesniej niz 3 miesigce przed jej ztozeniem; e)
oswiadczenia wykonawcy o aktualnosci informacji zawartych w oswiadczeniu, o ktérym mowa
w art.125 ust.1 ustawy Pzp, w zakresie okreslonym w art. 109 ust. 1 pkt 5-10 ustawy. 3.3.
Szczegotowy opis podmiotowych srodkéw dowodowych okreslono w pkt 24 SWZ. 4.
Szczegdtowy opis kryteridéw okreslono w pkt 26 SWZ. 5.Rodzaj i zakres zmian umowy oraz
warunki ich wprowadzenia zostaty szczeg6towo opisane w paragrafie 16 projektowanych
postanowieh umowy w sprawie zamoéwienia publicznego stanowigcym zatgcznik 2 do SWZ. 6.
Zaleca sie odbycie wizji lokalnej na budynku.

Podstawa prawna:

Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Uwaga
Aktywami zarzgdza likwidator: art. 109 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
Bezposrednie lub posrednie zaangazowanie w przygotowanie przedmiotowego postepowania
0 udzielenie zamowienia: art. 108 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
Dziatalnos¢ gospodarcza jest zawieszona: art. 109 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
Inna sytuacja podobna do upadtosci wynikajgca z prawa krajowego: art. 109 ust. 1 pkt. 4
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320)
Konflikt interesow spowodowany udziatem w postepowaniu o udzielenie zamowienia: art. 109
ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1320)
Korupcja: art. 108 ust. 1 pkt. 1c ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
Niewyptacalnos¢: art. 109 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
Naruszenie obowigzku optacenia sktadek na ubezpieczenie spoteczne: art. 108 ust. 1 pkt. 3
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320)
Naruszenie obowigzkéw okreslonych w podstawach wykluczenia o charakterze wytgcznie
krajowym: art. 108 ust. 1 pkt. 1 ¢, h ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) art. 108 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) art. 108 ust. 1 pkt. 4
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320) art. 109 ust. 1 pkt. 4 i 6 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 507), art. 5k
Rozporzadzenia (UE) 2022/576 w sprawie zmiany rozporzgdzenia (UE) nr 833/2014
dotyczgcego srodkdw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie.
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Porozumienia z innymi wykonawcami majgce na celu zaktdcenie konkurenciji: art. 108 ust. 1
pkt. 5 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320)

Praca dzieci i inne formy handlu ludzmi: art. 108 ust. 1 pkt. 1 b, f ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Pranie pieniedzy lub finansowanie terroryzmu: art. 108 ust. 1 pkt. 1 d ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
Przestepstwa terrorystyczne lub przestepstwa zwigzane z dziatalnoscig terrorystyczng: art.
108 ust. 1 pkt. 1 e ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1320)

Rozwigzanie umowy przed czasem, odszkodowania lub inne poréwnywalne sankcje: art. 109
ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1320)

Udziat w organizaciji przestepczej: art. 108 ust. 1 pkt. 1 a ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. —
Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Uktad z wierzycielami: art. 109 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Upadtosc: art. 109 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Powazne wykroczenie zawodowe: art. 109 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. —
Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Wprowadzenie w btgd, zatajenie informaciji, niemoznos$¢ przedstawienia wymaganych
dokumentéw lub uzyskanie poufnych informacji na temat przedmiotowego postepowania: art.
109 ust. 1 pkt. 8, 9, 10 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (t.).
Dz. U. 22024 r. poz. 1320)

Naduzycia: art. 108 ust. 1 pkt. 1g ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

Naruszenie obowigzku ptatnosci podatkéw: art. 108 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

5. Czes$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: ul. Bednarska 2 w Gdansku - Remont, przebudowa w ramach projektu p.n.
~,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw mieszkalnych i uzytkowych objetych
ochrong konserwatorska, zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Gdanska - w latach 2024-
2027”.
Opis: 1.Przedmiotem zamdwienia jest Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacije)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej przy
ul. Bednarskiej 2 w Gdansku w ramach projektu p.n. ,Kompleksowa modernizacja
energetyczna budynkoéw mieszkalnych i uzytkowych objetych ochrong konserwatorska,
zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Gdanska - w latach 2024-2027". 2.Zakres robot
obejmuje: a) Roboty rozbiérkowe i demontazowe -demontaz instalacji gazowej w budynku, -
rozbidrka piecow kaflowych, -rozbiérka nawierzchni chodnika na czas przeprowadzonych
prac, -demontaz nieczynnych instalacji na elewacji budynku, b) Roboty ogélnobudowlane: -
wykonanie opaski zwirowej wokét budynku, -odtworzenie nawierzchni chodnika po
przeprowadzanych pracach, -termoizolacja budynku w zakresie izolacji termicznej
fundamentdéw oraz Scian fundamentowych, izolacji termicznej $cian zewnetrznych (od
wewnatrz), izolacji termicznej stropu oraz izolacji termicznej posadzki na gruncie, -wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej $cian fundamentowych oraz fundamentow
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budynku, -czesciowe pogtebienie fundamentdéw i posadzki na gruncie w kondygnaciji piwnicy
(podbicie fundamentow) -torkretowanie Scian w poziomie piwnicy oraz wzmocnienie muru na
parterze, -kotwienie Sciany szczytowej za pomoca $ciggoéw, -remont i przebudowa wnetrza
piwnicy z uwzglednieniem zmiany uktadu funkcjonalnego (wydzielenie pomieszczenia
technicznego dla zrédta ogrzewania oraz komoérek lokatorskich), -remont elewacji budynku z
przebudowg przegréd zewnetrznych — dostosowania ich do obowigzujgcych wymagan
cieplnych, -sgraffito na elewacji potudniowej, wschodniej i zachodniej do zachowania i
oczyszczenia zgodnie z programem prac konserwatorskich -uzupetnienie i naprawa ubytkow
w elewacji ceglanej, naprawa rys i spekan scian elewacyjnych, -wzmocnienie i naprawa
spekan w scianach zewnetrznych, -wymiana konstrukcji drewnianej stropdw miedzy
kondygnacyjnych (zakres od min. 65-70%), -wymiana polepy stropu miedzy kondygnacyjnego
na wetne mineralng, -wymiana istniejgcej konstrukcji dachu, -wymiana pokrycia dachowego
papa termozgrzewalng, -wymiana rynien i rur spustowych, -wymiana orynnowania i opierzen
blacharskich, -wymiana stolarki okiennej z parapetami wewnetrznym i zewnetrznymi wraz z
montazem nawiewnikow, -wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej, -wykonanie
posadzki wielowarstwowej na gruncie, -montaz wytazu dachowego, -wykonanie nowych
schodow klatki schodowej od poziomu parteru do poziomu piwnicy, -montaz bramki
antypanicznej w miejscu zejscia do piwnicy, -wymiana drewnianych elementow klatki
schodowej, -malowanie stalowej konstrukcji schodéw klatki schodowej, -zabezpieczenie
elementdéw drewnianych farbami kryjacymi, chronigcymi przed korozjg biologiczng i
zabezpieczeniem p.poz., -remont i przebudowa schodéw zewnetrznych betonowych od strony
potnocnej budynku, -wykonanie nowych naswietli piwnicznych systemowych z nadstawkg i
rusztem zeliwnym, -renowacja wnetrza wokot lokalizacji rozebranych piecow, -wykonanie
nowych tynkow, szpachlowanie i malowanie scian, -wykonanie nowych warstw
wykonczeniowych podtég, -wykonczenie $cian tazienek oraz kuchni ptytami ceramicznymi, -
montaz nowej balustrady zewnetrznej stylizowanej, -montaz uchwytu na flage, -montaz
daszku nad wejsciem do budynku, c) Instalacje sanitarne: -przebudowa zewnetrznej instalacji
kanalizacji deszczowej, -budowa przytgcza kanalizacji deszczowej, -instalacja odprowadzenia
wod deszczowych, -lokalizacja pomieszczenia technicznego dla zrédta ogrzewania i
wodomierza gtéwnego, -instalacja technologiczna wezta cieplnego dwufunkcyjnego dla
budynku, -instalacja centralnego ogrzewania, -instalacja nowej wody uzytkowej (zimna woda
uzytkowa, ciepta woda uzytkowa oraz cyrkulacja), -instalacja kanalizacji sanitarne;j, -
wykonanie komindw wentylacji grawitacyjnej, -montaz instalacji wentylacyjnej, -wyposazenie
pionéw kanalizacji sanitarnej w nowe wywiewki kanalizacyjne, -biaty montaz. d) Instalacje
elektryczne: -wymiana instalacji elektrycznych, -montaz stylizowanego stupa o$wietleniowego,
-wykonanie oswietlenia awaryjnego w czesciach wspolnych, -wykonanie oswietlania
podstawowego i zewnetrznego, -wykonanie instalacji potgczen wyrownawczych, odgromowej i
uziemiajgcej, -wykonanie rozdzielnicy gtdwnej budynku, -wykonanie rozdzielnicy licznikowej,
mieszkaniowej oraz na potrzeby administracyjne, -wykonanie rozdzielnicy wezta cieplnego, -
rozprowadzenie instalacji elektroenergetycznych i niskoprgdowych wewnagtrz budynku, -
wykonanie instalacji odbiorczych w budynku, -wykonanie instalacji przeciwprzepieciowej oraz
przeciwporazeniowej, -wykonanie systemu domofonowego, -wykonanie systemu sygnalizacji
pozaru, e) Instalacje teletechniczne: -wymiana instalacji teletechnicznej, -wykonanie systemu
okablowania strukturalnego (LAN, FFTH, RTV, SAT), -wykonanie instalacji BMS, f) Wykonanie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku oraz odrebnie dla kazdego lokalu.. 3.
Szczegdty opisano w pkt 3 OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA Specyfikacji Warunkéw
Zamédwienia.

Wewnetrzny identyfikator: TZ.250.187.2025.JR

5.1.1. Przeznaczenie
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Charakter zamowienia: Roboty budowlane

Gtoéwna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane

Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 42511110 Pompy grzewcze, 45100000 Przygotowanie terenu
pod budowe, 45110000 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych; roboty
ziemne, 45111213 Roboty w zakresie oczyszczania terenu, 45111220 Roboty w zakresie
usuwania gruzu, 45220000 Roboty inzynieryjne i budowlane, 45223000 Roboty budowlane w
zakresie konstrukcji, 45231300 Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggéw i
rurociggow do odprowadzania sciekow, 45233222 Roboty budowlane w zakresie uktadania
chodnikéw i asfaltowania, 45232410 Roboty w zakresie kanalizacji Sciekowej, 45232460
Roboty sanitarne, 45260000 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i
inne podobne roboty specjalistycze, 45262300 Betonowanie, 45262310 Zbrojenie, 45300000
Roboty instalacyjne w budynkach, 45310000 Roboty instalacyjne elektryczne, 45314000
Instalowanie urzgdzen telekomunikacyjnych, 45314300 Instalowanie infrastruktury
okablowania, 45315600 Instalacje niskiego napiecia, 45317300 Elektryczne elektrycznych
urzgdzen rozdzielczych, 45320000 Roboty izolacyjne, 45321000 Izolacja cieplna, 45331000
Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, 45331100 Instalowanie
centralnego ogrzewania, 45332000 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne, 45332200
Roboty instalacyjne hydrauliczne, 45332300 Roboty instalacyjne kanalizacyjne, 45332400
Roboty instalacyjne w zakresie urzgdzen sanitarnych, 45410000 Tynkowanie, 45420000
Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie, 45421100
Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementow, 45442100 Roboty malarskie, 45450000
Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate, 45453000 Roboty remontowe i renowacyjne

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Gdansk
Podpodziat krajowy (NUTS): Gdanski (PL634)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 365 Dni

5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamdéwienia w petni lub czesciowo finansowany z funduszy UE
Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Odpowiednie kwalifikacje edukacyjne i zawodowe
Opis kryterium selekcji: 1.0 udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy
spetniajg warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce zdolnosci zawodowej, jezeli: 1.1.wykaza,
ze w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert wykonali minimum: a)
2 roboty budowlane polegajgce na termomodernizacji, przebudowie lub remoncie budynkéw,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw,
kazda z nich obejmujgca roboty w zakresie: rob6t ogélnobudowlanych, dociepleniowych,
izolacyjnych, dekarskich oraz robét w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych o wartosci
minimum 1.000.000,00 zt brutto kazda z tych dwdch robét, b) 2 roboty budowlane polegajgce
na wykonaniu prac konserwatorskich w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub
indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw o wartosci co najmniej 450.000,00 zt brutto,
kazda z tych dwoch robot. W przypadku podania wartosci robot budowlanych przez
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Wykonawce w walucie zagranicznej, Zamawiajgcy przeliczy wartos¢ tych robot z waluty
zagranicznej na ztotowki po kursie srednim NBP z dnia ogtoszenia o zamowieniu. W
przypadku Wykonawcow, ktorzy bedg wspadlnie ubiegali sie o udzielenie zamowienia w/w
warunek nie bedzie podlegat sumowaniu pojedynczych robét budowlanych w kazdym z w/w
rodzajow robot, co oznacza, ze realizacjg dwéch wymaganych robot danego rodzaju powinien
wykazac¢ sie albo wykonawca sktadajacy oferte, albo co najmniej jeden z uczestnikéw
konsorcjum, tzn., ze jezeli jeden z konsorcjantow wykonat 1 robote budowlang danego rodzaju
(np. robota budowlana polegajgca na wykonaniu remontu obiektu), a drugg drugi, oznacza to,
ze warunek nie zostanie spetniony. Doswiadczenie Wykonawcy, ktory wykonywat roboty
budowlane w ramach konsorcjum, powinno by¢ zwigzane z faktycznym jego udziatem w
ramach zrealizowanego zaméwienia. Wykonawca posiadajgcy doswiadczenie w konsorcjum
powinien w wykazie robot budowlanych potwierdzic, jaki zakres prac i jaki rodzaj oraz o jakiej
wartosci faktycznie zrealizowat w ramach danego konsorcjum. Podmiot, na ktérego zdolnosci
zawodowej w zakresie doswiadczenia Wykonawca polega bedzie musiat wykazaé
zrealizowanie 2 robét danego rodzaju w zakresie okreslonym przez Zamawiajgcego w SWZ.
1.2. skierujg do realizacji zamoéwienia minimum: a) 1 osobe (kierownika budowy) posiadajgcg
przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, tj.
posiadajgcg uprawnienia budowlane upowazniajgce do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen lub odpowiadajgce im wazne
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych
przepisow; b) 1 osobe (kierownika robot) posiadajgcg przygotowanie zawodowe do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, tj. posiadajgcg uprawnienia budowlane
upowazniajgce do kierowania robotami budowlanymi w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych bez ograniczen lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktore
zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw; c) 1 osobe (kierownika
robét) posiadajgcg przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie, tj. posiadajgcg uprawnienia budowlane upowazniajgce do kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen lub odpowiadajgce im wazne
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wcze$niej obowigzujgcych
przepisow; d) 1 osobe (kierownika robot) posiadajgcg przygotowanie zawodowe do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, tj. posiadajgcg uprawnienia budowlane
upowazniajgce do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzgdzen telekomunikacyjnych bez ograniczen lub odpowiadajgce im wazne
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych
przepiséw; Wykonawca musi wykazac, ze dysponuje osobg, ktdra bedzie uczestniczy¢ w
wykonywaniu zamowienia, legitymujaca sie uprawnieniami budowlanymi wydanymi na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z
pozn. zm.). Zamawiajacy okreslajgc wymogi dla osoby w zakresie posiadanych uprawnien
budowlanych, dopuszcza odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na
podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow oraz odpowiadajgce im uprawnienia wydane
obywatelom panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej,
z zastrzezeniem art. 12a oraz innych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015r. o
zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 334). Wykonawcy, ktorzy ubiegajg sie wspdlnie o
udzielenie zamdwienia w/w warunek mogg spetniac tgcznie. 2. Szczegoty opisano w SWZ w
pkt 23. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA.
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5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: Ceng oferty jest wartosc¢ brutto pozycji RAZEM [poz. 1+ poz. 2 + poz. 3] z Zestawienia
Kosztorysow, stanowigcego zatgcznik nr 1 do SWZ, ktory trzeba uzupetnic¢ i zatgczy¢ do oferty.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60
Kryterium:
Rodzaj: Jakosc¢
Nazwa: termin wykonania zaméwienia w dniach
Opis: Jezeli wykonawca okresli termin wykonania robot powyzej 365 dni od dnia podpisania
umowy, to woéwczas Wykonawca nie spetnia postawionego przez Zamawiajgcego wymagania
dotyczgcego maksymalnego terminu na zrealizowanie robot, czyli tres¢ oferty nie odpowiada
treSci SWZ i jego oferta zostanie odrzucona. W przypadku okreslenia wartosci w niepetnych
dniach Zamawiajgcy zaokragli wartos¢ do petnego dnia zgodnie z zasadami matematycznymi i
punktacja zostanie przyznana zgodnie z zaokrgglonym terminem wykonania robét. Tak
okreslony termin zostanie wpisany do umowy, jako termin wykonania robét. Zamawiajgcy
przyjmuje minimalny termin wykonania robét na poziomie 300 dni. Jezeli Wykonawca wskaze
termin wykonania ponizej tego terminu, Zamawiajgcy, zgodnie z art. 387 Kodeksu cywilnego (t.
j-Dz. U.z 2025 r. poz. 1071 z pézn. zm.) uzna, o niemozliwo$ci Swiadczenia umowy przez
Wykonawce i jego oferta zostanie odrzucona. Jezeli Wykonawca nie wskaze w tresci oferty
terminu wykonania robo6t, Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca zaoferowat maksymalny termin
wykonania robét wymagany w SWZ tj. 365 dni.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 25
Kryterium:
Rodzaj: Jakosc¢
Nazwa: okres gwarancji na wykonane roboty budowlane w miesigcach
Opis: Jezeli Wykonawca okresli termin gwarancji ponizej 36 miesiecy, to wéwczas
Wykonawca nie spetnia postawionego przez Zamawiajgcego wymagania dotyczgcego
minimalnego okresu gwarancji na wykonane roboty, czyli tre$¢ oferty nie odpowiada tresci
SWZ i jego oferta zostanie odrzucona. Jezeli Wykonawca okresli termin gwarancji powyzej 60
miesiecy, Zamawiajgcy do obliczen przyjmie maksymalny okres gwaranciji, tj. 60 miesiecy.
Jezeli Wykonawca nie wskaze w tresci oferty okresu udzielonej gwarancji za wady,
Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca zaoferowat minimalny okres udzielonej gwarancji za roboty
budowlane wymagany SWZ tj. 36 miesiecy.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 15

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Adres dokumentéw zamoéwienia: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-
64fb7094-7556-4309-a9c2-ff2b72c41c95

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgltoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-
64fb7094-7556-4309-a9c2-ff2b72c41c95
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
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Oferty wariantowe: Niedozwolone

Opis gwarancji finansowej: 1. Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokoéci 30.000,00
zt. 2. Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w wysokosci 5% maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania Wykonawcy
wynikajgcego z umowy, przed podpisaniem umowy.

Termin skfadania ofert: 22/01/2026 12:00:00 (UTC+01:00) czas $srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni

Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni

Informacje na temat publicznego otwarcia:

Data otwarcia: 22/01/2026 12:15:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni

Miejsce: Elektroniczne otwarcie ofert - https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-
148610-64fb7094-7556-4309-a9c2-ff2b72c41c95

Warunki zamoéwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: Szczegdtowe informacje dotyczgce srodkéw ochrony
prawnej okreélone sg w Dziale 1X ,Srodki ochrony prawne;j” Pzp oraz w pkt. 30 SWZ.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Gdanskie Nieruchomosci
Numer rejestracyjny: 192817769
Adres pocztowy: Partyzantow 74
Miejscowos¢: Gdansk
Kod pocztowy: 80-254
Podpodziat krajowy (NUTS): Gdanski (PL634)
Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Dziat zamowien publicznych
E-mail: nz@nieruchomoscigda.pl
Telefon: 583201295
Faks: 48583458235
Adres strony internetowej: https://nieruchomoscigda.pl/
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://ezamowienia.gov.pl/pl/
Role tej organizaciji:
Nabywca
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8.1.

ORG-0002

Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza

Numer rejestracyjny: 01082809

Adres pocztowy: Postepu 17A

Miejscowosé: Warszawa

Kod pocztowy: 02-676

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)

Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Krajowa Izba Odwotawcza

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefon: 224587801

Adres strony internetowej: https://www.uzp.gov.pl/kio

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://epuap.gov.pl/wps/portal
Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0000

Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL
Miejscowos¢: Luxembourg
Kod pocztowy: 2417
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOO0O)
Kraj: Luksemburg
E-mail: ted@publications.europa.eu
Telefon: +352 29291
Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:
TED eSender

10. Zmiana

Poprzednia wersja ogtoszenia, ktora jest zmieniana

865731-2025
Gtéwny powdd zmiany

Aktualizacja informacji

Informacje o ogtoszeniu

15490-2026

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 44efcf5e-3147-42f9-beef-b7664ed52b1d - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 09/01/2026 09:56:17 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 15490-2026

Page 11/12


mailto:odwolania@uzp.gov.pl
https://www.uzp.gov.pl/kio
https://epuap.gov.pl/wps/portal
mailto:ted@publications.europa.eu
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Numer wydania Dz.U. S: 7/2026
Data publikacji: 12/01/2026
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