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See the notice on TED website

189642-2026 - Procedura konkurencyjna
Finlandia – Roboty budowlane – Turun kokoelmakeskus osallistumisvaihe
OJ S 55/2026 19/03/2026
Ogłoszenie o zamówieniu lub ogłoszenie o koncesji – tryb standardowy - Ogłoszenie o zmianie
Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1.  Nabywca
Oficjalna nazwa: Kiinteistö Oy Turun monitoimitilat
E-mail: seppo.saaristo@tmtt.fi
Status prawny nabywcy: Organizacja udzielająca zamówienia dotowanego przez instytucję 
administracji lokalnej
Sektor działalności instytucji zamawiającej: Ogólne usługi publiczne

1.1.  Nabywca
Oficjalna nazwa: Boost Brothers Oy
E-mail: jani.kervinen@boostbrothers.fi
Status prawny nabywcy: Przedsiębiorstwo publiczne
Sektor działalności instytucji zamawiającej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

2.1.  Procedura
Tytuł: Turun kokoelmakeskus osallistumisvaihe
Opis: Hankinnan kohteena on Turun kokoelmakeskuksen ja kaupunginarkiston 
uudisrakennuksen suunnittelu ja toteutus yhteistoiminnallisena projektinjohtourakkana 
tarjouspyyntöasiakirjoissa määritellyn laajuuden, vaatimusten ja tavoitteiden mukaisesti. 
Hanke toteutetaan Turun kaupungin omistamalle tontille osoitteeseen Aerotie 14. 
Rakennuksen laajuus on tilaohjelman mukaan noin 10 008 hym² ja arvioitu bruttoala noin 15 
612 brm². Hankinnan tavoitteena on keskittää Turun kaupunginmuseon, Turun taidemuseo 
WAMin sekä Turun kaupunginarkiston kokoelma- ja arkistotoiminnot yhteen turvalliseen, 
tarkoituksenmukaiseen ja olosuhteiltaan hallittuun kokonaisuuteen. Rakennukseen sijoittuu 
laajoja olosuhdehallittuja säilytystiloja, työ- ja konservointitiloja, digitointitiloja, tutkijasali sekä 
asiakaspalvelutiloja. Hankintaan sisältyy: - projektinjohtourakoitsijan tehtävät kehitys- ja 
toteutusvaiheessa (kehitysvaiheessa KSE 2013 -pohjainen sopimus, toteutusvaiheessa YSE 
1998 -pohjainen sopimus) - hankkeen pää- ja arkkitehtisuunnittelu - rakenne- ja 
rakennusfysikaalinen suunnittelu - TATE-suunnittelu (sis. olosuhdehallinta) - sähkösuunnittelu 
- geo-, akustiikka-, palo- ja sammutusjärjestelmäsuunnittelu - sisustussuunnittelu - RTYL-
ympäristöluokituskonsultointi - tietomallikoordinointi - uudisrakennuksen toteutus, käyttöönotto 
ja luovutus sopimusasiakirjojen mukaisesti. Rakennus sisältää vaativia olosuhdehallittuja 
arkisto- ja kokoelmatiloja, joissa lämpötila ja suhteellinen kosteus on hallittava ympärivuotisesti 
määritellyissä vaihteluväleissä jatkuvan seurannan ja rakennusautomaatiojärjestelmän avulla. 
Olosuhdehallinta, sisäilmaston laatu ja käyttövarmuus ovat hankkeen keskeisiä teknisiä 
vaatimuksia. Hanke toteutetaan Rakennustiedon ympäristöluokituksen mukaisesti tavoitteena 
4 tähden luokitus sekä EU-taksonomian kriteerien huomiointi. Lisäksi hankkeessa 
noudatetaan Turun kaupungin päästöttömän työmaan Green Deal -linjauksia. Rakennuksen 
tulee arkkitehtuuriltaan edustaa hyvää nykyaikaisen arkistorakennuksen tasoa, olla ajallisesti 
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kestävää ja julkista käyttötarkoitusta ilmentävää, kuitenkin ympäristöönsä hallitusti 
sopeutuvaa. Hankintamenettelynä käytetään kilpailullista neuvottelumenettelyä, ja hankinta 
etenee vaiheittain (osallistumispyyntö → neuvotteluvaihe → lopullinen tarjouspyyntö → 
tarjousvaihe).
Identyfikator procedury: b4065544-2791-4c78-88fb-43c8cd9c1441
Rodzaj procedury: Dialog konkurencyjny
Główne aspekty procedury: Menettely etenee vaiheittain. Ensin julkaistaan osallistumispyyntö, 
jonka perusteella ehdokkaat jättävät osallistumishakemuksen. Hankintayksikkö arvioi 
ehdokkaiden soveltuvuuden ja referenssit sekä valitsee ennalta ilmoitetun määrän tarjoajia 
neuvotteluvaiheeseen. Valituille tarjoajille toimitetaan alustava tarjouspyyntö, jonka pohjalta 
käydään neuvottelut. Neuvottelujen tarkoituksena on täsmentää hankkeen teknisiä ratkaisuja, 
toteutusmallia, kaupallista rakennetta, tavoitehintaa ja sopimusehtoja siten, että 
hankintayksikkö voi laatia lopullisen tarjouspyynnön. Neuvotteluvaiheen jälkeen 
hankintayksikkö julkaisee lopullisen tarjouspyynnön, jonka perusteella tarjoajat jättävät sitovat 
lopulliset tarjouksensa. Tarjoukset arvioidaan ennalta ilmoitettujen vertailuperusteiden 
mukaisesti, ja hankintapäätös tehdään kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteella. 
Menettelyssä noudatetaan hankintalakia (1397/2016) ja sen kilpailullista neuvottelumenettelyä 
koskevia säännöksiä.

2.1.1.  Przeznaczenie
Charakter zamówienia: Roboty budowlane
Główna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71700000 Usługi nadzoru i kontroli, 71600000 Usługi w 
zakresie testowania technicznego, analizy i konsultacji technicznej, 71500000 Usługi związane 
z budownictwem, 71400000 Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i 
zagospodarowania terenu, 71300000 Usługi inżynieryjne, 71200000 Usługi architektoniczne i 
podobne

2.1.2.  Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Aerotie 14  
Miejscowość: Turku
Kod pocztowy: 20360
Podpodział krajowy (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Kraj: Finlandia
Informacje dodatkowe: Kohde sijaitsee Turun kaupungin omistamalla tontilla osoitteessa 
Aerotie 14, 20360 Turku. Tontti on rakentamaton ja asemakaavassa merkitty 
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).Alue sijaitsee Turun lentoaseman läheisyydessä 
logistisesti merkittävällä yritysalueella, hyvien pääliikenneyhteyksien varrella. Sijainti 
mahdollistaa raskaan liikenteen ja huoltoliikenteen sujuvan järjestämisen erillään asiakas- ja 
henkilökuntaliikenteestä.Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia. Pohjatutkimusten ja 
rakennettavuusselvitysten perusteella alue soveltuu uudisrakentamiseen. Rakentamisessa 
tulee huomioida lentokentän läheisyyteen liittyvät mahdolliset korkeus- ja 
turvallisuusvaatimukset.

2.1.3.  Wartość
Szacunkowa wartość bez VAT: 35 122 225,00 EUR

2.1.4.  Informacje ogólne
Podstawa prawna: 
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6.  Podstawy wykluczenia
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Powody wykluczenia źródła: Dokumenty zamówienia, Jednolity europejski dokument 
zamówienia (ESPD)

5. Część zamówienia

5.1.  Część zamówienia: LOT-0000
Tytuł: Turun kokoelmakeskus osallistumisvaihe
Opis: Hankinnan kohteena on Turun kokoelmakeskuksen ja kaupunginarkiston 
uudisrakennuksen suunnittelu ja toteutus yhteistoiminnallisena projektinjohtourakkana 
tarjouspyyntöasiakirjoissa määritellyn laajuuden, vaatimusten ja tavoitteiden mukaisesti. 
Hanke toteutetaan Turun kaupungin omistamalle tontille osoitteeseen Aerotie 14. 
Rakennuksen laajuus on tilaohjelman mukaan noin 10 008 hym² ja arvioitu bruttoala noin 15 
612 brm². Hankinnan tavoitteena on keskittää Turun kaupunginmuseon, Turun taidemuseo 
WAMin sekä Turun kaupunginarkiston kokoelma- ja arkistotoiminnot yhteen turvalliseen, 
tarkoituksenmukaiseen ja olosuhteiltaan hallittuun kokonaisuuteen. Rakennukseen sijoittuu 
laajoja olosuhdehallittuja säilytystiloja, työ- ja konservointitiloja, digitointitiloja, tutkijasali sekä 
asiakaspalvelutiloja. Hankintaan sisältyy: - projektinjohtourakoitsijan tehtävät kehitys- ja 
toteutusvaiheessa (kehitysvaiheessa KSE 2013 -pohjainen sopimus, toteutusvaiheessa YSE 
1998 -pohjainen sopimus) - hankkeen pää- ja arkkitehtisuunnittelu - rakenne- ja 
rakennusfysikaalinen suunnittelu - TATE-suunnittelu (sis. olosuhdehallinta) - sähkösuunnittelu 
- geo-, akustiikka-, palo- ja sammutusjärjestelmäsuunnittelu - sisustussuunnittelu - RTYL-
ympäristöluokituskonsultointi - tietomallikoordinointi - uudisrakennuksen toteutus, käyttöönotto 
ja luovutus sopimusasiakirjojen mukaisesti. Rakennus sisältää vaativia olosuhdehallittuja 
arkisto- ja kokoelmatiloja, joissa lämpötila ja suhteellinen kosteus on hallittava ympärivuotisesti 
määritellyissä vaihteluväleissä jatkuvan seurannan ja rakennusautomaatiojärjestelmän avulla. 
Olosuhdehallinta, sisäilmaston laatu ja käyttövarmuus ovat hankkeen keskeisiä teknisiä 
vaatimuksia. Hanke toteutetaan Rakennustiedon ympäristöluokituksen mukaisesti tavoitteena 
4 tähden luokitus sekä EU-taksonomian kriteerien huomiointi. Lisäksi hankkeessa 
noudatetaan Turun kaupungin päästöttömän työmaan Green Deal -linjauksia. Rakennuksen 
tulee arkkitehtuuriltaan edustaa hyvää nykyaikaisen arkistorakennuksen tasoa, olla ajallisesti 
kestävää ja julkista käyttötarkoitusta ilmentävää, kuitenkin ympäristöönsä hallitusti 
sopeutuvaa. Hankintamenettelynä käytetään kilpailullista neuvottelumenettelyä, ja hankinta 
etenee vaiheittain (osallistumispyyntö → neuvotteluvaihe → lopullinen tarjouspyyntö → 
tarjousvaihe).
Wewnętrzny identyfikator: 2026-041873-LOT-0001

5.1.1.  Przeznaczenie
Charakter zamówienia: Roboty budowlane
Główna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71700000 Usługi nadzoru i kontroli, 71600000 Usługi w 
zakresie testowania technicznego, analizy i konsultacji technicznej, 71500000 Usługi związane 
z budownictwem, 71400000 Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i 
zagospodarowania terenu, 71300000 Usługi inżynieryjne, 71200000 Usługi architektoniczne i 
podobne

5.1.2.  Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Aerotie 14  
Miejscowość: Turku
Kod pocztowy: 20360
Podpodział krajowy (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
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Kraj: Finlandia
Informacje dodatkowe: Kohde sijaitsee Turun kaupungin omistamalla tontilla osoitteessa 
Aerotie 14, 20360 Turku. Tontti on rakentamaton ja asemakaavassa merkitty 
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).Alue sijaitsee Turun lentoaseman läheisyydessä 
logistisesti merkittävällä yritysalueella, hyvien pääliikenneyhteyksien varrella. Sijainti 
mahdollistaa raskaan liikenteen ja huoltoliikenteen sujuvan järjestämisen erillään asiakas- ja 
henkilökuntaliikenteestä.Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia. Pohjatutkimusten ja 
rakennettavuusselvitysten perusteella alue soveltuu uudisrakentamiseen. Rakentamisessa 
tulee huomioida lentokentän läheisyyteen liittyvät mahdolliset korkeus- ja 
turvallisuusvaatimukset.

5.1.3.  Szacowany okres obowiązywania
Inny okres: Nieznany

5.1.6.  Informacje ogólne
Zastrzeżony udział: 
Udział nie jest zastrzeżony.
Projekt zamówienia niefinansowany z funduszy UE
Zamówienie jest objęte zakresem Porozumienia w sprawie zamówień rządowych (GPA): nie
Przedmiotowe zamówienie jest odpowiednie również dla małych i średnich przedsiębiorstw 
(MŚP): tak

5.1.7.  Zamówienia strategiczne
Podejście do ograniczania wpływu na środowisko: Przejście na gospodarkę o obiegu 
zamkniętym
Promowany cel społeczny: Należyta staranność w odniesieniu do praw człowieka w 
globalnych łańcuchach dostaw, Uczciwe warunki pracy

5.1.8.  Kryteria dostępności
Kryteria dostępności dla osób niepełnosprawnych zostały uwzględnione

5.1.9.  Kryteria kwalifikacji
Źródła kryteriów wyboru: Jednolity europejski dokument zamówienia (ESPD), Dokumenty 
zamówienia
Informacje dotyczące drugiego etapu procedury dwustopniowej: 
Minimalna liczba kandydatów, którzy zostaną zaproszeni do udziału w drugim etapie procedury
: 3
Maksymalna liczba kandydatów, którzy zostaną zaproszeni do udziału w drugim etapie 
procedury: 5
Procedura zostanie przeprowadzona w kolejnych etapach. Na każdym etapie niektórzy 
uczestnicy mogą zostać wyeliminowani

5.1.10.  Kryteria udzielenia zamówienia
Kryterium: 
Rodzaj: Jakość
Nazwa: Yritysreferenssien laatu ja hankinnan kohteen vastaavuus
Opis: Ehdokkaiden valinta neuvotteluvaiheeseen perustuu yritysreferenssien laatuun ja 
hankinnan kohteen vastaavuuteen. Arviointi kohdistuu projektinjohtourakoitsijan (PJU) sekä 
seuraavien suunnittelualojen yritysreferensseihin: - Pääsuunnittelu - TATE-suunnittelu - RAK 
FYS -suunnittelu Kukin edellä mainittu yritys toimittaa yhden referenssin, joka arvioidaan 
ennalta määriteltyjen kriteerien mukaisesti. Referenssejä arvioidaan muun muassa seuraavien 
osa-alueiden perusteella: - Referenssihankkeen koko suhteessa hankintaan - 
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Toteutusmuodon vastaavuus (yhteistoiminnalliset mallit) - Julkinen tilaaja - Olosuhdehallittujen 
arkisto- tai kokoelmatilojen toteutus - Ympäristöluokitus - Olosuhdehallinnan laatutaso ja 
dokumentoitu toimivuus Kunkin yrityksen referenssistä voi saada enintään 28 pistettä.Yritysten 
yhteenlaskettu enimmäispistemäärä on 112 pistettä. Neuvotteluvaiheeseen valitaan eniten 
pisteitä saaneet ehdokkaat osallistumispyynnössä ilmoitetun määrän mukaisesti.
Kategoria kryterium udzielenia zamówienia waga: Waga (wartość punktowa, dokładna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 112

5.1.11.  Dokumenty zamówienia
Termin występowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 16/03/2026 23:45:00 (UTC+02:
00) czas wschodnioeuropejski, czas środkowoeuropejski letni
Adres dokumentów zamówienia: https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/public/procedure/27925
/enotice/41873

5.1.12.  Warunki udzielenia zamówienia
Warunki zgłoszenia: 
Zgłoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgłoszenia: https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/tendering/procedure/27925
/call-for-tenders
Języki, w których można składać oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziału: fiński
Katalog elektroniczny: Dozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Oferenci mogą złożyć więcej niż jedną ofertę: Niedozwolone
Opis gwarancji finansowej: Valitun projektinjohtourakoitsijan tulee asettaa:Urakka-aikainen 
vakuus, jonka määrä on 10 % rakentamisen tavoitehinnasta (alv 0 %).Takuuajan vakuus, 
jonka määrä on 2 % lopullisesta toteutuneesta urakkahinnasta (alv 0 %).Vakuuden tulee olla 
pankin tai vakuutusyhtiön myöntämä omavelkainen takaus.Vakuudet tulee asettaa ennen 
sopimuksen allekirjoittamista ja ne ovat voimassa sopimusasiakirjojen mukaisesti.
Termin składania wniosków o dopuszczenie do udziału: 07/04/2026 12:00:00 (UTC+03:00) 
czas wschodnioeuropejski letni
Warunki zamówienia: 
Wykonanie zamówienia musi odbywać się w ramach programów zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Wymagane
Stosowane będą zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane będą płatności elektroniczne: tak

5.1.15.  Techniki
Umowa ramowa: 
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupów: 
Brak dynamicznego systemu zakupów

5.1.16.  Dalsze informacje, mediacja i odwołanie
Organ odwoławczy: Markkinaoikeus
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat postępowania o udzielenie 
zamówienia: Kiinteistö Oy Turun monitoimitilat
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat procedur odwoławczych: Kiinteistö 
Oy Turun monitoimitilat
Organizacja przyjmująca wnioski o dopuszczenie do udziału: Boost Brothers Oy
Organizacja rozpatrująca oferty: Boost Brothers Oy

https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/public/procedure/27925/enotice/41873
https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/public/procedure/27925/enotice/41873
https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/tendering/procedure/27925/call-for-tenders
https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/tendering/procedure/27925/call-for-tenders
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8. Organizacje

8.1.  ORG-0001
Oficjalna nazwa: Kiinteistö Oy Turun monitoimitilat
Numer rejestracyjny: 2679106-6
Adres pocztowy: Linnankatu 90 E
Miejscowość: TURKU
Kod pocztowy: 20100
Podpodział krajowy (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Kraj: Finlandia
E-mail: seppo.saaristo@tmtt.fi
Telefon: 0504333382
Inne punkty kontaktowe: 
Punkt kontaktowy: Boost Brothers Oy
E-mail: jani.kervinen@boostbrothers.fi
Telefon: +358409222263
Role tej organizacji: 
Nabywca
Lider grupy
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat postępowania o udzielenie 
zamówienia
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat procedur odwoławczych

8.1.  ORG-0002
Oficjalna nazwa: Hansel Oy (Hilma)
Numer rejestracyjny: FI09880841
Adres pocztowy: Mannerheiminaukio 1 A
Miejscowość: Helsinki
Kod pocztowy: 00100
Podpodział krajowy (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Kraj: Finlandia
E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: +358 295563630
Adres strony internetowej: https://www.hankintailmoitukset.fi
Role tej organizacji: 
TED eSender

8.1.  ORG-0004
Oficjalna nazwa: Boost Brothers Oy
Numer rejestracyjny: 2291220-3
Adres pocztowy: Rautatieläisenkatu 6
Miejscowość: Helsinki
Kod pocztowy: 00520
Podpodział krajowy (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Kraj: Finlandia
E-mail: jani.kervinen@boostbrothers.fi
Telefon: +358409222263
Adres strony internetowej: https://boostbrothers.fi/
Role tej organizacji: 
Nabywca

mailto:seppo.saaristo@tmtt.fi
mailto:jani.kervinen@boostbrothers.fi
mailto:tekninen@hankintailmoitukset.fi
https://www.hankintailmoitukset.fi
mailto:jani.kervinen@boostbrothers.fi
https://boostbrothers.fi/
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Organizacja przyjmująca wnioski o dopuszczenie do udziału
Organizacja rozpatrująca oferty

8.1.  ORG-0003
Oficjalna nazwa: Markkinaoikeus
Numer rejestracyjny: FI30061576
Adres pocztowy: Radanrakentajantie 5
Miejscowość: Helsinki
Kod pocztowy: 00520
Podpodział krajowy (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Kraj: Finlandia
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300
Adres strony internetowej: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Role tej organizacji: 
Organ odwoławczy

10. Zmiana

Poprzednia wersja ogłoszenia, która jest zmieniana
: 
3d9b589f-47c3-46cf-80a0-9f37dbe73053-01
Główny powód zmiany
: 
Korekta nabywcy
Opis
: 
Hankinta-asiakirjoissa ei ole aiemmin yksiselitteisesti määritelty, mikä suunnitteluvaihe otetaan 
huomioon suunnittelijoiden referenssejä arvioitaessa. Tilaaja tarkentaa, että suunnittelijoiden 
referensseiksi hyväksytään kohteet, joissa yleissuunnittelu on valmistunut viimeistään 
1.3.2026.Referenssinä voidaan esittää kohde, jossa yleissuunnitteluvaihe on päättynyt 
kyseiseen päivämäärään mennessä riippumatta siitä, onko kohteen toteutus tai muut 
myöhemmät suunnitteluvaiheet vielä käynnissä. Yleissuunnitteluvaiheen päättymisen 
vahvistaa kohteen tilaaja. Mikäli kohde ei ole vielä valmistunut, vahvistus annetaan liitteellä 2.6 
(yleissuunnitteluvaiheen vahvistuslomake).Hankintadokumentteja on päivitetty tämän 
tarkennuksen johdosta. Päivitetyt asiakirjat ovat liite 1.1, liite 1.2 ja liite 2.3. Lisäksi 
dokumentteihin on lisätty liite 2.6: yleissuunnitteluvaiheen vahvistuslomake.

10.1.  Zmiana
Identyfikator sekcji: LOT-0000
Opis zmian: Hankinta-asiakirjoissa ei ole aiemmin yksiselitteisesti määritelty, mikä 
suunnitteluvaihe otetaan huomioon suunnittelijoiden referenssejä arvioitaessa. Tilaaja 
tarkentaa, että suunnittelijoiden referensseiksi hyväksytään kohteet, joissa yleissuunnittelu on 
valmistunut viimeistään 1.3.2026.Referenssinä voidaan esittää kohde, jossa 
yleissuunnitteluvaihe on päättynyt kyseiseen päivämäärään mennessä riippumatta siitä, onko 
kohteen toteutus tai muut myöhemmät suunnitteluvaiheet vielä käynnissä. 
Yleissuunnitteluvaiheen päättymisen vahvistaa kohteen tilaaja. Mikäli kohde ei ole vielä 
valmistunut, vahvistus annetaan liitteellä 2.6 (yleissuunnitteluvaiheen vahvistuslomake).
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Hankintadokumentteja on päivitetty tämän tarkennuksen johdosta. Päivitetyt asiakirjat ovat liite 
1.1, liite 1.2 ja liite 2.3. Lisäksi dokumentteihin on lisätty liite 2.6: yleissuunnitteluvaiheen 
vahvistuslomake.
Dokumenty zamówienia zmieniono w dniu: 17/03/2026
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