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226989-2026 - Procedura konkurencyjna

Niemcy — Roboty budowlane w zakresie basenéw ptywackich — Sanierung, Attraktivierung und
Betrieb der Ahr-Therme Bad Neuenahr-Ahrweiler

OJ S 65/2026 02/04/2026

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy - Ogltoszenie o zmianie
Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
E-mail: Kambiz.Bardjasteh@ag-bnaw.de
Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Sanierung, Attraktivierung und Betrieb der Ahr-Therme Bad Neuenahr-Ahrweiler
Opis: Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beabsichtigt, die durch die Flutkatastrophe im Juli
2021 erheblich beschadigte Ahr-Therme baulich wiederherzustellen, funktional und inhaltlich
weiterzuentwickeln und anschlieRend langfristig durch einen privaten Betreiber betreiben zu
lassen. Ziel des Projekts ist es, - die Therme technisch, funktional und gestalterisch
zukunftsfahig aufzustellen, - einen dauerhaft wirtschaftlichen Betrieb ohne laufende
Betriebszuschisse zu ermoglichen, - und einen unternehmerisch handelnden Partner zu
gewinnen, der Planung, Bau, Investition und Betrieb als integriertes Gesamtprojekt versteht.
Das Vergabeverfahren richtet sich daher ausdricklich nicht allein an Bauunternehmen,
sondern an Unternehmen, die Uber Erfahrung in der Planung, Errichtung und dem
wirtschaftlichen Betrieb von Thermen oder vergleichbaren Anlagen verfigen.
Identyfikator procedury: 3a38d2b7-28d1-4d47-8d5b-1f2f26bc7d88
Wewnetrzny identyfikator: 221/24
Rodzaj procedury: Dialog konkurencyjny
Gtéwne aspekty procedury: Das Vergabeverfahren gliedert sich in folgende Phasen: 1.
Teilnahmewettbewerb 2. Einladung zum wettbewerblichen Dialog 3. Fakultative
Aufklarungsgesprache 4. Abgabe indikativer Angebote und Reduzierung der Teilnehmerzahl
5. Dialog- und Verhandlungsphase 6. Abgabe finaler Angebote 7. Zuschlagswertung 8.
Preferred-Bidder-Phase 9. Zuschlag Naheres regelt die Bewerbungsbedingungen.

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45212212 Roboty budowlane w zakresie basendéw ptywackich
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71220000 Ustugi projektowania architektonicznego, 71320000
Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania, 45331000 Instalowanie urzgdzen grzewczych,
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, 79993000 Ustugi zarzgdzania obiektami budowlanymi i
urzgdzeniami, 65100000 Ustugi przesytu wody i podobne, 70123000 Sprzedaz nieruchomosci

2.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Felix-Rutten-StralRe
Miejscowos¢: Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Kod pocztowy: 53474
Podpodziat krajowy (NUTS): Ahrweiler (DEB12)
Kraj: Niemcy

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YK7M9OQH# 1. Die Teilnahmeantrage
sind mit den geforderten Erklarungen und Nachweisen innerhalb der Teilnahmefrist
elektronisch - nur Uber das Bietertool der Vergabeplattform einzureichen. Hierzu kann das
veroffentlichte vorbereitete Teilnahmeformular genutzt werden. Hinsichtlich der
Eigenerklarungen kann der Nachweis vorlaufig durch eine Einheitliche Europaische
Eigenerklarung gefiihrt werden. MaRRgeblich bleibt jedoch der Inhalt der Bekanntmachung. 2.
Das Vergabeverfahren wird elektronisch Uber die Vergabeplattform geflihrt. Das
bieterindividuelle Postfach auf der Vergabeplattform fungiert als "elektronischer Briefkasten"
der Bieter und ist fir den Zugang von Erklarungen, Nachforderungen pp. im Vergabeverfahren
mafgeblich und verbindlich. 3. Der Versand der Einladungen zum Verhandlungsgesprach, der
Informationsschreiben gemafl § 134 GWB und sonstiger Schriftverkehr, wie z.B.
Nachforderungen, erfolgt ebenso Uber das Bieterpostfach der Vergabeplattform. 4. Eine
Ausnahme von der Nutzung der Vergabeplattform besteht fir das Zuschlagsschreiben. Dieses
kann vom Auftraggeber direkt an die vom Bieter angegebene E-Mail-Adresse versandt
werden. 5. Im Falle der Bewerbung einer Arbeits-/Bietergemeinschaft erfolgt die
Korrespondenz ausschliellich Uber den bevollmachtigten Partner der Arbeits-
/Bietergemeinschaft. 6. Werden die Leistungen von einer Bietergemeinschaft angeboten, sind
die Auskunfte fur jedes Mitglied der Bietergemeinschaft zu erklaren. Will sich der Bieter bei der
Leistungserbringung Dritter bedienen, sind die Ausklnfte auf Verlangen auch von Dritten
abzugeben.
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE
vob-a-eu -

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédfa: Uwaga
Naruszenie obowigzkéw okreslonych w podstawach wykluczenia o charakterze wytgcznie
krajowym:
Udziat w organizacji przestepczej:
Przestepstwa terrorystyczne lub przestepstwa zwigzane z dziatalnoscig terrorystyczna:
Pranie pieniedzy lub finansowanie terroryzmu:
Naduzycia:
Korupcja:
Praca dzieci i inne formy handlu ludzmi:
Naruszenie obowigzku ptatno$ci podatkéw: Erklarung des Bewerbers, dass er seiner
Verpflichtung zur Zahlung von Steuern nachgekommen ist.
Naruszenie obowigzku optacenia sktadek na ubezpieczenie spoteczne: Erklarung des
Bewerbers, dass er seiner Verpflichtung zur Zahlung von Sozialversicherungsbeitragen
nachgekommen ist.
Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa ochrony srodowiska:
Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa socjalnego:
Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa pracy:
Niewyptacalno$c¢:
Aktywami zarzgdza likwidator:
Dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona:
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Inna sytuacja podobna do upadto$ci wynikajgca z prawa krajowego:

Powazne wykroczenie zawodowe:

Porozumienia z innymi wykonawcami majgce na celu zaktdcenie konkurencji:

Konflikt intereséw spowodowany udziatem w postepowaniu o udzielenie zamowienia:
Bezposrednie lub posrednie zaangazowanie w przygotowanie przedmiotowego postepowania
0 udzielenie zamowienia:

Rozwigzanie umowy przed czasem, odszkodowania lub inne poréwnywalne sankcje:
Wprowadzenie w btgd, zatajenie informaciji, niemoznos$¢ przedstawienia wymaganych
dokumentéw lub uzyskanie poufnych informacji na temat przedmiotowego postepowania:

5. Cze$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Sanierung, Attraktivierung und Betrieb der Ahr-Therme Bad Neuenahr-Ahrweiler
Opis: Das Projekt basiert auf einem mehrteiligen Vertragswerk, das aus einer Mantelurkunde
sowie mehreren inhaltlich aufeinander abgestimmten Vertragsteilen besteht: Teil A -
Planungs- und Bauvertrag (Generalunternehmer / Totalunternehmer). Leistungsteil 1:
Reparatur und Wiederherstellung (férderfinanzierter Leistungsteil) Geschatztes
Kostenvolumen Reparatur/Wiederherstellung: 21.518.850,00 EUR Leistungsteil 2:
Attraktivierung der Therme (unternehmerischer Leistungsteil) geschatztes Volumen 6.000.000
EUR Teil B - Pachtvertrag Uber den Betrieb der Ahr-Therme Laufzeit 20 Jahre, Teil C -
Wasserliefervertrag (Heilwasser "GroRRer Sprudel"), Teil D - Grundstiuckskaufvertrag (optionale
Hotelentwicklung). Optional kann ein angrenzendes Grundstuck fir die Errichtung eines
Hotels mit mindestens 200 Betten erworben werden.
Wewnetrzny identyfikator: 221/24

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45212212 Roboty budowlane w zakresie basendéw ptywackich
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71220000 Ustugi projektowania architektonicznego, 71320000
Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania, 45331000 Instalowanie urzgdzen grzewczych,
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, 79993000 Ustugi zarzgdzania obiektami budowlanymi i
urzgdzeniami, 65100000 Ustugi przesytu wody i podobne, 70123000 Sprzedaz nieruchomosci
Opcije:
Opis opcji: Ein Grundstuck, gelegen an der Felix-Rutten-Stral3e mit einer Flache von ca. 3600
m? kann erworben werden unter Ubernahme einer Bauverpflichtung fir ein Hotel mit
mindestens 200 Betten.

5.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Felix-Ritten-Strale
Miejscowosé: Bad Neuenahr-Ahrweiler
Kod pocztowy: 53474
Podpodziat krajowy (NUTS): Ahrweiler (DEB12)
Kraj: Niemcy

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczgtkowa: 01/12/2026
Data zakonczenia trwania: 31/12/2051

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
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Udziat nie jest zastrzezony.

Nalezy poda¢ imiona i nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe cztonkéw personelu
wyznaczonych do realizacji zamowienia: Wymagane we wniosku o dopuszczenie do udziatu
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE

Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Przedmiotowe zamdwienie jest odpowiednie rowniez dla matych i srednich przedsiebiorstw
(MSP): tak

Informacje dodatkowe: #Besonders auch geeignet flr:freelance#, #Besonders auch geeignet
fur:selbst#, #Besonders auch geeignet fur:other-sme#

5.1.7. Zamowienia strategiczne
Cel zamowienia strategicznego: Zamowienia inne niz strategiczne

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Proporcja podwykonawstwa
Opis kryterium selekgciji: 1. Erklarung, ob und hinsichtlich welcher Leistungen sich der
Bewerber der Kapazitaten anderer Unternehmer bedient und ihm die dann erforderlichen
Mittel zur Verfliigung stehen. 2. Angaben des Teils des Auftrages, den der Bewerber unter
Umstanden an Dritte vergeben will.

Kryterium: Srednia roczna liczba pracownikéw

Opis kryterium selekgcji: Erlauterung zur Anzahl der Beschaftigten und deren Ausbildung
innerhalb der letzten 3 Jahre (FUhrungspersonal, Architekt, Ingenieure, Techniker etc.) (§ 122
Abs. 2 Nr. 3 GWB).

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekcji: Mindestanforderung an die Erfahrung des Bewerbers: (1) Der
Bewerber muss uber einschlagige Erfahrungen in der Planung und im Betrieb von Thermen
oder vergleichbaren Bade- und Freizeitanlagen verfugen. (2) Als Mindestanforderung sind
nachzuweisen: a) Planungserfahrung: Mindestens ein Projekt, bei dem der Bewerber oder ein
mit ihm verbundenes Unternehmen die Planung einer Therme oder eines vergleichbaren
Bades eigenverantwortlich oder maf3geblich gesteuert hat. b) Betriebserfahrung: Mindestens
ein Projekt, bei dem der Bewerber eine Therme oder ein vergleichbares Bad Uber einen
Zeitraum von mindestens drei Jahren in eigener wirtschaftlicher Verantwortung betrieben hat.
Eine blof3e technische oder kaufmannische Betriebsfuhrung fur Dritte genugt nicht.
Hinsichtlich aller Referenzen ist darzustellen, inwieweit die im Rahmen der Referenzobjekte
erbrachten Leistungen von den zur Leistungserbringung vorgesehenen Personen erbracht
worden sind. Zu den Referenzen hat der Bewerber mitzuteilen, inwieweit sie von den zur
Ausfuhrung vorgesehenen Personen erbracht worden sind; ebenso Namen, Anschrift und
Kontaktdaten des Referenzgebers. Empfehlungsschreiben sind wiinschenswert. Der
Bewerber hat fur die jeweilige Referenz eine kurze Beschreibung der Malihahme zu machen
(max. 3 DINA4-Seiten). Fir die Referenzangaben kann die vorbereitete Excel-Datei
"Teilnahmeantrag" genutzt werden. Mal3geblich ist der Inhalt der Bekanntmachung. Den
Teilnahmeantrag bitten wir im Excel-Format einzureichen, sonstige Unterlagen in PDF. Es ist
mdglich, ein Mehr an Eignung durch weitere Referenzen nachzuweisen. Bei
gleichqualifizierten Bewerbern entscheidet hinsichtlich der Teilnehmerauswahl das Los.

Kryterium: Ogélny roczny obrot
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Opis kryterium selekcji: Erklarung uber den Gesamtumsatz des Bewerbers in den letzten 3
Geschaftsjahren (§ 122 Abs. 2 Nr. 2 GWB).

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekgciji: (1) Der Bewerber hat seine wirtschaftliche und finanzielle
Leistungsfahigkeit durch geeignete Unterlagen nachzuweisen. (2) Hierzu sind mindestens
vorzulegen: a) JahresabschllUsse oder vergleichbare Unterlagen der letzten drei
abgeschlossenen Geschéaftsjahre; b) eine Bankerklarung, Finanzierungsbestatigung oder ein
gleichwertiger Nachweis, aus dem hervorgeht, dass der Bewerber im Auftragsfall in der Lage
ist, eine Eigeninvestition in Hohe von mindestens bis zu 1,5 Mio. EUR zu erbringen. Der
Nachweis eines hoheren Betrages stellt ein Mehr an Eignung dar.

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekgcji: 1. Gehort der Bewerber einer Gruppe von Unternehmen an, hat er mit
seinem Teilnahmeantrag zu erklaren, inwieweit er mit den weiteren Unternehmen verknupft
ist. 2. Erklarung des Bewerbers, dass er nicht zu den in Artikel 5 k) Absatz 1 der Verordnung
(EU) Nr. 833/2014 in der Fassung des Art. 1 Ziff. 23 der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates
vom 8. April 2022 (SanktionenVO) genannten Unternehmen oder Personen mit
Russlandbezug gehort. Gehort der Bewerber einer Gruppe von Unternehmen an, hat er mit
seinem Teilnahmeantrag zu erklaren, dass dies auch nicht auf die verbundenen Unternehmen
zutrifft.

Kryterium: Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu ryzyka zawodowego

Opis kryterium selekcji: Mindestanforderung: Der Bewerber muss Uber eine
Berufshaftpflichtversicherung verfigen, deren Deckungssumme fur Personenschaden
mindestens 1,5 Mio. EUR und zusatzlich fir sonstige Sach- und Vermdgensschaden
mindestens 1,5 Mio. EUR betragt. Dies ist durch eine Bescheinigung Uber die
Haftpflichtversicherung oder durch eine Erklarung der Versicherung nachzuweisen, dass die
Versicherungssumme im Auftragsfall zur Verfligung stehen wird. Die geforderten Nachweise
sind in Textform einzureichen.

Kryterium: Specyficzny roczny obrot

Opis kryterium selekgcji: Erklarung tber den Umsatz fur Leistungen, die mit den
ausgeschriebenen Planungsleistungen vergleichbar sind, in den letzten 3 Geschaftsjahren (§
122 Abs. 2 Nr. 2 GWB).

Kryterium: Wpis do rejestru handlowego

Opis kryterium selekgciji: Ist der Bewerber eine juristische Person, hat er mit seinem
Teilnahmeantrag einen Handelsregisterauszug oder einen den Rechtsvorschriften seines
Heimatstaates entsprechenden Nachweis vorzulegen.

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekgcji: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswahl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Umfang und Tiefe
der Betriebserfahrung: - Anzahl der in eigener wirtschaftlicher Verantwortung betriebenen
Thermen, - Dauer der jeweiligen Betriebsverantwortung, - Grékenordnung und Komplexitat
der Anlagen.

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury
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Waga (wartos¢ procentowa, doktadna): 15,00

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekgcji: Erflllen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswabhl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Wirtschaftlicher
Erfolg des Betriebs: Bewertet wird, inwieweit der Bewerber darlegt, dass die von ihm
betriebenen Thermen in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren tberwiegend
kostendeckend oder mit positivem Betriebsergebnis gefuhrt wurden.

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Waga (wartos¢ procentowa, dokftadna): 15,00

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekgcji: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswahl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Vergleichbarkeit und
Komplexitat der Referenzen: - Sanierungs- und Bestandsprojekte, - 6ffentlich-rechtliche
Auftraggeber, - Fordermittelprojekte.

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Waga (wartos¢ procentowa, dokfadna): 15,00

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekcji: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswahl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Integrationsfahigkeit
Planung - Bau - Betrieb: - Erfahrungen mit integrierten Projekten, - Projektorganisation und
Schlisselpersonal.

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Waga (wartos¢ procentowa, dokfadna): 15,00

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekgcji: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswabhl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Unternehmerisches
Engagement: - Plausibilitat der Bereitschaft zur Eigeninvestition, - Erfahrungen mit
vergleichbaren Investitionen.

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Waga (wartos¢ procentowa, dokftadna): 20,00

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekcji: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswahl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Hohe der durch
Bankerklarung, Finanzierungsbestatigung oder ein gleichwertiger Nachweis, aus dem
hervorgeht, dass der Bewerber im Auftragsfall in der Lage ist, eine Eigeninvestition in Hohe
von mehr zu 1,5 Mio. Euro zu leisten.
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Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Waga (wartos¢ procentowa, doktadna): 20,00

Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:

Minimalna liczba kandydatéw, ktdrzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
13

Maksymalna liczba kandydatow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie
procedury: 5

Procedura zostanie przeprowadzona w kolejnych etapach. Na kazdym etapie niektérzy
uczestnicy moga zosta¢ wyeliminowani

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: Hauptkriterium A - Architektonische und funktionale Gesamtqualitat
Opis: Gegenstand der Bewertung ist das Zusammenspiel von Reparatur/Wiederherstellung
und Attraktivierung zu einem gestalterisch, funktional und betrieblich stimmigen Gesamtbild.
Technisch zwingende Malinahmen zur Wiederherstellung oder Genehmigungsfahigkeit sind
nicht eigenstandig wertungsrelevant, konnen jedoch Bestandteil des architektonischen
Gesamteindrucks sein. A1 Architektonisches Gesamtkonzept: 100 Punkte A2 Funktionale
Qualitat und Nutzerfiihrung: 60 Punkte A3 Dauerhaftigkeit und Angemessenheit der
Gestaltung: 40 Punkte Summe: 200 Punkte A1 - Architektonisches Gesamtkonzept: Bewertet
wird insbesondere: - die gestalterische Qualitat der Wiederherstellung (Farb-, Material- und
Oberflachenkonzepte), - die Integration der Attraktivierungsmaflinahmen in den Bestand, - die
Wahrnehmbarkeit der Therme als architektonisch zusammenhangende Einheit. A2 -
Funktionale Qualitat und Nutzerfihrung: Bewertet wird insbesondere: - die Funktionalitat der
Raum- und Nutzungskonzepte, - die Qualitat der Besucherfiihrung, - die Unterstitzung
effizienter und stérungsfreier Betriebsablaufe. A3 - Dauerhaftigkeit und Angemessenheit:
Bewertet wird insbesondere: - Robustheit und Dauerhaftigkeit der Materialien, -
Angemessenheit fur einen langfristigen 6ffentlichen Betrieb, - Beitrag zur Werthaltigkeit und
Instandhaltungsfreundlichkeit. Die Bewertung erfolgt anhand qualitativer Bewertungsstufen (z.
B. Uberzeugend / schlUssig / teilweise schlussig / nicht schlissig).
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (warto$¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 200
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: Hauptkriterium B - Qualitat und Plausibilitat des Betriebskonzepts
Opis: Bewertet wird die Qualitat und Plausibilitdt des Betriebskonzepts unter besonderer
Berlcksichtigung eines dauerhaft wirtschaftlichen Betriebs ohne laufende Betriebszuschusse.
4.2 Unterkriterien und Punkteverteilung: B1 Wirtschaftliche Plausibilitat: 100 Punkte B2
Organisations- und Betriebskonzept: 65 Punkte B3 Nachhaltigkeit und Kostensteuerung: 35
Punkte Summe: 200 Punkte B1 - Wirtschaftliche Plausibilitat: Bewertet wird insbesondere: -
Nachvollziehbarkeit der Erlos- und Kostenannahmen, - Plausibilitat der
Auslastungsannahmen, - Konsistenz zwischen Attraktivierungs- und Betriebskonzept. B2 -
Organisations- und Betriebskonzept: Bewertet wird insbesondere: - Klarheit der
Organisationsstruktur, - Angemessenheit des Personaleinsatzes, - Fahigkeit des
Betriebsmodells, auf saisonale und betriebliche Schwankungen sachgerecht zu reagieren. B3
- Nachhaltigkeit und Kostensteuerung: Bewertet wird insbesondere: - Umgang mit Energie-
und Betriebskosten, - Konzepte zur laufenden Instandhaltung, - langfristige Sicherung der
Wirtschaftlichkeit.
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Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 200

Kryterium:

Rodzaj: Jakos¢

Nazwa: Hauptkriterium C - Wirtschaftliches Gesamtangebot

Opis: Die wirtschaftliche Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell. Allgemeine
Rechenformel: Punkte = (gunstigster Angebotswert / zu wertender Angebotswert) x maximale
Punktzahl Fur jedes Unterkriterium erfolgt die Bewertung getrennt. Hochstwerte
(Maximalwerte) stellen Muss-Anforderungen dar; Angebote oberhalb dieser Werte werden im
jeweiligen Unterkriterium nicht gewertet. C1 Pacht (Fest- und/oder Umsatzpacht): 160 Punkte
C2 Entgelt Planung / Projektsteuerung: 90 Punkte C3 Wasserpreis: 60 Punkte C4 Zuschuss
Instandhaltung: 90 Punkte Summe: 400 Punkte C1 - Pacht: Bewertet wird die wirtschaftliche
Attraktivitat der vom Bieter angebotenen Pachtregelung fur die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler.
Zulassig sind: - reine Festpachtmodelle, - kombinierte Modelle (Festpacht zzgl.
Umsatzbeteiligung). Vergleichbarkeit der Angebote: Zur Herstellung der Vergleichbarkeit wird
aus jedem Angebot ein normierter jahrlicher Pachtertrag fur die Stadt ermittelt. Hierzu legt der
Auftraggeber ein einheitliches Referenzumsatzszenario zugrunde, das fir alle Bieter
gleichermalden gilt. Es wird davon ausgegangen, dass 200.000 Besucher (Voll-Zahler) pro
Jahr die Therme besuchen. Dieses Referenzumsatzszenario dient ausschlie3lich der
rechnerischen Vergleichbarkeit und stellt keine Prognose oder Erwartung des tatsachlichen
Betriebsumsatzes dar. Aus dem jeweiligen Angebot ergibt sich daraus ein rechnerischer
jahrlicher Ertrag (Festpacht zzgl. Umsatzpachtanteil). Bewertung: Die Bewertung erfolgt nach
folgender Methodik: - Das Angebot mit dem hdchsten normierten jahrlichen Ertrag erhalt die
volle Punktzahl von 160 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional im Verhaltnis
zu diesem Angebot bewertet. Die Punkteberechnung erfolgt nach folgender Formel: Punkte =
(jahrlicher Ertrag des zu wertenden Angebots / hdchster jahrlicher Ertrag) x 160

C2 - Planung und Bauleitung: (1)
Bewertungsgegenstand: Bewertet wird das vom Bieter angebotene Entgelt fur die Planungs-
und Bauleitungsleistungen gemaf Teil A der Vertragsurkunde. Der maximal zulassige
Entgeltsatz betragt 29 %. Angebote mit einem hoheren Entgeltsatz werden nicht gewertet. (2)
Bewertung: Wertungsrelevant sind Abschlage auf den maximal zuldssigen Entgeltsatz. Die
Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem niedrigsten zulassigen
Entgeltsatz erhalt die volle Punktzahl von 90 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden
proportional im Verhaltnis zu diesem Angebot bewertet. Punkte = (niedrigster angebotener
Entgeltsatz / angebotener Entgeltsatz) x 90 Der Auftraggeber behalt sich vor, bei auffallig
niedrigen Entgeltsatzen eine Plausibilitatsprifung durchzuflhren.

§ 4 Unterkriterium C3 - Wasserpreis gemafn
Wasserliefervertrag (60 Punkte) (1) Bewertungsgegenstand: Bewertet wird der vom Bieter
angebotene (Warm-)Wasserpreis gemal} Teil C der Vertragsurkunde. Der Mindest-
Wasserpreis betragt 2,41 EUR/Kubikmeter (netto ohne MwSt.). Angebote, die einen
niedrigeren Wasserpreis antragen, erhalten 0 Punkte fur dieses Kriterium. Die Bewertung
erfolgt mit der prognostizierten Wassermenge von 70.000 m?® pro Jahr. (2) Bewertung: Die
Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem héchsten Wasserpreis
erhalt die volle Punktzahl von 60 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional
bewertet. Punkte = (angebotener Wasserpreis / h6chster angebotener Wasserpreis) x 60

§ 5 Unterkriterium C4 - Zuschussbedarf fur
Instandhaltung und Instandsetzung (90 Punkte) (1) Bewertungsgegenstand: Bewertet wird der
vom Bieter geforderte jahrliche Zuschuss fir Instandhaltung und Instandsetzung der Ahr-
Therme gemaf Teil B der Vertragsurkunde. Der Auftraggeber legt einen maximal zulassigen
Zuschussbetrag fest und zwar 300.000 Euro (netto) pro Jahr. Angebote, die diesen Betrag
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Uberschreiten, werden nicht gewertet. (2) Bewertung: Die Bewertung erfolgt nach dem
Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem niedrigsten Zuschussbedarf erhalt die volle
Punktzahl von 90 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional bewertet. Punkte =
(niedrigster angebotener Zuschuss / angebotener Zuschuss) x 90 Bei einem Zuschussbedarf
von 0 EUR wird die volle Punktzahl vergeben.

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia waga: Waga (warto$¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 400

Kryterium:

Rodzaj: Jakosé

Nazwa: Hauptkriterium D - Akzeptanz der Vertragsentwurfe

Opis: (1) Bewertet wird die Akzeptanz der vom Auftraggeber vorgegebenen Vertragsentwurfe
(Mantelurkunde sowie Teil A bis D) hinsichtlich der nicht preislichen und nicht zwingenden
vertraglichen Regelungen. (2) Vertragsbestimmungen, die vom Auftraggeber als zwingende
Muss-Anforderungen festgelegt sind, sind nicht Gegenstand der Wertung. Abweichungen von
diesen zwingenden Anforderungen fihren zum Ausschluss des Angebots. (3) Gegenstand der
Bewertung sind ausschliellich solche Abweichungen, Erganzungen oder
Anderungsvorschlage, die die Risikoverteilung, Haftung, Leistungspflichten oder
Vertragsdurchfuhrung betreffen und nach den Vergabeunterlagen grundsatzlich zulassig sind.
(4) Die Bewertung erfolgt anhand folgender Bewertungsstufen: 0-30 Punkte bei
Abweichungen, die zu einer sehr unguinstigen Risikoverteilung zulasten des Auftraggebers
fuhren, insbesondere durch: weitgehende Haftungsbeschrankungen, Ausschluss oder
erhebliche Einschrankung von Mangelrechten, wesentliche Reduzierung der vertraglich
vorgesehenen Leistungspflichten. 40-60 Punkte bei Abweichungen, die zu einer unglnstigen
Risikoverteilung zulasten des Auftraggebers fiihren, insbesondere durch: Verkirzung von
Verjahrungsfristen fir Mangelanspriche, Einschrankungen von Sicherheiten, einseitige
Erleichterungen zugunsten des Auftragnehmers. 70 Punkte bei Angeboten, die keine oder nur
unwesentliche Abweichungen von den vorgegebenen Vertragsentwurfen enthalten. 80-100
Punkte bei Angeboten, die eine fir den Auftraggeber glinstigere Risikoverteilung vorsehen als
der vorgeschlagene Vertragsentwurf, insbesondere durch: erweiterte Haftung oder
Sicherheiten, langere Verjahrungsfristen, zusatzliche Kooperations- oder Mitwirkungspflichten
des Auftragnehmers.

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (warto$¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 100

Kryterium:

Rodzaj: Jakosé

Nazwa: Hauptkriterium E - Hotelgrundsttick-Anzahl der Betten

Opis: Bezugnehmend auf Projektbeschreibung wird der Verkauf des Hotelgrundstticks
dergestalt ausgeschrieben, dass Angebote, mit denen ein Kauf des Hotelgrundstlicks nicht
angeboten wird, gleichwohl gewertet werden. Im Rahmen der Wertung erhalt ein solches
Angebot hinsichtlich des Hauptkriteriums E keine Punkte. Keine Punkte erhalt ein Angebot
hinsichtlich des Hauptkriteriums E, mit dem zwar der Kauf des Hotelgrundstlcks angeboten,
aber nicht die bauliche Realisierung von mindestens 200 Betten angetragen wird. Angebote,
die den Kauf des Hotelgrundstiicks umfassen kénnen hinsichtlich der Anzahl der Betten max.
50 Punkte erhalten. 6.1 Bewertungsgegenstand ist die Anzahl der Betten, die ein Bieter im
Rahmen der Realisierung verpflichtet antragt. Die Bewertung erfolgt nach dem
Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem der hdchsten Anzahl an Betten, die die Zahl 200
Ubersteigt, erhalt die volle Punktzahl von 50 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden
proportional im Verhaltnis zu diesem Angebot bewertet. Punkte = (angebotene Anzahl an
Betten, die Z. 200 Ubersteigt/hdchste angebotene Anzahl an Betten, die die Z. 200 Ubersteigt)
x 50
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Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 50

Kryterium:

Rodzaj: Cena

Nazwa: Hauptkriterium F - Kaufpreis

Opis: Bezugnehmend auf Projektbeschreibung wird der Verkauf des Hotelgrundstlcks der
Gestalt ausgeschrieben, dass Angebote, mit denen ein Kauf des Hotelgrundstticks nicht
angeboten wird, gleichwohl gewertet werden. Im Rahmen der Wertung erhalt ein solches
Angebot hinsichtlich des Hauptkriteriums F keine Punkte. Keine Punkte erhalt ein Angebot
hinsichtlich des Hauptkriteriums F, mit dem zwar der Kauf des Hotelgrundstticks angeboten,
aber der angebotene Kaufpreis nicht oberhalb des Betrages von 480. Euro/Quadratmeter liegt
(Mindestkaufpreis). Angebote, die den Kauf des Hotelgrundstiicks umfassen kénnen
hinsichtlich des angebotenen Kaufpreises max. 50 Punkte erhalten. 7.1
Bewertungsgegenstand ist die der Kaufpreis pro Quadratmeter, die ein Bieter im Rahmen des
Kaufs verpflichtet antragt. Die Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell: - Das Angebot
mit dem hochsten Kaufpreis, der ein Betrag von 480 Quadratmeter Ubersteigt, erhalt die volle
Punktzahl von 50 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional im Verhaltnis zu
diesem Angebot bewertet. Punkte = (angebotener Kaufpreis, der einen Betrag von 480 EUR
Quadratmeter Ubersteigt/ hochster angebotener Kaufpreis, der den Betrag von 480 EUR je
Quadratmeter Ubersteigt) x 50

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 50

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zaméwienia sg oficjalnie dostepne: niemiecki
Adres dokumentéw zaméwienia: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YK7M9QH
/documents
Kanat komunikaciji ad hoc:
Adres URL.: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YK7MOQH

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YK7M9QH
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niemiecki
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Niedozwolone
Termin skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu: 06/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
czas wschodnioeuropejski, czas srodkowoeuropejski letni
Informacje, ktére mozna uzupetnié¢ po uptywie terminu zgtoszen:
Wedtug uznania nabywcy wszystkie brakujgce dokumenty dotyczgce oferenta mogg zostaé
przedtozone pozniej.
Informacje dodatkowe: Der Auftraggeber behalt sich vor, wenn dies aus Grinden eines
ausreichenden Wettbewerbs erforderlich ist, fehlende unvollstandige oder fehlerhafte
Unterlagen nachzufordern, soweit dies rechtlich zulassig ist, insbesondere im Sinne des § 16a
EU VOB/A.
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamowienia musi odbywacé sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone
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Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: nie

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Vergabekammer Rheinland-Pfalz Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr,
Landwirtschaft und Weinbau
Informacje o terminach odwotania: Von Bewerbern/Bietern erkannte Verstée der
vergebenden Stelle gegen das geltende Vergaberecht hat der Bieter gegenuber dem
Auftraggeber innerhalb von 10 Kalendertagen zu rtgen. Erklart der Auftraggeber, dass er der
Ruge nicht abhelfen will, hat der Bieter binnen einer Frist von 15 Tagen nach Eingang der
Mitteilung bei folgender Stelle schriftlich einen Nachprifungsantrag zu stellen:
Vergabekammer Rheinland-Pfalz Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und
Weinbau Stiftsstrale 9 55116 Mainz Deutschland E-Mail: vergabekammer.rip@mwvlw.rlp.de
Tel.: +49 6131/ 165240 Fax: +49 6131/ 162113
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Webeler Rechtsanwalte
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
Numer rejestracyjny: 071310007007-001-84
Adres pocztowy: Hauptstralte 116
Miejscowos¢: Bad Neuenahr-Ahrweiler
Kod pocztowy: 53474
Podpodziat krajowy (NUTS): Ahrweiler (DEB12)
Kraj: Niemcy
E-mail: Kambiz.Bardjasteh@ag-bnaw.de
Telefon: +49 2641 9058222
Adres strony internetowej: http://www.bad-neuenahr-ahrweiler.de
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Webeler Rechtsanwalte
Numer rejestracyjny: DE203132968
Adres pocztowy: Lohrstralle 99
Miejscowos¢: Koblenz
Kod pocztowy: 56068
Podpodziat krajowy (NUTS): Koblenz, Kreisfreie Stadt (DEB11)
Kraj: Niemcy
E-mail: t.frank@webeler-rechtsanwaelte.de
Telefon: +49 261988662-0
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Faks: +49 261988662-20

Adres strony internetowej: http://www.webeler-rechtsanwaelte.de

Role tej organizaciji:

Podmiot swiadczgcy ustugi w zakresie zamodwien

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia

8.1. ORG-0003
Oficjalna nazwa: Vergabekammer Rheinland-Pfalz Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr,
Landwirtschaft und Weinbau
Numer rejestracyjny: DE355604198
Adres pocztowy: Stiftstralle 9
Miejscowos¢: Mainz
Kod pocztowy: 55116
Podpodziat krajowy (NUTS): Mainz, Kreisfreie Stadt (DEB35)
Kraj: Niemcy
E-mail: vergabekammer.rip@mwvlw.rlp.de
Telefon: +49 613116-5240
Faks: +49 613116-2113
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy

8.1. ORG-0004
Oficjalna nazwa: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numer rejestracyjny: 0204:994-DOEVD-83
Miejscowos¢: Bonn
Kod pocztowy: 53119
Podpodziat krajowy (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Kraj: Niemcy
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Role tej organizaciji:
TED eSender

10. Zmiana
Poprzednia wersja ogtoszenia, ktdra jest zmieniana

8b298bbd-f9d4-43b0-a56b-3a59bf4f2f34-01
Gtéwny powdd zmiany
Aktualizacja informacji

10.1. Zmiana
Identyfikator sekcji: PROCEDURE
Opis zmian: Frist fir den Eingang der Teilnahmeantrage: anstatt: 27.04.2026, 10:00 Uhr muss
es heilRen: 06.05.2026, 10:00 Uhr.

Informacje o ogtoszeniu
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Identyfikator/wersja ogtoszenia: 4eed918f-2fd9-4703-9e34-399c40cfad53 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 01/04/2026 13:43:35 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski,
czas srodkowoeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niemiecki

Numer publikacji ogtoszenia: 226989-2026

Numer wydania Dz.U. S: 65/2026

Data publikacji: 02/04/2026
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