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325812-2026 - Procedura konkurencyjna

Niderlandy — Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub
ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej — Partnerselectie Hoogbouw Ede-
Zuid

OJ S 91/2026 12/05/2026

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Gemeente Ede
E-mail: Inkopen@ede.nl
Status prawny nabywcy: Instytucja regionalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Opis: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Identyfikator procedury: 7b5eb433-8543-4ec4-a3e6-faa5f5e6¢c5d3
Rodzaj procedury: Dialog konkurencyjny

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45200000 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych
obiektéw budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii Igdowej i wodnej
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkéw, 70110000
Ustugi rozbudowy nieruchomosci, 71241000 Studia wykonalnosci, ustugi doradcze, analizy

2.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Veluwe (NL221)
Kraj: Niderlandy
Informacje dodatkowe: Gemeente Ede

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: De gemeente Ede en woningcorporatie Woonstede zijn voornemens
om middels deze aanbestedingsprocedure een partner te selecteren voor de opgave van de
gebiedsontwikkeling Hoogbouw Ede-Zuid. Hoogbouw Ede-Zuid Hoogbouw Ede-Zuid is een
buurt met veel potentie, betrokken bewoners en waardevolle initiatieven, maar kent
tegelijkertijd aanzienlijke sociale en ruimtelijke uitdagingen. De gemeente Ede en Woonstede
zetten zich daarom gezamenlijk in voor een nieuw en duurzaam perspectief voor Hoogbouw
Ede-Zuid en haar inwoners. Hiertoe is een langjarig programma opgezet, dat loopt tot ten
minste 2040. Dit programma richt zich op een integrale gebiedsbrede aanpak, waarin
ruimtelijke vernieuwing hand in hand gaat met sociale ontwikkeling. Het doel is nadrukkelijk
niet enkel herontwikkeling, maar een doorontwikkeling: voortbouwen op de kracht die al in de
buurt aanwezig is. Samen met bewoners en maatschappelijke partners wordt toegewerkt naar
een vitale, diverse en trotse wijk, waar bewoners zich thuis en veilig voelen. De opgave De
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gebiedsontwikkeling omvat een sloop-nieuwbouwopgave waarbij — op basis van de huidige
planvorming — wordt uitgegaan van een bruto toevoeging van circa 592 woningen. De exacte
invulling en verdeling van het programma staan nog niet vast. Vast uitgangspunt is dat ten
minste: - 200 sociale huurwoningen worden gerealiseerd; - 40 middenhuurwoningen
onderdeel uitmaken van het programma. Partnerselectie De gemeente Ede en Woonstede
willen via deze aanbesteding een partner selecteren voor de verdere planuitwerking en
vervolgens ook de uitvoering. De beoogde partner: - heeft aantoonbare ervaring met complexe
gebiedsontwikkelingen met een sterke sociale focus; - kan de ambities van gemeente en
Woonstede aanvullen en versterken; - denkt actief mee over oplossingen voor de ruimtelijke,
sociale en financiéle complexiteit van de opgave; - is bereid de ontwikkeling risicodragend op
te pakken. Het doel van deze aanbesteding is het selecteren van een partner die in de
haalbaarheidsfase daadwerkelijk waarde toevoegt. In deze fase wordt gezamenlijk gewerkt
aan: - het uitwerken van een integrale ruimtelijke én sociale visie voor het plangebied; - het
onderzoeken en borgen van de haalbaarheid van het plan binnen de gestelde kaders. Na
afronding van de haalbaarheidsfase worden de kaders voor de verdere ontwikkeling en
uitvoering van de gebiedsontwikkeling en de gunning definitief vastgesteld. Geinteresseerde
partijen hebben tot vrijdag 19 juni 2026 (12:00) de mogelijkheid om hun aanmelding in te
dienen.

Podstawa prawna:

Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Jednolity europejski dokument zamowienia (ESPD)

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0000
Tytut: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Opis: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Wewnetrzny identyfikator: 1

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtoéwna klasyfikacja (cpv): 45200000 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych
obiektéw budowlanych lub ich cze$ci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkéw, 70110000
Ustugi rozbudowy nieruchomosci, 71241000 Studia wykonalnosci, ustugi doradcze, analizy
Opcje:
Opis opcji: Algemene elementen: 1. Uitwerking van een integraal stedenbouwkundig plan (SO-
niveau) bestaande uit de ontwikkeling van het vastgoed en openbare ruimte — met oog op
realisatie; 2. Aanvragen van de benodigde omgevingsvergunningen; 3. Gezamenlijk met de
aanbestedende dienst en Woonstede verantwoordelijk voor partici-patietraject voor het
integrale plan en de navolgende elementen. Elementen betreffende de ontwikkeling van
commercieel en sociaal vastgoed: 4. Bouwrijp maken van het Plangebied ten behoeve van de
vastgoedontwikkeling in opdracht van de aanbestedende dienst of Woonstede; 5.
Onvoorwaardelijke koop en afname bouwrijpe grond ten behoeve van het voor eigen rekening
en risico realiseren van de vastgoedontwikkelingen (incl. bouwplicht); a. Realisatie
commerciéle woningen b. Realisatie sociale huurwoningen c. Realisatie commerciéle
voorzieningen/plintfuncties d. Realisatie parkeervoorzieningen 6. In opdracht van Woonstede
turnkey realisatie van sociale huurwoningen en midden-huurwoningen; 7. Mogelijk en nader te
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bepalen: In opdracht van Woonstede Sloop-nieuwbouwopgave flats De Brugge en
Stroomberg; 8. Mogelijk en nader te bepalen: gebouwde parkeervoorziening. Elementen
betreffende de ontwikkeling van openbare ruimte: 9. Inrichting en realisatie (c.q. Woonrijp
maken) van openbaar gebied in opdracht van de aanbestedende dienst; Een nadere
uitwerking en detaillering van de opdracht vindt plaats tijdens het haalbaarheidsonderzoek.

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Veluwe (NL221)
Kraj: Niderlandy
Informacje dodatkowe: Gemeente Ede

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczagtkowa: 01/03/2027
Data zakonczenia trwania: 31/12/2027

5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Nalezy poda¢ imiona i nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe cztonkéw personelu
wyznaczonych do realizacji zamowienia: Niewymagane
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak

5.1.7. Zamobwienia strategiczne
Cel zamowienia strategicznego: Zamowienia inne niz strategiczne

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Jednolity europejski dokument zaméwienia (ESPD)
Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:
Minimalna liczba kandydatow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
°5

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: Visie
Opis: In de inschrijving moet de te selecteren partner aantonen de opgave te begrijpen en de
(losse) ambities en kaders te verweven in één integrale visie. De visie moet complementerend
Zijn aan de ambities van de aanbestedende dienst en vraagt om een coherent beeld tussen de
diverse deelgebieden van HEZ.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia stata wartos¢: Stata wartos¢ (catkowita)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20
Kryterium:
Rodzaj: Jakos¢
Nazwa: Ontwikkelstrategie
Opis: De ontwikkelstrategie is het vervolgproduct van de visie; hoe wordt er vorm en invulling
gegeven aan deze visie? De ontwikkelstrategie is bij nadruk een voorstel en wordt verder
uitgewerkt door de te selecteren partner in afstemming met gemeente Ede en Woonstede in
de haalbaarheidsfase.
Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia stata wartosc: Stata wartos¢ (catkowita)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20
Kryterium:
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Rodzaj: Cena

Nazwa: Financiéle strategie

Opis: De kandidaat wordt gevraagd een financiéle strategie op te stellen. De financiéle
strategie heeft als doel te kunnen beoordelen of de werkwijze van de gegadigde aansluit bij de
beoogde werkwijze van de aanbestedende dienst en of de gegadigde bereid is om risico’s op
zich te nemen.

Kategoria kryterium udzielenia zamdéwienia stata wartos¢: Stata wartos¢ (catkowita)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20

Kryterium:

Rodzaj: Jakos¢

Nazwa: Procesvoorstel Haalbaarheidsfase

Opis: Het gunningscriterium Procesvoorstel haalbaarheidsfase biedt aanbestedende dienst
om de samenwerkingswijze van gegadigden te toetsen. De focus ligt bij dit onderdeel bij het
proces, hoe voorziet de gegadigde samenwerking, organisatie en planning van de
haalbaarheidsfase en dus niet op de inhoud van de haalbaarheidsfase.

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia stata wartos¢: Stata wartos¢ (catkowita)
Kryterium udzielenia - Liczba: 40

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Termin wystepowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 02/06/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) czas wschodnioeuropejski, czas srodkowoeuropejski letni
Adres dokumentéw zaméwienia: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/424593

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki procedury:
Przewidywana data wystania zaproszen do sktadania ofert: 10/07/2026
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/424593
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niderlandzki
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Termin skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu: 19/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
czas wschodnioeuropejski, czas srodkowoeuropejski letni
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zaméwienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Wymagane
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: nie

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Gemeente Ede - Rechtbank Den Haag
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Gemeente Ede - Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het
aanbestedingsdocument.
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Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Gemeente
Ede

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Gemeente Ede - Via de kluis in
TenderNed

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Gemeente Ede
Numer rejestracyjny: 291616837
Adres pocztowy: Bergstraat 4
Miejscowos¢: Ede
Kod pocztowy: 6711 DD
Podpodziat krajowy (NUTS): Veluwe (NL221)
Kraj: Niderlandy
Punkt kontaktowy: Joris Kolsters
E-mail: Inkopen@ede.nl
Telefon: +31 140318
Adres strony internetowej: http://www.ede.nl
Profil nabywcy: https://www.ede.nl/bestuur-en-organisatie/aanbesteden-en-inkopen
Inne punkty kontaktowe:
Oficjalna nazwa: Via de kluis in TenderNed
Miejscowos¢: Den Haag
Kod pocztowy: 2509 AC
Podpodziat krajowy (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)
Kraj: Niderlandy
E-mail: servicedesk@Tenderned.nl
Adres strony internetowe;j: http://www.tenderned.nl
Inne punkty kontaktowe:
Oficjalna nazwa: Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
Miejscowos¢: Den Haag
Kod pocztowy: 2509 AC
Podpodziat krajowy (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)
Kraj: Niderlandy
E-mail: servicedesk@Tenderned.nl
Adres strony internetowe;j: http://www.tenderned.nl
Inne punkty kontaktowe:
Oficjalna nazwa: Rechtbank Den Haag
Adres pocztowy: Postbus 20
Miejscowosé: Den Haag
Kod pocztowy: 2500 EH
Podpodziat krajowy (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)
Kraj: Niderlandy
Telefon: +31 883622200
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu
Organ odwotawczy
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Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych
Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: cfd92b93-fb60-4f33-b05e-15135¢c4bce3c - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 11/05/2026 13:17:15 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski,
czas $rodkowoeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niderlandzki

Numer publikacji ogtoszenia: 325812-2026

Numer wydania Dz.U. S: 91/2026

Data publikacji: 12/05/2026
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