See the notice on TED website

39613-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
— Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Siemianowice Slaskie

OJ S 13/2025 20/01/2025

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Gmina Siemianowice Slgskie — Urzad Miasta Siemianowice Slgskie
E-mail: pz_zarzadzanie2025@um.siemianowice.pl

Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Siemianowice Slgskie
Opis: 1. Przedmiotem zaméwienia jest Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Siemianowice Slgskie, potozonym na terenie Gminy Siemianowice Slaskie stanowigcym
wiasno$¢ Gminy Siemianowice Slgskie lub bedgcym w samoistnym posiadaniu Gminy
Siemianowice Slgskie oraz stanowigcym wtasno$¢ Skarbu Panstwa. 2. Zaméwienie zostato
podzielone na dwie czesci. 2a) Nazwa czesci 1 zamowienia: Zarzgdzanie zasobem
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy lub bedgce w samoistnym posiadaniu Gminy.
2b) Nazwa czesci 2 zamowienia: Zarzgdzanie zasobem nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa.
Identyfikator procedury: 9cda5ad1-de5f-4¢c28-9856-ec5d88f12a6d
Wewnetrzny identyfikator: RL.271.2.00001.2025, Zp.rp.1.2025
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Siemianowice Slgskie
Podpodziat krajowy (NUTS): Katowicki (PL22A)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: 1) Projektowane postanowienia umowy stanowig odpowiednio Dodatek
nr 4a do SWZ- w odniesieniu do Czesci 1 oraz Dodatek nr 4b do SWZ - w odniesieniu do
Czesci 2. Ztozenie oferty jest jednoznaczne z akceptacjg przez Wykonawce projektowanych
postanowien umowy. Zmiany oraz zakres zmian postanowien umowy przewidziano
odpowiednio w Dodatku nr 4a do SWZ- w odniesieniu do Czesci 1 oraz Dodatku nr 4b do
SWZ - w odniesieniu do Czesci 2, ktore zostaty opublikowane pod adresem:
https://lumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html 2) Szczegdtowe informacje dotyczgce podstaw
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wykluczenia z postepowania oraz dokumentéw sktadanych na potwierdzenie braku podstaw
wykluczenia zostaty opisane w SWZ (rozdz.9 i 10) opublikowanym pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html 3) Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o
ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, ze zm.), zwanym dalej ,RODQO” oraz
z art. 19 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (jt. Dz.U. 2024 r.
poz. 1320), dalej ,Pzp”, Zamawiajgcy informuje ze: 1. Administratorem Pana/Pani danych
osobowych jest Gmina Siemianowice Slgskie reprezentowana przez Prezydent Miasta
Siemianowice Slgskie z siedzibg w Siemianowicach Slgskich, przy ul. Jana Pawta Il 10. Moze
sie Pani/Pan kontaktowaé z nim w nastepujgcy sposob: - listownie na adres: ul. Jana Pawta Il
10, 41-100 Siemianowice Slaskie, - za poérednictwem poczty elektroniczne;j: ratusz@um.
siemianowice.pl; 2. Prezydent Miasta Siemianowice Slgskie wyznaczyt Inspektora Ochrony
Danych, z ktérym mozna sie skontaktowaé w nastepujacy sposob: - za posrednictwem poczty
elektronicznej: iod@um.siemianowice.pl, - listownie na adres siedziby Administratora lub, -
telefonicznie pod numerem 32 765 11 16. Z Inspektorem Ochrony Danych mozna sie
kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych w Urzedzie Miasta Siemianowice Slgskie oraz korzystania z praw zwigzanych z
przetwarzaniem danych. 3. Szczegétowe informacje dotyczgce przetwarzania danych
osobowych zostaty opisane w SWZ (rozdz.4) opublikowanym pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html 4)Termin zwigzania ofertg wynosi: 90 dni. Bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert, okreslonym w
rozdziale 18 SWZ. Dzien ten jest pierwszym dniem terminu zwigzania ofertg. Powyzsze
oznacza, iz termin zwigzania ofertg uptywa w dniu 17.05.2025 r. 5) Wybrany Wykonawca do
dnia podpisania umowy - w odniesieniu do Czesci 1 oraz Czesci 2, zobowigzany jest do
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci stanowigcej 5% ceny
catkowitej podanej w ofercie. Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedtug wyboru
Wykonawcy w formach okreslonych w art. 450 ust. 1 — Pzp. Wybrany Wykonawca
zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przed zawarciem
umowy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno zosta¢ wniesione w PLN.
Szczegodtowe zapisy dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w tym warunki
i termin zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okreslone zostaty w
projektowanych postanowieniach umownych (odpowiednio Dodatek nr 4a do SWZ- w
odniesieniu do Czesci 1 oraz Dodatek nr 4b do SWZ - w odniesieniu do Czesci 2). 6) dot.
Szacowanego okresu obowigzywania - w odniesieniu do Czesci 1 oraz Czes¢ 2: Okres
obowigzywania: a) W odniesieniu do Czesci 1: 36 miesiecy od dnia podpisania umowy, jednak
nie wczesniej niz od dnia 24.04.2025 r. b) W odniesieniu do Czesci 2: 36 miesiecy od dnia
podpisania umowy, jednak nie wczesniej niz od dnia 24.04.2025 r.

2.1.4. Informacje ogdlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.5. Warunki udzielenia zamowienia
Warunki zgtoszenia:
Maksymalna liczba czesci zaméwienia, na ktére jeden oferent moze sktadac oferty: 2
Warunki zaméwienia:
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Maksymalna liczba cze$ci zaméwienia, ktérych mozna udzieli¢ jednemu oferentowi: 2

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrodta: Uwaga
Udziat w organizacji przestepczej: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2
SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia
i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Korupcja: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe
Srodki dowodowe, przedmiotowe Srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty
zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Naduzycia: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe
Srodki dowodowe, przedmiotowe $rodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty
zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Przestepstwa terrorystyczne lub przestepstwa zwigzane z dziatalno$cig terrorystyczna:
Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe Srodki
dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne oSwiadczenia i dokumenty zostaty
opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem: https://umsiemianowice.
logintrade.net/zapytania_email,187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html
Pranie pieniedzy lub finansowanie terroryzmu: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w
Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz
inne oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod
adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Praca dzieci i inne formy handlu ludZzmi: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9
pkt 2 SWZ. Podmiotowe $rodki dowodowe, przedmiotowe $rodki dowodowe oraz inne
oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod
adresem: https://Jumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Naruszenie obowigzku ptatnosci podatkéw: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w
Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz
inne oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod
adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Naruszenie obowigzku optacenia sktadek na ubezpieczenie spoteczne: Podstawy wykluczenia
zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe
Srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ.
SWZ dostepna jest pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html
Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa pracy: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w
Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz
inne oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod
adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
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Niewyptacalnos¢: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ.
Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i
dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://lumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Uktad z wierzycielami: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ.
Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i
dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Upadto$¢: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe
Srodki dowodowe, przedmiotowe Srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty
zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://lumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Aktywami zarzadza likwidator: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2
SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia
i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale
9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne
oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod
adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Inna sytuacja podobna do upadtosci wynikajgca z prawa krajowego: Podstawy wykluczenia
zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe
Srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ.
SWZ dostepna jest pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

Porozumienia z innymi wykonawcami majgce na celu zaktécenie konkurencji: Podstawy
wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe srodki dowodowe,
przedmiotowe Srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty zostaty opisane w
Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net
/zapytania_email,187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

Bezposrednie lub posrednie zaangazowanie w przygotowanie przedmiotowego postepowania
0 udzielenie zamowienia: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ.
Podmiotowe srodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i
dokumenty zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://lumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Naruszenie obowigzkéw okreslonych w podstawach wykluczenia o charakterze wytgcznie
krajowym: Podstawy wykluczenia zostaty opisane w Rozdziale 9 pkt 2 SWZ. Podmiotowe
Srodki dowodowe, przedmiotowe Srodki dowodowe oraz inne oswiadczenia i dokumenty
zostaty opisane w Rozdziale 10 SWZ. SWZ dostepna jest pod adresem:
https://lumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

5. Czes$¢ zamowienia
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5.1. Czes$¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Nazwa czesci 1 zamowienia: Zarzadzanie zasobem nieruchomosci stanowigcych
wiasnosé Gminy lub bedgce w samoistnym posiadaniu Gminy
Opis: 1. Przedmiotem zaméwienia jest Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Siemianowice Slaskie, polegajace na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynnosci majgcych na celu w szczegolnosci: 1)zapewnienie wiasciwej
gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, 2)zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci, 3)biezgce administrowanie
nieruchomoscia, 4)utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, 5)zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa, zwanymi dalej ,ustugami
zarzadzania” lub ,zarzgdzaniem”, obejmujgce zaséb, w sktad ktérego wchodzg: a)
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub
bedace w posiadaniu Zamawiajgcego, b) nieruchomosci mieszkalne, opréznione,
niezagospodarowane, c) nieruchomosci zabudowane budynkami niemieszkalnymi bedgce
wlasnoscig Zamawiajgcego lub bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego, d) nieruchomosci
zabudowane budynkami niemieszkalnymi bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub bedace w
posiadaniu Zamawiajgcego — puste, €) inne nieruchomosci (obiekty budowlane) w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego np. garaze, kioski, f) nieruchomosci niezabudowane bedgce wtasnoscig
Zamawiajgcego lub w posiadaniu Zamawiajgcego. g) lokale komunalne w budynkach wspélnot
mieszkaniowych stanowigce wtasnos¢ Zamawiajgcego, h) Lokale uzytkowe w budynkach
wspolnot lokali uzytkowych. 2. Zestawienie powierzchni zarzgdzanego zasobu: 1)
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub
bedace w posiadaniu Zamawiajgcego — o powierzchni 341 489,74 m?, 2) nieruchomosci
mieszkalne, opréznione, niezagospodarowane — o powierzchni 2 378,25 m? 3) nieruchomosci
zabudowane budynkami niemieszkalnymi, bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub bedagce w
posiadaniu Zamawiajgcego — o powierzchni 6 304,91 m?, 4) nieruchomos$ci zabudowane
budynkami niemieszkalnymi, bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego — puste — o powierzchni 651,75 m?, 5) inne nieruchomosci (obiekty
budowlane) w rozumieniu ustawy Prawo budowlane bedgce wiasnoscig Zamawiajgcego lub
bedace w posiadaniu Zamawiajgcego np. garaze, kioski — o powierzchni 9 860,19 m?, 6)
nieruchomosci niezabudowane, bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego lub bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego — o powierzchni 9 021,97 m?, 7) lokale komunalne w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych stanowigce wtasnos¢ Zamawiajgcego — o powierzchni 63 068,15 m?, 8)
lokale uzytkowe w budynkach wspodlnot lokali uzytkowych — o powierzchni 836,24 m? 3. llekroé
w niniejszej SWZ wystepuje pojecie powierzchni, nalezy przez to rozumiec¢: a) w przypadku
lokali — powierzchnie uzytkowg lokalu w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, b) w
przypadku budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych — sume tgcznej powierzchni w
budynkach oraz tgcznej powierzchni nieruchomosci wspadlnych, ¢) w przypadku innych
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt 5) powyzej — powierzchnie obiektu
mierzong po wewnetrznej dtugosci jego scian, d) w przypadku nieruchomosci
niezabudowanych — powierzchnie mierzong po dtugosci granic tych nieruchomosci. 4. Podane
powyzej wielkosci powierzchni zostaty okreslone wedtug stanu na dzien 22.11.2024 r. i
stanowig podstawe do obliczenia ceny oferty. Adresowy wykaz powierzchni przekazanej w
zarzagdzanie zawierajg Zatgczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 i 1.7 do projektowanych
postanowien umowy w odniesieniu do Czes¢ 1. Sumaryczne zestawienie powierzchni
zarzgdzanego zasobu, stanowigcej podstawe kalkulacji wynagrodzenia, zestawienie lokalnych
kottowni i wymiennikow ciepta, przekazanych w zarzgdzanie, zakres czynnosci
administracyjnych, zakres wykonywania czynnosci zwigzanych z windykacjg zalegtych
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naleznosci z tytutu czynszu i optat od czynszu niezaleznych (w tym eksmisja z lokalu), jak
réwniez czynnos$ci zwigzanych z windykacjg odszkodowania naleznego za bezumowne
korzystanie z lokalu wraz z optatami, zakres wykonywania czynnosci zwigzanych z
prowadzeniem spraw finansowych, zakres wykonywania czynnosci zapewniajgcych
prawidtowg eksploatacje zarzgdzanego zasobu, zakres czynnosci zwigzanych z
zapewnieniem biezgcego utrzymania, sposéb zapewnienia wykonania robét budowlanych,
realizacji dostaw i Swiadczenia ustug oraz usuwania awarii w zarzgdzanym zasobie, wytyczne
dotyczgce udzielania zamdwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane, ktérych wartosc jest
mniejsza niz 130 000,00 PLN netto, procedura udzielania zaméwien ktérych wartos¢ jest
mniejsza niz 130 000,00 PLN netto, wytyczne dotyczgce usuwania awarii, wytyczne dotyczace
egzekwowania spetnienia roszczen z tytutu rekojmi za wady i gwarancji jakosci, procedura
udzielania kontrasygnat do umoéw i zlecen zawieranych w imieniu i na rzecz Gminy
Siemianowice Slgskie na roboty budowlane, dostawy, pozostate ustugi skutkujgce wydatkami
z budzetu miasta umowa powierzania przetwarzania danych osobowych stanowig Zatgczniki
od nr 2 - 11 do projektowanych postanowiern umowy w odniesieniu do Czesci 1. 5.
Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostat zawarty w projektowanych postanowieniach
umowy stanowigcych Dodatek nr 4a do SWZ, 6. Petny opis przedmiotu zamowienia
opublikowany na stronie internetowej prowadzonego postepowania pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Wewnetrzny identyfikator: Czes¢ 1- RL.271.2.00001.2025, Zp.rp.1.2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowo$é: Siemianowice Slaskie
Kod pocztowy: 41-100
Podpodziat krajowy (NUTS): Katowicki (PL22A)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 36 Miesigce

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Wpis do rejestru handlowego
Opis kryterium selekcji: Zamawiajacy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie

Kryterium: Wpis do odpowiedniego rejestru zawodowego

Opis kryterium selekcji: Zamawiajacy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie
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Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe
Opis kryterium selekcji: Zamawiajacy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekcji: Wykonawca winien wykazac¢, ze w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, nalezycie wykonat lub wykonuje
co najmniej 1 ustuge zarzgdzania budynkami mieszkalnymi, ktéra jest/ byta wykonywana
/wykonana nieprzerwanie przez okres minimum 12 miesiecy i dotyczyta budynkow
mieszkalnych o powierzchni nie mniejszej niz 170 000,00 m2. Przez powierzchnie budynkow
mieszkalnych nalezy rozumie¢ powierzchnie budynkow mieszkalnych zgodnie z definicjg
podang w pkt 2.3 w odniesieniu do Czesci 1, w Rozdziale 7 SWZ. W celu potwierdzenia
nalezytego wykonania ustug, ktére zostaty juz zakonczone konieczne jest przedtozenie przez
Wykonawce dokumentu potwierdzajgcego ich nalezyte wykonanie przez wymagany, w
okreslonym w SWZ warunku udziatu w postepowaniu, minimalny okres 12 miesiecy. W celu
potwierdzenia nalezytego wykonywania ustug, ktore nie zostaty jeszcze zakonczone
konieczne jest przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego ich nalezyte wykonywanie przez
wymagany w okreslonym w SWZ warunku udziatu w postepowaniu minimalny okres 12
miesiecy. Koniecznos¢ wykazania przez Wykonawcéw nalezytego wykonania ustug przez
wymagany okres 12 miesiecy zarowno w przypadku ustug zakonczonych, jak i tych bedgcych
w toku realizacji podyktowana jest konieczno$cig zachowania zasady rownego traktowania
Wykonawcéw. Uwaga: - w przypadku, gdy ww. ustugi bedg stanowity czesS¢ przedmiotu
zamowienia o szerszym za-kresie, Wykonawca zobowigzany jest w Wykazie wykonanych/
wykonywanych ustug wyod-rebnic¢ rodzajowo i powierzchniowo ustugi o ktérych mowa
powyzej, - majgc na uwadze art. 117 ust. 1 ustawy Zamawiajgcy zastrzega, ze w sytuaciji
skfadania oferty przez dwa lub wiecej podmiotow (Wykonawcy wspélnie ubiegajgcych sie o
udzielenie zamowienia) oraz analogicznie w sytuacji, gdy Wykonawca, w celu wykazania
spetniania warunku okreslonego w pkt. 1.2.1 ppkt. 4), bedzie polegat na zasobach innego
podmiotu, na zasadach okreslonych w art. 118 ustawy, warunek o ktérym mowa w pkt. 1.2.1,
ppkt. 4) powyzej, musi zosta¢ spetniony w catosci przez Wykonawce (jednego z Wykonawcow
wspolnie sktadajgcego oferte) lub podmiot, na ktérego zdolnosci w tym zakresie powotuje sie
Wykonawca — brak mozliwosci tzw. sumowania zasobow w zakresie doswiadczenia, - w
przypadku gdy Wykonawca nabyt doswiadczenie przy realizacji zamowienia jako cztonek
konsorcjum, to winien wykazac, ze bezposrednio wykonywat te czes¢ zamowienia ktora
bedzie odpowiadata zakresowi, ktory zostat okreslony przez zamawiajgcego na potwierdzenie
spetnienia warunku udziatu w postepowaniu. - Zamawiajgcy dopuszcza aby ww. ustuga byta
wykonywana w ramach jednego lub kilku kontraktow (uméw), pod warunkiem, ze Wykonawca
wykaze, iz kontrakty (umowy) te byly realizowane nieprzerwanie w tym samym okresie 12
miesiecy i dotyczyly zarzgdzania budynkami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni nie mniejszej
niz 170 000,00 m2

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: 60% - Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteriéw i sposobu oceny
ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ, dostepnej pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net
/zapytania_email,187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
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5.1.11.

5.1.12.
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Opis: 25% - wysokosc¢ kary umownej (1) - Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag
tych kryteriéw i sposobu oceny ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ, dostepnej pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Kryterium:

Rodzaj: Jakos¢

Opis: 10% - wysokosc¢ kary umownej (2) - Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag
tych kryteriéw i sposobu oceny ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ, dostepnej pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Kryterium:

Rodzaj: Jakos¢

Opis: 5% - wysokos$c¢ kary umownej (3) - Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag tych
kryteridw i sposobu oceny ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ, dostepnej pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Opis stosowanej metody, jezeli nie mozna przypisa¢ wagi kryteriom: Opis kryteriow oceny
ofert wraz z podaniem wag tych kryteridw i sposobu oceny ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ,
dostepnej pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

Dokumenty zaméwienia

Jezyki, w ktérych dokumenty zamoéwienia sg oficjalnie dostepne: polski

Adres dokumentéw zamowienia: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

Warunki udzielenia zaméwienia

Warunki zgtoszenia:

Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane

Adres na potrzeby zgtoszenia: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone

Oferty wariantowe: Niedozwolone

Opis gwaranciji finansowej: 1. W odniesieniu do Czesci 1 oferta musi by¢ zabezpieczona
wadium: w wysokosci 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych). 2. Wadium nalezy wnies¢
przed uptywem terminu sktadania ofert i utrzymywac nieprzerwanie do dnia uptywu terminu
zwigzania ofertg, z wyjgtkiem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 98 ust.1 pkt 2 i 3 oraz ust.2
pzp. 3. Formy wnoszenia wadium: wadium moze by¢ wniesione wedtug wyboru Wykonawcy w
jednej lub kilku nastepujgcych formach: 1) pienigdzu; 2) gwarancjach bankowych; 3)
gwarancjach ubezpieczeniowych; 4) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych
mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji
Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz.U. z 2020 r. poz. 299 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1079). 4.
Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaca¢ przelewem na rachunek bankowy
Zamawiajgcego o numerze 59 1050 1214 1000 0023 6886 0587, w tytule przelewu wskazac:
»,Wadium w postepowaniu nr ZP.rp.1.2025” Uwaga: Wadium w tej formie uwaza sie za
whiesione w sposob prawidiowy, gdy Srodki pieniezne wptyng na konto Zamawiajgcego przed
uptywem terminu sktadnia ofert. 5. Wadium wnoszone w postaci niepienieznej nalezy ztozyé
wraz z ofertg poprzez Platforme Logintrade - w wydzielonym, odrebnym pliku bgdz ztozy¢ na
adres mailowy: wadium@um.siemianowice.pl 6. Nalezy przekazac oryginat gwarancji lub
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poreczenia, w postaci elektronicznej. Wadium w postaci niepienieznej powinno zawieraé
zapis: ,Wadium w postepowaniu nr ZP.rp.1.2025". 7. Szczego6towe informacje dotyczgce
wadium znajdujg sie w Rozdziale 13 SWZ. SWZ dostepne jest pod adresem:
https://lumsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Termin skfadania ofert: 17/02/2025 11:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni

Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni

Informacje na temat publicznego otwarcia:

Data otwarcia: 17/02/2025 11:30:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni

Informacje dodatkowe: Otwarcie ofert nastgpi poprzez odszyfrowanie wczytanych na
Platformie ofert. Zamawiajgcy nie przewiduje jawnego/publicznego otwarcia ofert.
Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Prezes Krajowej Izby Odwotawczej
Informacje o terminach odwotania: Informacje o terminach odwotania: Srodki ochrony prawne;
zostaty opisane w Dziale IX ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych
(j.t. Dz.U. 2024 r. poz. 1320)
Organizacja rozpatrujgca oferty: Gmina Siemianowice Slgskie — Urzad Miasta Siemianowice
Slgskie

5.1. Czes¢ zaméwienia: LOT-0002
Tytut: Nazwa czesci 2 zamowienia: Zarzgdzanie zasobem nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa
Opis: 1. Przedmiotem zamowienia jest Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa, w sposéb gwarantujgcy: 1)zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno
— finansowej nieruchomosci, 2)zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej
eksploatacji nieruchomosci, 3)biezgce administrowanie nieruchomoscia, 4)utrzymanie
nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, 5)zgodnosc¢ z
obowigzujgcymi przepisami prawa, zwanymi dalej ,ustugami zarzgdzania” lub ,zarzgdzaniem”,
obejmujgce zasob, w skfad ktérego wchodzg lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
wspolnot mieszkaniowych stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa. 2. Zestawienie powierzchni
zarzgdzanego zasobu: - lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku wspdlnoty mieszkaniowej
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa — o powierzchni 373,96 m2, 3. llekro¢ w niniejszej SWZ
wystepuje pojecie powierzchni, nalezy przez to rozumiec: 1) w przypadku lokali —
powierzchnie uzytkowg lokalu w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, 2) w
przypadku budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych — sume tgcznej powierzchni w
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budynkach oraz tgcznej powierzchni nieruchomosci wspolnych. 4. Podane powyzej wielkosSci
powierzchni zostaty okreslone wedtug stanu na dzien 22.11.2024 r. i stanowig podstawe do
obliczenia ceny oferty. Adresowy wykaz powierzchni przekazanej w zarzgdzanie zawiera
Zatgczniki nr 1 do projektowanych postanowien umowy w odniesieniu do Czes¢ 2.
Sumaryczne zestawienie powierzchni zarzgdzanego zasobu, stanowigcej podstawe kalkulacji
wynagrodzenia, zakres czynnosci administracyjnych, zakres wykonywania czynnosci
zwigzanych z windykacjg zalegtych naleznosci z tytutu czynszu i optat od czynszu
niezaleznych (w tym eksmisja z lokalu), jak rowniez czynnosci zwigzanych z windykacja
odszkodowania naleznego za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z optatami, zakres
wykonywania czynnosci zwigzanych z prowadzeniem spraw finansowych, zakres
wykonywania czynno$ci zapewniajgcych prawidtowg eksploatacje zarzgdzanego zasobu,
zakres czynnosci zwigzanych z zapewnieniem biezgcego utrzymania, sposob zapewnienia
wykonania robot budowlanych, realizacji dostaw i Swiadczenia ustug oraz usuwania awarii w
zarzgdzanym zasobie, wytyczne dotyczgce udzielania zamowien na dostawy, ustugi i roboty
budowlane, ktérych wartosc¢ jest mniejsza niz 130 000,00 PLN netto, procedura udzielania
zamowien ktorych wartos¢ jest mniejsza niz 130 000,00 PLN netto, wytyczne dotyczgce
usuwania awarii, wytyczne dotyczgce egzekwowania spetnienia roszczen z tytutu rekojmi za
wady i gwarancji jakosci, procedura udzielania kontrasygnat do umow i zlecen zawieranych w
imieniu i na rzecz Gminy Siemianowice Slgskie na roboty budowlane, dostawy, pozostate
ustugi skutkujgce wydatkami z budzetu miasta, umowa powierzania przetwarzania danych
osobowych stanowig Zatgczniki od nr 2 - 10 do projektowanych postanowien umowy w
odniesieniu do Czesci 2. 5.Szczegodtowy opis przedmiotu zamodwienia zostat zawarty w
projektowanych postanowieniach umowy stanowigcymi Dodatek nr 4b do SWZ. 6. Petny opis
przedmiotu zamodwienia opublikowany na stronie internetowej prowadzonego postepowania
pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html

Wewnetrzny identyfikator: Czes¢ 2 - RL.271.2.00001.2025, Zp.rp.1.2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowo$é: Siemianowice Slaskie
Kod pocztowy: 41-100
Podpodziat krajowy (NUTS): Katowicki (PL22A)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 36 Miesigce

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Wpis do rejestru handlowego
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Opis kryterium selekcji: Zamawiajgcy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie

Kryterium: Wpis do odpowiedniego rejestru zawodowego
Opis kryterium selekcji: Zamawiajgcy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe
Opis kryterium selekcji: Zamawiajgcy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug
Opis kryterium selekcji: Zamawiajgcy nie formutuje warunku udziatu w postepowaniu w tym
zakresie

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: 60% - Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteriéw i sposobu oceny
ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ, dostepnej pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net
/zapytania_email,187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Opis: 40% - wysokosc¢ kary umownej - Opis kryteriéw oceny ofert wraz z podaniem wag tych
kryteriow i sposobu oceny ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ, dostepnej pod adresem:
https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,187554,782810
c9530126edac486ec609ff70e5.html
Opis stosowanej metody, jezeli nie mozna przypisa¢ wagi kryteriom: Opis kryteriow oceny
ofert wraz z podaniem wag tych kryteriow i sposobu oceny ofert zawiera Rozdziat 20 SWZ,
dostepnej pod adresem: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamdwienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentoéw zamowienia: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania_email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgloszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://umsiemianowice.logintrade.net/zapytania _email,
187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Termin skfadania ofert: 17/02/2025 11:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 17/02/2025 11:30:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
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Informacje dodatkowe: Otwarcie ofert nastgpi poprzez odszyfrowanie wczytanych na
Platformie ofert. Zamawiajgcy nie przewiduje jawnego/publicznego otwarcia ofert.

Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupoéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Prezes Krajowej Izby Odwotawczej
Informacje o terminach odwotania: Informacje o terminach odwotania: Srodki ochrony prawne;j
zostaty opisane w Dziale IX ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych
(j.t. Dz.U. 2024 r. poz. 1320)
Organizacja rozpatrujgca oferty: Gmina Siemianowice Slgskie — Urzad Miasta Siemianowice
Slaskie

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Gmina Siemianowice Slaskie — Urzad Miasta Siemianowice Slaskie
Numer rejestracyjny: 276255453
Adres pocztowy: ul. Jana Pawta Il 10
Miejscowos¢: Siemianowice Slgskie
Kod pocztowy: 41-100
Podpodziat krajowy (NUTS): Katowicki (PL22A)
Kraj: Polska
E-mail: pz_zarzadzanie2025@um.siemianowice.pl
Telefon: +48327605484
Adres strony internetowej: http://www.siemianowice.pl/
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://umsiemianowice.logintrade.net
/zapytania_email,187554,782810c9530126edac486ec609ff70e5.html
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja rozpatrujgca oferty

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Prezes Krajowej Izby Odwotawczej
Numer rejestracyjny: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postepu 17A
Miejscowos¢: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: 224587840
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8.1.

Adres strony internetowe;j: https://www.uzp.gov.pl/kio/

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://www.uzp.gov.pl/kio/
Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

ORG-0000

Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL

Miejscowos¢: Luxembourg

Kod pocztowy: 2417

Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Kraj: Luksemburg

E-mail: ted@publications.europa.eu

Telefon: +352 29291

Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:

TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

39613-2025

Identyfikator/wersja ogtoszenia: d16d550b-fa26-47f3-8be2-8188e0683d7e - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 17/01/2025 10:50:52 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,

GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 39613-2025
Numer wydania Dz.U. S: 13/2025
Data publikacji: 20/01/2025
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