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417350-2026 - Procedura konkurencyjna

Luksemburg — Roboty budowlane w zakresie doméw — Leistungen eines Generalunternehmers
fiir die Sanierung und Entwicklung der LahnstraBBe 60, Frankfurt

OJ S 116/2026 18/06/2026

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l.
E-mail: info@omniliv.com
Status prawny nabywcy: Organizacja udzielajgca zamowienia dotowanego przez instytucje
zamawiajgcag
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Leistungen eines Generalunternehmers fur die Sanierung und Entwicklung der
Lahnstral3e 60, Frankfurt
Opis: Hinweis: Der Auftraggeber unterliegt keiner gesetzlichen Verpflichtung zur Anwendung
des europaischen Vergaberechts. Die Anwendung der Vergabe- und Vertragsordnung fur
Bauleistungen Teil A, Abschnitt 2 Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der
Richtlinie 2014/24/EU (VOBJ/A - EU) erfolgt freiwillig. Gegenstand des Vergabeverfahrens ist
die Vergabe eines Generalunternehmervertrages Uber die zur schlisselfertigen Umsetzung
des Bauvorhabens erforderlichen Planungs-, Bau- und Sanierungsleistungen.
Identyfikator procedury: 8eba42f6-8b50-4f03-9ac0-979ec72f8e9b
Wewnetrzny identyfikator: -
Rodzaj procedury: Negocjacyjna z uprzednig publikacjg zaproszenia do ubiegania sie o
zamowienie / konkurencyjna z negocjacjami
Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45211100 Roboty budowlane w zakresie domow
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkéw, 45000000
Roboty budowlane, 45453100 Roboty renowacyjne

2.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Lahnstral3e 60
Miejscowos¢: Frankfurt am Main
Kod pocztowy: 60326
Podpodziat krajowy (NUTS): Frankfurt am Main, Kreisfreie Stadt (DE712)
Kraj: Niemcy

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YP3MJZP#
Podstawa prawna:
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Dyrektywa 2014/24/UE
vob-a-eu -

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Uwaga
Naruszenie obowigzkéw okreslonych w podstawach wykluczenia o charakterze wytgcznie
krajowym: Der Auftraggeber pruft gemafl § 16d EU Abs. 5i.V.m. § 16b EU Abs. 1 VOB/A flr
den Bewerber und jedes Mitglied einer Bewerbergemeinschaft, ob zwingende
Ausschlussgriinde nach § 6e EU Abs. 1 und 4 VOBJ/A, § 123 Abs. 1 und 3 GWB oder
fakultative Ausschlussgrinde nach § 6e EU Abs. 6 VOBJ/A, § 124 GWB vorliegen. Sofern
Ausschlussgriinde vorliegen, pruft der Auftraggeber weiter, ob gemag § 6f EU VOB/A, § 125
GWB wirksame SelbstreinigungsmalRnahmen getroffen wurden. Die Ausschlussgrinde nach §
123 GWB und § 124 GWB finden zu jedem Zeitpunkt des Vergabeverfahrens Anwendung.
Zum Nachweis der Nichterfullung des Ausschlussgrundes nach § 6e EU Abs. 4 VOB/A, § 123
Abs. 4 GWB hat der Bewerber und jedes Mitglied einer Bewerbergemeinschaft folgende
Nachweise (1 bis 4) vorzulegen: (1) Unbedenklichkeitsbescheinigung der tariflichen
Sozialkassen (z.B. Soka-Bau, Zusatzversorgungskasse VVaG) oder eine Eigenerklarung,
dass das Unternehmen nicht beitragspflichtig ist (2) Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes oder Bescheinigung in Steuersachen oder Eigenerklarung, dass das Finanzamt
keine derartige Bescheinigung ausstellt (3) Freistellungsbescheinigung nach § 48b EStG,
soweit von dem Unternehmen Bauleistungen i.S.d. § 48 Abs. 1 EStG erbracht werden (4)
Unbedenklichkeitsbescheinigung der Berufsgenossenschaft des flir das Unternehmen
zustandigen Versicherungstragers Der Auftraggeber prift weiterhin, ob Bieter und
Bietergemeinschaften einen Bezug zu Russland im Sinne der Verordnung (EU) 2022/576 des
Rates vom 8. April 2022 zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 833/2014 Uiber restriktive
Malnahmen angesichts der Handlungen Russlands, die die Lage in der Ukraine
destabilisieren, aufweisen.

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamoéwienia: LOT-0001
Tytut: Leistungen eines Generalunternehmers fur die Sanierung und Entwicklung der
Lahnstral3e 60, Frankfurt
Opis: Der EVP lll LuxCo 4 S.a.r.l. ("Auftraggeber") ist ein von PGIM Real Estate gemanagte
Fonds. Er beabsichtigt die Sanierung und Entwicklung des Buro- und Verwaltungsgebaudes in
der Lahnstralte 60, 60326 Frankfurt am Main zu einem Wohnkomplex. Dabei sollen in dem
Gebaude 269 Mikroappartements und 153 Wohnappartements fur Studenten und sog. Young
Professionals realisiert werden ("Bauvorhaben" oder "Projekt"). Zur Finanzierung des
Bauvorhabens nimmt der Auftraggeber Zuwendungen nach der Richtlinie fur die
Bundesférderung fur effiziente Gebaude - Wohngebaude (BEG WG) in Anspruch. Der
Auftraggeber wird dabei auf operativer Ebene von der omniLiv GmbH, einer seiner
Konzerngesellschaften, unterstitzt. Die omniLiv GmbH ist in Deutschland als operativer
Dienstleister fir PGIM Real Estate im Bereich Modern Living tatig. Der Fokus liegt auf grof3en
Projektentwicklungen, insbesondere der Umwandlung von Biroflachen in Wohnnutzung ab
einer GrofRenordnung von rund 7.000 m?. Auftraggeber ist und Vertragspartner wird der von
PGIM Real Estate gemanagte Fonds EVP Il LuxCo 4 S.a.r.l. Diese Struktur verbindet damit
die operative Projektentwicklung durch omniLiv GmbH mit der institutionellen und finanziellen
Basis eines professionell verwalteten Immobilienfonds. Fir Verkaufer und Projektpartner
entsteht so eine klare und belastbare Struktur: Die omniLiv GmbH als Ansprechpartner vor
Ort, PGIM Real Estate bzw. der Fonds als wirtschaftlicher Hintergrund. Gegenstand des
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Vergabeverfahrens ist die Vergabe eines Generalunternehmervertrages Uber die zur
schlusselfertigen Umsetzung des Bauvorhabens erforderlichen Planungs-, Bau- und
Sanierungsleistungen. Einzelheiten ergeben sich aus der Projektbeschreibung (Nr. 6 der
Vergabeunterlagen). Mit dem Vergabeverfahren soll ein fachkundiger und leistungsfahiger
(geeigneter) Auftragnehmer ausgewahlt werden, der die verfahrensgegenstandlichen
Planungs- und Bauleistungen wirtschaftlich, ordnungsgemaf und termingerecht erbringt. Der
Auftraggeber weist darauf hin, dass bereits Planungsleistungen durch Dritte auf der Grundlage
separater Planungsvertrage im Bereich Vorplanung/Entwurfsplanung/Genehmigungsplanung
erbracht wurden. Die insoweit vorhandenen Planungsleistungen sind fur die Ausfuhrung der
weiteren Planungs-, Bau- und Sanierungsleistungen mafigeblich. Dem Generalunternehmer
obliegt insbesondere die Ausfihrungsplanung.

Wewnetrzny identyfikator: -

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamoéwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45211100 Roboty budowlane w zakresie domow
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkéw, 45000000
Roboty budowlane, 45453100 Roboty renowacyjne

5.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Lahnstralie 60
Miejscowos¢: Frankfurt am Main
Kod pocztowy: 60326
Podpodziat krajowy (NUTS): Frankfurt am Main, Kreisfreie Stadt (DE712)
Kraj: Niemcy

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Inny okres: Nieznany

5.1.6. Informacje ogéine
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Przedmiotowe zaméwienie jest odpowiednie réwniez dla matych i Srednich przedsiebiorstw
(MSP): nie

5.1.7. Zamowienia strategiczne
Cel zamowienia strategicznego: Zamowienia inne niz strategiczne

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Wpis do rejestru handlowego
Opis kryterium selekcji: Der Bewerber und jedes Mitglied einer Bewerbergemeinschaft hat
gemal § 6a EU Nr. 1 VOBJ/A einen aktuellen Auszug aus dem Handels- oder Berufsregister
vorzulegen. Der Auszug ist aktuell, wenn er nicht alter ist als sechs Monate, gerechnet ab dem
Ende der Frist zur Einreichung von Teilnahmeantragen.

Kryterium: Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu ryzyka zawodowego

Opis kryterium selekcji: Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemaf § 6a EU Nr.
2 Satz 1 lit. a) VOB/A den Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung nachzuweisen. Im
Fall der Bewerbergemeinschaft muss mindestens ein Mitglied Uber die
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Betriebshaftpflichtversicherung mit den nachfolgenden Mindestanforderungen verfligen. Es ist
die Versicherungsbestatigung eines Versicherungsgebers oder Versicherungsmaklers in
Kopie vorzulegen. Die Betriebshaftpflichtversicherung muss eine Deckungssumme von
mindestens EUR 10.000.000,00 fur Personenschaden und EUR 10.000.000,00 far Sach- und
Vermogensschaden aufweisen und jahrlich zweifach zur Verfligung stehen
(Mindestanforderung). Alternativ kann eine unwiderrufliche Deckungszusage eines
Versicherungsgebers vorgelegt werden, die bescheinigt, dass im Fall der Zuschlagserteilung
eine Versicherung mit den genannten Mindestsummen und der genannten Maximierung
abgeschlossen werden wird. Der Nachweis darf nicht alter sein als sechs Monate, gerechnet
ab dem Ende der Frist zur Einreichung von Teilnahmeantragen.

Kryterium: Sredni roczny obrét

Opis kryterium selekgcji: (2) Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemal} § 6a EU
Nr. 2 Satz 1 lit. c) VOB/A den Gesamtumsatz in den letzten drei Geschaftsjahren (2025, 2024,
2023) nachzuweisen. Der Gesamtumsatz muss mindestens EUR 70.000.000,00 pro
Geschaftsjahr betragen (Mindestanforderung). Fur Unternehmen, die weniger als drei Jahre
bestehen, sind die Erklarungen jeweils nur bezogen auf die bislang abgeschlossenen
Geschéftsjahre abzugeben.

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych prac

Opis kryterium selekgcji: Die folgenden Erklarungen und Nachweise sind von jedem Bewerber
und jeder Bewerbergemeinschaft vorzulegen. Im Falle einer Eignungsleihe sind die
geforderten Erklarungen und Nachweise vom Eignungsgeber gesondert vorzulegen. Der
Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemafl § 6a EU Nr. 3 lit. a) VOB/A drei
Referenzen anzugeben (Mindestanforderung). Die Referenzen mussen hinsichtlich Art,
Umfang sowie Komplexitat des Vorhabens vergleichbar sein und deshalb die folgenden
Mindestanforderungen erfullen. a. Mindestens eine der Referenzen muss folgende
Mindestanforderungen (1 bis 3) kumulativ erfillen: (1) Planungs- und Bauleistungen fiir den
Neubau oder die Sanierung eines Gebaudes zur Wohnnutzung mit mindestens 60
Wohneinheiten (2) Projektvolumen i.H.v. mindestens EUR 10.000.000,00 (netto) (3) nicht alter
als zehn Jahre, d.h. die Leistungen mussen im Zeitraum der letzten zehn Jahre, gerechnet ab
dem Ende der Bewerbungsfrist (Abschnitt B, Ziffer 1.2), erbracht worden sein. b. Mindestens
eine der Referenzen muss folgende Mindestanforderungen (1 bis 4) kumulativ erfillen: (1)
Planungs- und Bauleistungen fir den Neubau oder die Sanierung eines Gebaudes zur
Wohnnutzung (2) Umsetzung der baulichen Anforderungen zur Zertifizierung des Gebaudes
nach DGNB, KfW 55-Standard, LEED oder QNG (3) Projektvolumen i.H.v. mindestens EUR
5.000.000,00 (netto) (4) nicht alter als zehn Jahre, d.h. die Leistungen mussen im Zeitraum
der letzten zehn Jahre, gerechnet ab dem Ende der Frist zur Einreichung von
Teilnahmeantragen, erbracht worden sein

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Waga (wartos¢ procentowa, doktadna): 100,00

Kryterium: Srednia roczna liczba pracownikéw

Opis kryterium selekcji: Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemaf § 6a EU Nr.
3 lit. g) VOB/A die Anzahl der durchschnittlichen jahrlichen Beschaftigten in den letzten drei
Geschaftsjahren (2025, 2024, 2023) anzugeben. Dabei muss der Bewerber oder die
Bewerbergemeinschaft durchschnittlich Gber mindestens 50 festangestellte Mitarbeiter
(Vollzeitkrafte) pro Jahr verfugen (Mindestanforderung).
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Kryterium: Proporcja podwykonawstwa

Opis kryterium selekcji: Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemaf § 6a EU Nr.
3 lit. i) VOB/A anzugeben, welche Teile des Auftrags an (eignungsleihende)
Unterauftragnehmer vergeben werden sollen.

Kryterium: Srodki zapewniajgce jako$é

Opis kryterium selekcji: Der Auftraggeber hat sich entschlossen, die Zahl der Bewerber, die
zur Angebotsabgabe aufgefordert werden sollen, nach Maltgabe von § 3b EU Abs. 3 Nr. 3
VOB/A auf héchstens funf zu begrenzen. Hierzu prift der Auftraggeber in einem ersten Schritt,
ob die unter Abschnitt B., Ziffer 3.3.3 genannten Mindestanforderungen erfullt sind. In einem
zweiten Schritt bewertet der Auftraggeber die Vergleichbarkeit der eingereichten Referenzen,
die die Mindestanforderungen erfillen, mit dem Auftragsgegenstand. D.h. der Auftraggeber
bewertet, welche Referenzen mit den hier zu vergebenden Leistungen am meisten
vergleichbar sind und welcher Bewerber gegenuber anderen Bewerbern tber ein "Mehr an
Eignung" an Eignung verfugt. Wesentliche Kriterien flr die Bewertung sind, ob ein Bewerber
Uber besser vergleichbare, d.h. nach der Aufgabenstellung (Art, Umfang, Komplexitat) naher
an dem zu vergebenden Auftrag liegende Referenzen verfugt, sowie die Anzahl solcher - Uber
die Mindestanzahl von drei hinausgehend - eingereichten Referenzen.

Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:

Minimalna liczba kandydatow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
L)

Maksymalna liczba kandydatow, ktérzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie
procedury: 5

Procedura zostanie przeprowadzona w kolejnych etapach. Na kazdym etapie niektorzy
uczestnicy mogg zosta¢ wyeliminowani

Nabywca zastrzega sobie prawo do udzielenia zaméwienia na podstawie poczgtkowych ofert
bez dalszych negocjacji

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamdwienia sg oficjalnie dostepne: niemiecki
Adres dokumentow zamowienia: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YP3MJZP
/documents
Kanat komunikacji ad hoc:
Adres URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YP3MJZP

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YP3MJZP
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niemiecki
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Niedozwolone
Termin skfadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu: 17/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
czas wschodnioeuropejski, czas sSrodkowoeuropejski letni
Informacje, ktére mozna uzupetni¢ po uptywie terminu zgtoszen:
Wedtug uznania nabywcy wszystkie brakujgce dokumenty dotyczgce oferenta mogg zostaé
przedtozone pdzniej.
Informacje dodatkowe: Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt nach MalRgabe von § 16a
EU VOB/A.
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Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamoéwienia musi odbywac sie w ramach programéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: -
Informacje o terminach odwotania: Der Auftraggeber unterliegt keiner gesetzlichen
Verpflichtung zur Anwendung des europaischen Vergaberechts. Er ist kein 6ffentlicher
Auftraggeber im Sinne von § 99 GWB. Die Anwendung vergaberechtlicher Regelungen erfolgt
ausschlieBlich auf der Grundlage zuwendungsrechtlicher Vorgaben. Dabei geht der
Auftraggeber Uber die zuwendungsrechtlichen Vorgaben hinaus und wendet freiwillig die
Vorschriften der Vergabe- und Vertragsordnung flr Bauleistungen Teil A, Abschnitt 2
Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der Richtlinie 2014/24/EU (VOBJ/A - EU) an,
um ein Hochstmald an Transparenz, Gleichbehandlung und Wettbewerb zu gewahrleisten.
Rechtsmittel geman §§ 155 ff. GWB bzw. der Richtlinie 2007/66/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2007 zur Anderung der Richtlinien 89/665
/EWG und 92/13/EWG des Rates im Hinblick auf die Verbesserung der Wirksamkeit der
Nachprufungsverfahren bezlglich der Vergabe 6ffentlicher Auftrage sind daher nicht statthaft.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: omniLiv GmbH
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l.

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l.
Numer rejestracyjny: B288544
Adres pocztowy: 2 Boulevard de la Foire
Miejscowos¢: LUXEMBOURG
Kod pocztowy: 1528
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUO0O0O)
Kraj: Luksemburg
E-mail: info@omniliv.com
Telefon: +49 172 6270135
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: omniLiv GmbH
Numer rejestracyjny: HRB: 137152
Adres pocztowy: Bockenheimer Landstrale 31
Miejscowos¢: Frankfurt a.M.
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Kod pocztowy: 60325

Podpodziat krajowy (NUTS): Frankfurt am Main, Kreisfreie Stadt (DE712)

Kraj: Niemcy

E-mail: info@omniliv.com

Role tej organizaciji:

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamdwienia

8.1. ORG-0003
Oficjalna nazwa: -
Numer rejestracyjny: -
Miejscowosé: -
Kod pocztowy: 1528
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOO0O)
Kraj: Luksemburg
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy

8.1. ORG-0004
Oficjalna nazwa: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numer rejestracyjny: 0204:994-DOEVD-83
Miejscowos¢: Bonn
Kod pocztowy: 53119
Podpodziat krajowy (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Kraj: Niemcy
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 9fe53870-2d72-48b3-95e8-6811728d4e94 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 16/06/2026 15:18:22 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski,
czas srodkowoeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niemiecki

Numer publikacji ogtoszenia: 417350-2026

Numer wydania Dz.U. S: 116/2026

Data publikacji: 18/06/2026
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