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471744-2025 - Uprzednie zawiadomienie o bezposrednim udzieleniu
zamowienia

Polska — Urzadzenia klimatyzacyjne — Dostawa na rzecz Holding £6dz Sp. z 0.0. ruchomosci w
postaci nakladéw i sSrodkéw trwatych poczynionych przez Wykonawce na poprawe
funkcjonalnosci obcego srodka trwatego tj. nieruchomosci i czesci nieruchomosci potozonych w
todzi

OJ S 136/2025 18/07/2025

Ogtoszenie o dobrowolnej przejrzystosci ex ante

Dostawy

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Holding t ODZ Spétka z o.0.
E-mail: sekretariat@zoo.lodz.pl
Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Dostawa na rzecz Holding £6dz Sp. z 0.0. ruchomosci w postaci naktadow i Srodkéw
trwatych poczynionych przez Wykonawce na poprawe funkcjonalnosci obcego $rodka
trwatego tj. nieruchomosci i czesci nieruchomosci potozonych w todzi
Opis: Przedmiotem zamowienia jest dostawa na rzecz Holding £6dz Sp. z 0.0. ruchomosci w
postaci naktadow i sSrodkéw trwatych poczynionych przez Wykonawce na poprawe
funkcjonalnosci obcego $rodka trwatego tj. nieruchomosci i czesci nieruchomosci potozonych
w todzi przy: al. Ks. bp. W. Bandurskiego 7, al. ks. bp. W. Bandurskiego bez numeru, ul.
Krzemienieckiej bez numeru, al. Unii Lubelskiej bez numeru na ktérych znajdujg sie Hala Atlas
Arena, Stadion Miejskie im. Wiadystawa Krola i Hala Sport Arena, czesci nieruchomosci
potozonych przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 138 oraz ulicy Jézefa bez numeru
zabudowanych obiektami: stadionem pitkarskim z mozliwoscig rozgrywania meczéw rugby i
organizacji koncertéw z widownig tj. catkowicie zadaszonymi czterema trybunami wraz z
parkingiem; czesci nieruchomosci potozonych w todzi przy ulicach 6 Sierpnia 71, 6 Sierpnia
bez numeru oraz ptk. dr. Stanistawa Wieckowskiego bez numeru zabudowanych m.in.
stadionem zuzlowym wraz z parkingiem; czesci nieruchomosci potozonych przy ul. Sepiej 7-
11, 5, 3, Widzewskiej 13 i 15 i al. Pitsudskiego 148A zabudowanej m.in. boiskiem z
nawierzchnig ze sztucznej trawy - poniesionych w czasie obowigzywania umow dzierzaw ww.
nieruchomosci zawartych z Miastem £6dz. Ponadto zamdwienie obejmuje dostawe
oprogramowania wraz z prawami niemajgtkowymi oraz autorskimi prawami majgtkowymi lub
licencjami do utworéw w rozumieniu ustawy o prawach autorskich i prawach pokrewnych z
dnia 4 lutego 1994 roku ( Dz. U. 2025 poz. 24 z p6zn. zm.) nabytych wraz z tymi
ruchomos$ciami a takze cesje w zakresie roszczen w stosunku do Miasta t.odzi o rozliczenie
czesci naktadow oraz zobowigzanie Miejskiej Areny Kultury i Sportu Sp. z 0.0. do zawarcia z
podmiotami trzecimi odrebnych uméw przelewu w zakresie rekojmi i gwarancji stanowigcych
zabezpieczenie nalezytego wykonania zobowigzania w stosunku do uprzedniej dostawy tych
ruchomosci. Wymienione w zatgczniku nr 1 nakfady i srodki trwate stuzg utrzymywaniu
funkcjonalnosci ww. obiektdéw w ramach ich przeznaczenia oraz utrzymania ich w nalezytym
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stanie technicznym, zgodnie z wytycznymi wtasciciela oraz przepisami prawa. Czesciowy
wykaz przedmiotu zaméwienia stanowi Zatgcznik nr 1 do OPZ.

Identyfikator procedury: 6f8f2702-6630-40ea-b5e0-acdf693ad9e7

Rodzaj procedury: Negocjacyjna bez uprzedniej publikacji zaproszenia do ubiegania sie o
zamowienie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Dostawy
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 39717200 Urzgdzenia klimatyzacyjne
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 44212383 Zapory, 48000000 Pakiety oprogramowania i
systemy informatyczne, 45453000 Roboty remontowe i renowacyjne, 38551000 Liczniki energii
, 31520000 Lampy i oprawy oswietleniowe, 45111200 Roboty w zakresie przygotowania
terenu pod budowe i roboty ziemne, 45421130 Instalowanie drzwi i okien, 44212300
Konstrukcje i ich czesci

2.1.2. Miejsce realizacji
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: Miejsce realizacji zamdwienia miasto £6dz

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: c.d. uzasadnienia: Warunek z art. 214 ust 1 pkt 11 lit b) Pzp. Z uwagi
na to, ze grupa spétek zostata zawigzana dopiero w dniu 27 marca 2025 roku poprzez podjete
przez wspolnikéw uchwaty w sprawie jej utworzenia przez m.in. Holding £6dz Sp. z 0.0.,
ujawnienie wzmianki w KRS-ie Holdingu nastgpito a MAKIS dalej oczekuje na wpis (brak
wpisu powoduje jedynie wytgcznie mozliwosci stosowania art. 212-214, art. 216, art. 217, art.
2110-2114 do czasu wpisu ) nalezy positkowac sie art. 214 ust. 6 Pzp z ktérego wynika, ze w
przypadku gdy ze wzgledu na dzien utworzenia lub rozpoczecia dziatalnosci przez osobe
prawng lub zamawiajgcego lub reorganizacje ich dziatalnosci dane dotyczgce Sredniego
przychodu za 3 lata poprzedzajgce udzielenie zamowienia sg niedostepne lub nieadekwatne,
procent dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11 lit. b, pkt 12 lit. b, pkt 13 lit. b i pkt 14 lit. c,
ustala sie za pomocg wiarygodnych prognoz handlowych. Z posiadanych przez
Zamawiajgcego prognoz handlowych sporzgdzonych na potrzeby utworzenia grupy spotek i
podatkowej grupy kapitatowej wynika, ze w konsekwencji podpisania pomiedzy Holding t ODZ
Sp. z 0.0. a MAKIiS Umowy Operatorskiej (stanowigcej cause do dalszej dziatalnosci Spotki
zgodnie z obszarami wyznaczonymi w Umowie Spotki) zachowanie proporcji 90% dziatalnosci
powierzonej w strukturze przychoddw zostanie utrzymany. Prognozowane przeptywy i
rozliczenia pomiedzy spotkami w latach 2025 — 2027 oparto o zasadg marzy transakcyjnej i
oscylujg w kwocie ok. 45 min PLN rocznie (zestawienie kosztow dziatalnosci, ktére w praktyce
bedg w catosci refakturowane na poczet Holding t ODZ w zatgczeniu). Drugi z wymogdéw
dotyczy parytetu dziatalnosci gospodarczej. Kryterium to zostato okreslone jako parytet
dziatalnosci gospodarczej powierzonej przez kontrolujgca instytucje zarzadzajgcg do
dziatalno$ci ogétem, ktorej udziat nie moze by¢ mniejszy niz 90%. Przez dziatalnos¢
powierzong w rozumieniu przepisow Pzp odnoszgcych sie do obliczania parytetu dziatalnosci
nalezy rozumie¢ wszystkie ustugi zlecone do realizacji danemu podmiotowi przez
zamawiajgcego bez rozrdzniania, czy sg to ustugi scisle nalezgce do sfery ustug uzytecznosci
publicznej, czy jakiekolwiek inne ustugi - np. zwykte zlecenie- o ile zostaty zlecone przez
zamawiajgcego, Kazde zlecenie ustug przez zamawiajgcego- niezaleznie od jego przedmiotu-
jest zadaniem ,powierzonym” przez zamawiajgcego sprawujgcego kontrole nad danym
podmiotem. Warunek z art. 214 ust 1 pkt 11 lit c) Pzp. Trzecia, ostatnia ze wskazanych
przestanej stanowi o braku mozliwo$ci posiadania lub objecia udziatéw lub akcji przez podmiot
niepubliczny, Warunek ten nalezy rozumie¢ jako przymus dziatania podmiotu wytgcznie w
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interesie kontrolujgcego do zamawiajgcego lub zamawiajgcych. Taka konstrukcja ma na celu
zapewnienie, ze dziatalnos¢ podmiotu wewnetrznego bedzie podporzgdkowana celom
publicznym zgodnym z celami zamawiajgcego. W przypadku wystgpienia kapitatu prywatnego
w strukturze wtascicielskiej klarownosc¢ celow podmiotu prywatnego nie bytaby zachowana.
Analiza udziatéw wskazuje, ze wspolnikami sg podmioty publiczne - Holding i Miasto £.6dz w
proporcjach— 90% Holding (22 758 udziatéw) i 10 % GML (2 529 udziatéw). Warunek trzeci
zostat dochowany.

Podstawa prawna:

Dyrektywa 2014/24/UE

5. Cze$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Dostawa na rzecz Holding £6dz Sp. z 0.0. ruchomosci w postaci naktadow i Srodkéw
trwatych poczynionych przez Wykonawce na poprawe funkcjonalnosci obcego $rodka
trwatego tj. nieruchomosci i czesci nieruchomosci potozonych w todzi
Opis: Przedmiotem zamowienia jest dostawa na rzecz Holding £6dz Sp. z 0.0. ruchomosci w
postaci naktadow i sSrodkéw trwatych poczynionych przez Wykonawce na poprawe
funkcjonalnosci obcego $rodka trwatego tj. nieruchomosci i czesci nieruchomosci potozonych
w todzi przy: al. Ks. bp. W. Bandurskiego 7, al. ks. bp. W. Bandurskiego bez numeru, ul.
Krzemienieckiej bez numeru, al. Unii Lubelskiej bez numeru na ktérych znajdujg sie Hala Atlas
Arena, Stadion Miejskie im. Wiadystawa Krola i Hala Sport Arena, czesci nieruchomosci
potozonych przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 138 oraz ulicy Jézefa bez numeru
zabudowanych obiektami: stadionem pitkarskim z mozliwoscig rozgrywania meczéw rugby i
organizacji koncertéw z widownig tj. catkowicie zadaszonymi czterema trybunami wraz z
parkingiem; czesci nieruchomosci potozonych w todzi przy ulicach 6 Sierpnia 71, 6 Sierpnia
bez numeru oraz ptk. dr. Stanistawa Wieckowskiego bez numeru zabudowanych m.in.
stadionem zuzlowym wraz z parkingiem; czesci nieruchomosci potozonych przy ul. Sepiej 7-
11, 5, 3, Widzewskiej 13 i 15 i al. Pitsudskiego 148A zabudowanej m.in. boiskiem z
nawierzchnig ze sztucznej trawy - poniesionych w czasie obowigzywania umow dzierzaw ww.
nieruchomosci zawartych z Miastem £.6dz. Ponadto zamowienie obejmuje dostawe
oprogramowania wraz z prawami niemajagtkowymi oraz autorskimi prawami majgtkowymi lub
licencjami do utworéw w rozumieniu ustawy o prawach autorskich i prawach pokrewnych z
dnia 4 lutego 1994 roku ( Dz. U. 2025 poz. 24 z p6zn. zm.) nabytych wraz z tymi
ruchomosciami a takze cesje w zakresie roszczen w stosunku do Miasta t.odzi o rozliczenie
czes$ci naktadow oraz zobowigzanie Miejskiej Areny Kultury i Sportu Sp. z 0.0. do zawarcia z
podmiotami trzecimi odrebnych umoéw przelewu w zakresie rekojmi i gwarancji stanowigcych
zabezpieczenie nalezytego wykonania zobowigzania w stosunku do uprzedniej dostawy tych
ruchomosci. Wymienione w zatgczniku nr 1 nakfady i srodki trwate stuzg utrzymywaniu
funkcjonalno$ci ww. obiektdéw w ramach ich przeznaczenia oraz utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym, zgodnie z wytycznymi wtasciciela oraz przepisami prawa. Cze$ciowy
wykaz przedmiotu zamodwienia stanowi Zatgcznik nr 1 do OPZ.
Wewnetrzny identyfikator: MOZ.SZ.2510.18.2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamoéwienia: Dostawy
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 39717200 Urzgdzenia klimatyzacyjne
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 44212383 Zapory, 48000000 Pakiety oprogramowania i
systemy informatyczne, 45453000 Roboty remontowe i renowacyjne, 38551000 Liczniki energii
, 31520000 Lampy i oprawy oswietleniowe, 45111200 Roboty w zakresie przygotowania

471744-2025 Page 3/7



terenu pod budowe i roboty ziemne, 45421130 Instalowanie drzwi i okien, 44212300
Konstrukcje i ich czesci

5.1.2. Miejsce realizacji
W dowolnym miejscu w danym panstwie

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data zakonczenia trwania: 31/12/2025

5.1.6. Informacje ogdlne
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: Srodki ochrony prawnej okreslone w Dziale 1X ustawy Pzp
przystugujg Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes prawny w
uzyskaniu niniejszego zamowienia oraz poniést lub moze ponie$¢ szkode w wyniku
naruszenia przez Zamawiajgcego przepisoéw ustawy Pzp. Srodki ochrony prawnej wobec
ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zamdéwienia oraz dokumentéw
zamowienia przystugujg rowniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 469 pkt
15 ustawy Pzp, oraz Rzecznikowi Matych i Srednich Przedsiebiorcow.

6. Wyniki

Bezposrednie udzielenie zaméwienia:

Uzasadnienie bezposredniego udzielenia zamowienia: Zamdwienie moze zostaé zrealizowane
wytgcznie przez okreslonego wykonawce z powodu braku konkurencji ze wzgledéw
technicznych

Inne uzasadnienie: Zgodnie z art. 213 ust. 1 ustawy Pzp z dnia 11 wrzesnia 2019r.
zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajgcy udziela
zamowienia po negocjacjach tylko z jednym Wykonawcg. Konieczno$¢ stosowania Pzp przez
komunalne spotki prawa handlowego w zakresie podmiotowym ma swoje zrodto w art. 4 pkt 3
tej ustawy, zgodnie z ktérym do stosowania Pzp zobowigzane sg podmioty, ktére mimo ze nie
nalezg do jednostek sektora finanséw publicznych w rozumieniu ustawy o finansach
publicznych, stanowig osoby prawne utworzone w szczegdlinym celu zaspokajania potrzeb o
charakterze powszechnym, niemajgcych charakteru przemystowego ani handlowego i sg
przez podmioty o ktérych mowa w tym przepisie oraz w pkt 1 i 2, pojedynczo lub wspdlnie,
bezposrednio lub posrednio przez inny podmiot finansowane w ponad 50% lub posiadajg w
nich ponad potowe udziatéw albo akcji, sprawujg nadzoér nad organem zarzadzajgcym lub
majg prawo do powotywania ponad potowy sktadu organu nadzorczego lub zarzgdzajgcego.
Warunek z art 214 ust 1 pkt 11 lit a) Pzp. Nalezy przyjaé, ze zamawiajgcy ma posiadac
uprawnienie do definiowania celow strategicznych, obsady personalnej organéw
zarzgdzajgcych i nadzorczych kontrolowanej osoby prawnej, a takze skuteczny wptyw na
kwestie wynikajgce z zarzgdu, nadzoru i kontroli, w szczegdlnosci w zakresie realizacji
okreslonej polityki biznesowej oraz gospodarki finansowej spotki. MAKIS z przyczyny zamiaru
powierzenia jej wykonania zamowienia w trybie in-house, jako spétka sprawia, ze zakres i
sposo6b dziatalnosci jest zasadniczo definiowany przez wspolnikow w akcie zatozycielskim.
Spotka nie jest uprawniona do wykraczania poza ramy dziatalnosci nakreslonej przez
wspolnikow. Mozna wiec stwierdzi¢, ze MAKIS cho¢ dysponuje mozliwoscig ksztattowania
krotkoterminowych celéw, prowadzi swojg dziatalnos¢ wytgcznie w taki sposéb aby
zrealizowac okreslony przez wspodlnikéw cel, ktérym jest prowadzenie dziatalno$ci o
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szczegotowym zakresie wskazanym w umowie spoétki. Mozna wiec wnioskowac, ze Holding
t6dz Sp. z o0.0. jako wspdlnik ma uprawnienie do okreslania celéw strategicznych.
Wspolnikiem MAKIS ktorej to Zamawiajgcy zamierza powierzy¢ do wykonania umowe z trybie
z wolnej reki jest Miasto £.6dz i Holding w proporcjach— 90% Holding (22 758 udziatow) i 10 %
GML (2 529 udziatéw). MAKIS nalezy jako spotka zalezna do grupy spotek w rozumieniu art. 4
pkt 51 kodeksu spoétek handlowych z dnia 15 wrzesnia 2000 zas$ Holding £6dz Sp. z o0.0. jest
spoétkg dominujgca. Przywotany kodeks, w art. 212 . uprawnia spotke dominujgcg do
wydawania spotce zaleznej uczestniczgcej w grupie spotek wigzgce polecenie dotyczgce
prowadzenia spraw spoétki (wigzgce polecenie), jezeli jest to uzasadnione interesem grupy
spotek oraz przepisy szczegolne nie stanowig inaczej. Nadto art. 216 ks.h. uprawnia Holding
tédz Sp. z 0.0. do przeglgdania w kazdym czasie ksiag i dokumentéw spotki zaleznej
uczestniczgcej w grupie spoétek oraz zgdac¢ od niej udzielenia informaciji, z uwzglednieniem
przepisdw szczegolnych zas$ art. 217 k.s.h. wskazuje, ze rada nadzorcza spétki dominujgcej
sprawuje staty nadzor nad realizacjg interesu grupy spotek przez spotke zalezng
uczestniczgcg w grupie spotek, chyba ze umowa albo statut spétki dominujgcej lub spotki
zaleznej przewiduje inaczej. Analiza aktu zatozycielskiego MAKIS wskazuje, ze Holding nie
zostat pozbawiony ww. uprawnien i posiada faktyczng i prawng kontrole. Na dzien
sporzgdzania niniejszego uzasadnienia tj. na dzieh 15.07.2025 r., w KRS-ie MAKIS nie zostata
ujawniona wzmianka o uczestnictwie w grupie spoétek, ma to nastgpi¢ w ciggu kilku
nastepnych dni. Udziaty w spotce sg rowne i niepodzielne oraz na 1 udziat przypada 1 gtos.
Holding jako wspdlnik ma wiec prawo do powotywania cztonkéw rady nadzorczej, ktorej sktad
osobowy wynosi od 3 do 5 0séb ( przy czym Miasto £.6dz ma szczegdlne uprawnienia
wskazane w § 9 ust 7 umowy spétki w zakresie chociazby powotania 3 cztonkéw rady
nadzorczej), ktora to z kolei powotuje zarzad. Zamawiajgcemu jako wspdlnikowi przystugujg
takze liczne uprawnienia wynikajgce z kodeksu spotek handlowych, polegajgcych chociazby
na prawie do nadzoru oraz mozliwosci przeglgdania dokumentaciji spotki czy prawo do
zgdania zwotania zgromadzenia wspolnikdw.

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Holding £ ODZ Spétka z 0.0.
Numer rejestracyjny: 7272800310
Adres pocztowy: ul. Konstantynowska 8/10
Miejscowos¢: £odz
Kod pocztowy: 94-303
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto £.édz (PL711)
Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Holding t ODZ Spétka z o.0.
E-mail: sekretariat@zoo.lodz.pl
Telefon: +48 (42) 639-11-88
Faks: +48 (42) 639-11-81
Adres strony internetowej: www.zoo.lodz.pl
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): www.zoo.lodz.pl
Role tej organizaciji:
Nabywca

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza
Numer rejestracyjny: 5262239325
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Departament: Departament Odwotan

Adres pocztowy: ul. Postepu 17A

Miejscowo$¢: Warszawa

Kod pocztowy: 02-676

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Departament Odwotan

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefon: +48 22 458 78 40

Adres strony internetowej: https://www.gov.pl/web/uzp/krajowa-izba-odwolawcza
Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

8.1. ORG-0004
Oficjalna nazwa: Miejska Arena Kultury i Sportu Sp. z 0.0.
Numer rejestracyjny: 7272746177
Adres pocztowy: al. Bandurskiego 7
Miejscowos¢: £6dz
Kod pocztowy: 94-020
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto todz (PL711)
Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Sekretariat
E-mail: sekretariat@makis.pl
Telefon: +48 42 6160209
Faks: +48 42 272 15 04
Adres strony internetowe;j: https://makis.pl/
Role tej organizacji:
Podmiot swiadczacy ustugi w zakresie zamowien

8.1. ORG-0000
Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL
Miejscowosé: Luxembourg
Kod pocztowy: 2417
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUO0O0O)
Kraj: Luksemburg
E-mail: ted@publications.europa.eu
Telefon: +352 29291
Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 0265d205-52ae-4686-b507-ea5b40a9be81 - 01

Typ formularza: Uprzednie zawiadomienie o bezposrednim udzieleniu zaméwienia

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o dobrowolnej przejrzystosci ex ante

Podrodzaj ogtoszenia: 25

Ogtoszenie — data wystania: 16/07/2025 17:59:14 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT
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Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski
Numer publikacji ogtoszenia: 471744-2025

Numer wydania Dz.U. S: 136/2025

Data publikacji: 18/07/2025
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