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50645-2026 - Procedura konkurencyjna

Belgia — Ustugi architektoniczne i podobne — Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 -
Voortraject en voorbereiding - aanstellen studiebureau

OJ S 16/2026 23/01/2026

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy - Ogltoszenie o zmianie
Ustugi

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Gemeente Zele
E-mail: infrastructuur@zele.be
Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau
Opis: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
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zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; *
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); « de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; « aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; ¢ een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

Identyfikator procedury: 1b4aca27-42af-49a2-8848-b1b6a3d70191

Wewnetrzny identyfikator: PPP02F-1553/6008/2025/052

Rodzaj procedury: Negocjacyjna z uprzednig publikacjg zaproszenia do ubiegania sie o
zamowienie / konkurencyjna z negocjacjami

Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 71200000 Ustugi architektoniczne i podobne

2.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Kraj: Belgia

2.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Kraj: Belgia

2.1.4. Informacje ogdlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Dokumenty zamowienia

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes$¢ zamodwienia: LOT-0001
Tytut: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau
Opis: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
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subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; ¢
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); * de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; * aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; * een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

Wewnetrzny identyfikator: 2025/052_1

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 71200000 Ustugi architektoniczne i podobne
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71200000 Ustugi architektoniczne i podobne

5.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: Markt 50
Miejscowos¢: ZELE
Kod pocztowy: 9240
Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Kraj: Belgia
Informacje dodatkowe: Industriepark N47

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Inny okres: Nieznany

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Nalezy podac¢ imiona i nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe cztonkéw personelu
wyznaczonych do realizacji zaméwienia: Niewymagane
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5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

50645-2026

Projekt zamdwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak

Kryteria kwalifikacji

Zrédta kryteriéw wyboru: Dokumenty zaméwienia

Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:

Minimalna liczba kandydatéw, ktdrzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
13

Nabywca zastrzega sobie prawo do udzielenia zamdwienia na podstawie poczatkowych ofert
bez dalszych negocjacji

Kryteria udzielenia zaméwienia

Kryterium:

Rodzaj: Koszt

Opis: Prijs

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 40

Kryterium:

Rodzaj: Jakosc¢

Opis: Kwaliteit en onderbouwing van het voorgestelde transitieplan

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 30

Kryterium:

Rodzaj: Jakosc¢

Opis: Coherentie, haalbaarheid en meerwaarde van het voorgestelde participatieproces
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20

Kryterium:

Rodzaj: Jakosc¢

Opis: Inpasbaarheid in relevante beleids- en subsidiekaders

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 10

Dokumenty zaméwienia
Adres dokumentéw zamowienia: https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514

Warunki udzielenia zamoéwienia

Warunki procedury:

Przewidywana data wystania zaproszen do sktadania ofert: 19/03/2026

Warunki zgtoszenia:

Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane

Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.publicprocurement.be

Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niderlandzki
Katalog elektroniczny: Niedozwolone

Oferty wariantowe: Niedozwolone

Termin skfadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu: 29/01/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
czas srodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni

Warunki zaméwienia:

Wykonanie zaméwienia musi odbywaé sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Wymagane

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
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5.1.15.

5.1.16.

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: nie

Techniki

Umowa ramowa:

Brak umowy ramowej

Informacje o dynamicznym systemie zakupoéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

Dalsze informacje, mediacja i odwotanie

Organ odwotawczy: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Informacje o terminach odwotania: Organisatie die informatie verstrekt over

beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie

zamowienia: D.D.S.-KDV

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Raad van

State - afdeling bestuursrechtspraak

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Gemeente Zele

8. Organizacje

8.1.

8.1.

50645-2026

ORG-0001

Oficjalna nazwa: Gemeente Zele

Numer rejestracyjny: GEM

Adres pocztowy: Markt 50

Miejscowos¢: Zele

Kod pocztowy: 9240

Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Kraj: Belgia

Punkt kontaktowy: Eric Van Holewinckel

E-mail: infrastructuur@zele.be

Telefon: +32 52459840

Faks: +32 52459818

Adres strony internetowej: http://www.zele.be/

Role tej organizaciji:

Nabywca

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu

ORG-0002

Oficjalna nazwa: D.D.S.-KDV

Numer rejestracyjny: BE 0207.087.872

Adres pocztowy: Bevrijdingslaan 201

Miejscowos¢: Dendermonde

Kod pocztowy: 9200

Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Kraj: Belgia

Punkt kontaktowy: Bart Roels

E-mail: bart.roels@dds-streekregisseurs.be
Telefon: +32 494645289

Adres strony internetowe;j: http://www.dds-verko.be/
Role tej organizaciji:
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8.1.

8.1.

8.1.

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia

ORG-0003

Oficjalna nazwa: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak

Numer rejestracyjny: BE 0931.814.266

Adres pocztowy: Wetenschapsstraat 33

Miejscowos¢: Brussel

Kod pocztowy: 1040

Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Kraj: Belgia

E-mail: info@raadvanstate.be

Telefon: +32 22349611

Adres strony internetowej: http://www.raadvst-consetat.be/

Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych

ORG-0004

Oficjalna nazwa: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Numer rejestracyjny: BE 0475.480.736

Miejscowos¢: Antwerpen / Anvers

Kod pocztowy: 2000

Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Kraj: Belgia

E-mail: info@3p.eu

Telefon: +32 3 294 30 51

Role tej organizaciji:

Podmiot swiadczgcy ustugi w zakresie zamdwien

ORG-0005

Oficjalna nazwa: FPS Policy and Support
Numer rejestracyjny: BE 0671.516.647
Miejscowos$¢: Brussels

Kod pocztowy: 1000

Podpodziat krajowy (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Kraj: Belgia

E-mail: e.proc@publicprocurement.be
Telefon: +32 2 740 80 00

Role tej organizaciji:

TED eSender

10. Zmiana

50645-2026

Poprzednia wersja ogtoszenia, ktora jest zmieniana

bf3beac0-932d-49bc-89a2-4ab3f47c3ad4-01
Gtéwny powdd zmiany

Aktualizacja informacji
Opis
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De opdrachtdocumenten zijn aangepast op 21/01/26.

10.1. Zmiana
Identyfikator sekcji: PROCEDURE

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 5a0c15c7-5383-4623-9dab-2b23a8aca7c0 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski,
czas zachodnioeuropejski letni

Ogtoszenie - Data wystania (eSender): 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) czas
srodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niderlandzki

Numer publikacji ogtoszenia: 50645-2026

Numer wydania Dz.U. S: 16/2026

Data publikacji: 23/01/2026

50645-2026 Page 7/7



	1. Nabywca
	1.1. Nabywca
	2. Procedura
	2.1. Procedura
	2.1.1. Przeznaczenie
	2.1.2. Miejsce realizacji
	2.1.2. Miejsce realizacji
	2.1.4. Informacje ogólne
	2.1.6. Podstawy wykluczenia
	5. Część zamówienia
	5.1. Część zamówienia: LOT-0001
	5.1.1. Przeznaczenie
	5.1.2. Miejsce realizacji
	5.1.3. Szacowany okres obowiązywania
	5.1.6. Informacje ogólne
	5.1.9. Kryteria kwalifikacji
	5.1.10. Kryteria udzielenia zamówienia
	5.1.11. Dokumenty zamówienia
	5.1.12. Warunki udzielenia zamówienia
	5.1.15. Techniki
	5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwołanie
	8. Organizacje
	8.1. ORG-0001
	8.1. ORG-0002
	8.1. ORG-0003
	8.1. ORG-0004
	8.1. ORG-0005
	10. Zmiana
	10.1. Zmiana
	Informacje o ogłoszeniu

