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540129-2026 - Procedura konkurencyjna

Dania — Ustugi w zakresie nieruchomosci — Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for
Frederiksberg Kommune

OJ S 148/2026 04/08/2026

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Frederiksberg Kommune

E-mail: mask20@frederiksberg.dk

Status prawny nabywcy: Przedsiebiorstwo publiczne

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg Kommune
Opis: Frederiksberg Kommune foretager genudbud af opgaven med administration af
kommunens beboelses- og erhvervslejemal, der siden 2011 har veeret varetaget af en ekstern
leverandgr. Der udbydes en kontrakt pa enten 3 ar med ikrafttraeden pr. 1. januar 2027 og
med option for Frederiksberg Kommune til forlaengelse i yderligere 2 x 12 maneder. Den
udbudte opgave angar ejendomsadministration af Frederiksberg Kommunes beboelses- og
erhvervslejemal. Pt. drejer det sig om falgende: 736 Boliger, der primaert anvendes til lasning
af den kommunale husvildeforpligtelse efter servicelovens § 80, ungdomsboliger og
eldreboliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven 53 erhvervslejemal,
hvor lejemalene daekker lokaler, garager, boldbaner og antennepositioner. Lejemalene
fordeler sig mellem lejemal reguleret af erhvervslejeloven samt lejeforhold beroende pa
almindelige aftale-retslige principper. 710 Almene aldre-/plejeboliger med tilknyttede
servicearealer, der administreres efter almenboliglovgivningen. Bemaerk at der stilles krav om,
at leverandgren stiller et lokalt beliggende administrationskontor i Frederiksberg Kommune til
radighed, hvor der kan ske beboerhenvendelser. Kontoret skal give beboerne mulighed for
sagsbehandling fra stueplan eller med elevatoradgang, hvor beboere, lejlighedssggende og
andre personlige henvendelser kan handteres. Beboerne skal have mulighed for at rette
personlig henvendelse til kontoret i ugens hverdage i minimum 15 timer pr uge og min. en
eftermiddag mellem kl. 13.00 til 16.00. Telefontiden skal vaere gaeldende i normal abningstid
ved min. 28 timer fordelt pa hele ugen.
Identyfikator procedury: e08d353d-c9c5-468d-88c5-d46670f7e39f
Wewnetrzny identyfikator: 5e6cf040-6447-404b-955e-b7fa902c68fc
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie
Gtéwne aspekty procedury: Udbuddet gennemfares som et offentligt EU-udbud i henhold til
afsnit Il i lov nr. 1564 af 15. december 2015, "Udbudsloven”, hvilket betyder, at enhver egnet
tilbudsgiver har ret til at afgive tilbud.

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Ustugi
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Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 79993000 Ustugi zarzgdzania obiektami budowlanymi i
urzgdzeniami

2.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Kraj: Dania

2.1.3. Wartos¢
Szacunkowa wartos¢ bez VAT: 11 000 000,00 DKK

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: | udbuddet finder de frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § §
137, stk. 1, nr. 2) og nr. 6) anvendelse.
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Jednolity europejski dokument zamowienia (ESPD)

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0000
Tytut: Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg Kommune
Opis: Frederiksberg Kommune foretager genudbud af opgaven med administration af
kommunens beboelses- og erhvervslejemal, der siden 2011 har veeret varetaget af en ekstern
leverandgr. Der udbydes en kontrakt pa enten 3 &r med ikrafttraeden pr. 1. januar 2027 og
med option for Frederiksberg Kommune til forlaengelse i yderligere 2 x 12 maneder. Den
udbudte opgave angar ejendomsadministration af Frederiksberg Kommunes beboelses- og
erhvervslejemal. Pt. drejer det sig om falgende: 736 Boliger, der primaert anvendes til lasning
af den kommunale husvildeforpligtelse efter servicelovens § 80, ungdomsboliger og
eldreboliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven 53 erhvervslejemal,
hvor lejemalene daekker lokaler, garager, boldbaner og antennepositioner. Lejemalene
fordeler sig mellem lejemal reguleret af erhvervslejeloven samt lejeforhold beroende pa
almindelige aftale-retslige principper. 710 Almene eeldre-/plejeboliger med tilknyttede
servicearealer, der administreres efter almenboliglovgivningen. Bemaerk at der stilles krav om,
at leverandgren stiller et lokalt beliggende administrationskontor i Frederiksberg Kommune til
radighed, hvor der kan ske beboerhenvendelser. Kontoret skal give beboerne mulighed for
sagsbehandling fra stueplan eller med elevatoradgang, hvor beboere, lejlighedssggende og
andre personlige henvendelser kan handteres. Beboerne skal have mulighed for at rette
personlig henvendelse til kontoret i ugens hverdage i minimum 15 timer pr uge og min. en
eftermiddag mellem kl. 13.00 til 16.00. Telefontiden skal vaere geeldende i normal abningstid
ved min. 28 timer fordelt pa hele ugen.
Wewnetrzny identyfikator: bf0992d5-85ca-40ba-a233-34be0c795e1f

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 79993000 Ustugi zarzgdzania obiektami budowlanymi i
urzgdzeniami

5.1.2. Miejsce realizacji
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Podpodziat krajowy (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Kraj: Dania

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczgtkowa: 01/01/2027
Data zakonczenia trwania: 31/12/2029

5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 2
Inne informacje o wznowieniu: Kommunen har option pa forleengelse af kontrakten i 2 x 12
maneder

5.1.5. Wartosé
Szacunkowa wartos$¢ bez VAT: 11 000 000,00 DKK

5.1.6. Informacje ogdéine
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Nalezy poda¢ imiona i nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe cztonkéw personelu
wyznaczonych do realizacji zamowienia: Niewymagane
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Przedmiotowe zaméwienie jest odpowiednie réwniez dla matych i Srednich przedsiebiorstw
(MSP): tak
Informacje dodatkowe: | udbuddet finder de frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § §
137, stk. 1, nr. 2) og nr. 6) anvendelse.

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Wskaznik finansowy
Opis kryterium selekgji: Tilbudsgiver skal oplyse sin soliditetsgrad for de seneste 3 afsluttede
regnskabsar. Det er et minimumskrav, at tilbudsgiver i hvert af de seneste 3 regnskabsar, eller
for tilbudsgivere, der har eksisteret kortere tid, i den periode tilbudsgiver har eksisteret, har
haft en positiv egenkapital.

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekgciji: Liste over op til 5 betydeligste kontrakter inden for varetagelse af
ejendomsadministration, tilbudsgiver har udfgrt inden for de seneste 3 ar, med angivelse af en
karakteristik af kontrakten indeholdende beskrivelse af antal eiendomme og lejemal, der
administreres, samt tildelings/anvisningsmetode (kommunalt anvist, aben eller lukket
venteliste m.v.) for disse (feltet "Beskrivelse”), den arlige omsaetning pa kontrakten i kr. ekskl.
moms (feltet "Belgb”), kontraktforholdets start- og sluttidspunkt (felterne "Startdato” og ”
Slutdato”) og navnet pa den offentlige eller private kunde (feltet "Modtagere”). Det er et
minimumskrav, at tilbudsgivers referencer omfatter mindst 2 kontrakter om
ejendomsadministration af boliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven.
Referencerne skal indeholde ejendoms administration af minimum 7 ejendomme pa
privatretlig basis og skal samlet leve op til: 1. tilbudsgiver i minimum en reference
administrerer flere end 500 lejemal, samt 2. tilbudsgiver i minimum en reference administrerer
minimum 5 erhvervslejemal Det er et minimumskrav, at tilbudsgivers referencer omfatter
mindst 2 forskellige kontrakter om ejendomsadministration af boliger, der administreres efter
almenboliglovgivningen. Referencerne skal indeholde ejendomsadministration af minimum 2
ejendomme, og minimum én af reference skal vedrgre administration af flere end 50 lejemal,
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ligesom minimum én reference skal vedrgre ejendomsadministration af et plejecenter, bosted
eller lignende, hvor der er opdelt i service- og boligareal.

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Pris
Opis: Tilbudsgiver skal som en del af sit tilbud afgive sin pris for varetagelsen af
ejendomsadministration i 3 ar i Bilag 2 - Tilbudsliste, idet der skal tilbydes en arlig
administrationspris. Ved evaluering af underkriteriet pris omregnes hver tilbudsgivers
evalueringspris for aftalen til point efter en lineaer pointmodel, hvor laveste evalueringspris far
10 point, mens en evalueringspris, der ligger 50 % over denne, far 0 point. En evalueringspris,
der ligger mere end 50 % over den laveste evalueringspris tildeles ligeledes 0 point. 50 % er
fastsat pa baggrund af kommunens forventning til spredningen i de tilbudte priser.
Kategoria kryterium udzielenia zamoéwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: Budgetlaegning og -opfalgning, samt regnskabsafleeggelse
Opis: En beskrivelse af Tilbudsgivers forventede handtering af den samlede proces i
forbindelse med ejendommenes gkonomi fra budgetleegning over arets drift og frem til endeligt
regnskab for aret. Kriterier er anfert i udbudsdokumenterne. Der fastseettes en pointscore for
hvert delkriterium ud fra kommunens skan over tilbudsgivers opfyldelse af kriteriet fra 1 - 10.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 15
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: Bemanding og organisering
Opis: En beskrivelse af den organisation, der vil skulle Igse opgaven, herunder
opgavefordelingen i organisationen. Kriterier er anfert i udbudsdokumenterne. Der fastsaettes
en pointscore for hvert delkriterium ud fra kommunens skan over tilbudsgivers opfyldelse af
kriteriet fra 1 - 10.
Kategoria kryterium udzielenia zamoéwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 10
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: IT-systemunderstattelse
Opis: En beskrivelse af Tilbudsgivers IT-understattelse af opgavelasningen, herunder hvordan
denne understgtter den interne kvalitetssikring, og i gvrigt sikrer en korrekt og effektiv
ejendomsadministration, i hvilket omfang I@sningen ogsa er tilgeengelig for kommunen, samt i
hvilken kvalitet tilbudsgiver kan traekke data ud af systemet og levere til kommunen. Kriterier
er anfgrt i udbudsdokumenterne. Der fastseettes en pointscore for hvert delkriterium ud fra
kommunens skan over tilbudsgivers opfyldelse af kriteriet fra 1 - 10.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 15

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamdwienia sg oficjalnie dostepne: dunski
Termin wystepowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 24/08/2026 10:00:00 (UTC+00:
00) czas zachodnioeuropejski, GMT
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Adres dokumentéw zamowienia: https://www.ethics.dk/ethics/eo#/1a8981a7-87ba-4441-b632-
12265942dac3/publicMaterial

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.ethics.dk/ethics/eo#/1a8981a7-87ba-4441-b632-
12265942dac3/homepage
Jezyki, w ktérych mozna skfadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: dunski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Niedozwolone
Termin skfadania ofert: 04/09/2026 10:00:00 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski, GMT
Okres, przez ktéry oferta musi pozosta¢ wazna: 6 Miesigce
Informacje, ktére mozna uzupetnié¢ po uptywie terminu zgtoszen:
Wedtug uznania nabywcy niektére brakujgce dokumenty dotyczgce oferenta mogq zostaé
przedtozone pdzniej.
Informacje dodatkowe: Ordregiver forbeholder sig med henvisning til udbudslovens § 159, stk.
5 ret til at anvende de naevnte muligheder for at lade tilbudsgiver supplere, preecisere eller
fuldsteendiggere et tilbud.
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Informacje dodatkowe: Der er ikke adgang til at overveere abningen af tilbuddene.
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamdéwienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Wymagana jest umowa o poufnosci: nie
Fakturowanie elektroniczne: Wymagane
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupéw

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Klagenaevnet for Udbud
Informacje o terminach odwotania: Klageprocedure (dansk)l henhold til LBK nr. 593 af
02.06.2016 om lov om Klagenaevnet for Udbud geelder falgende klagefrister i relation til
gennemfgrelse af udbud: Klage over tildeling af kontrakten skal vaere indgivet til Klagenaevnet
for Udbud inden 45 dage efter, at ordregiveren har offentliggjort en bekendtgarelse i Den
Europaeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en kontrakt. Klage i forbindelse
med indgaelse af en rammeaftale skal indgives inden 6 maneder regnet fra dagen efter den
dag, hvor ordregiver har underrettet de bergrte ansggere og tilbudsgivere. Senest samtidig
med at en klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, skal klageren skriftligt underrette
ordregiveren om, at klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, og om, hvorvidt klagen er
indgivet i standstillperioden, jf. lovens § 6, stk. 4. | tilfeelde, hvor klagen ikke er indgivet i
standstill-perioden, skal klageren tillige angive, hvorvidt der begaeres opsaettende virkning af
klagen, jf. lovens § 12, stk. 1. Samtidig med indgivelse af klage skal der indbetales et
klagegebyr pa kr. 20.000 til Klagenaevnet for Udbud.
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Organizacja udzielajgca informacji na temat ogélnych ram regulujgcych kwestie podatkéw,
majgcych zastosowanie w miejscu, w ktorym zamowienie ma byc¢ realizowane: Konkurrence-
og Forbrugerstyrelsen

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Frederiksberg Kommune

Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia: Frederiksberg
Kommune

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych:
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Frederiksberg Kommune
Organizacja rozpatrujgca oferty: Frederiksberg Kommune

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Frederiksberg Kommune
Numer rejestracyjny: 11259979
Adres pocztowy: Frederiksberg Radhus
Miejscowos¢: Frederiksberg
Kod pocztowy: 2000
Podpodziat krajowy (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Kraj: Dania
Punkt kontaktowy: Magnus Kristian Sket
E-mail: mask20@frederiksberg.dk
Telefon: 28982054
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia
Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu
Organizacja rozpatrujgca oferty

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Klagenavnet for Udbud
Numer rejestracyjny: 37795526
Adres pocztowy: Toldboden 2
Miejscowos¢: Viborg
Kod pocztowy: 8800
Podpodziat krajowy (NUTS): Vestjylland (DK041)
Kraj: Dania
Punkt kontaktowy: Klagenaevnet for Udbud
E-mail: kifu@naevneneshus.dk
Telefon: +45 72405600
Adres strony internetowej: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/klagenaevnet-for-udbud/
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy

8.1. ORG-0003
Oficjalna nazwa: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
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Numer rejestracyjny: 10294819

Adres pocztowy: Carl Jacobsens Vej 35

Miejscowos$¢: Valby

Kod pocztowy: 2500

Podpodziat krajowy (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)

Kraj: Dania

Punkt kontaktowy: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen

E-mail: kfst@kfst.dk

Telefon: +45 41715000

Adres strony internetowej: https://www.kfst.dk

Role tej organizaciji:

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych
Organizacja udzielajgca informacji na temat ogélnych ram regulujgcych kwestie podatkéw,
majgcych zastosowanie w miejscu, w ktérym zamowienie ma by¢ realizowane

8.1. ORG-0004
Oficjalna nazwa: Mercell Holding ASA
Numer rejestracyjny: 980921565
Adres pocztowy: Askekroken 11
Miejscowosé: Oslo
Kod pocztowy: 0277
Podpodziat krajowy (NUTS): Oslo (NO081)
Kraj: Norwegia
Punkt kontaktowy: eSender
E-mail: publication@mercell.com
Telefon: +47 21018800
Faks: +47 21018801
Adres strony internetowej: http://mercell.com/
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 00444f45-ad4c-43bc-94f9-bad26373f98c - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 03/08/2026 09:33:54 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Ogtoszenie - Data wystania (eSender): 03/08/2026 10:12:55 (UTC+00:00) czas
zachodnioeuropejski, GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: dunski

Numer publikacji ogtoszenia: 540129-2026

Numer wydania Dz.U. S: 148/2026

Data publikacji: 04/08/2026
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