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561356-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
— Zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem Miasta Gniezna

OJ S 164/2025 28/08/2025

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Miasto Gniezno - Urzad Miejski w Gnieznie
E-mail: zamowienia@gniezno.eu

Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Zarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Miasta Gniezna
Opis: 1. Przedmiot zaméwienia: ,Zarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Miasta
Gniezna”. 2. Szczegdtowy opis przedmiotu zamodwienia znajduje sie w zatgczniku nr 11 do
SWZ.
Identyfikator procedury: c0848af2-c487-4245-a0d3-815bf09f9c5e
Wewnetrzny identyfikator: WZ.271.4.2025
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Gniezno
Podpodziat krajowy (NUTS): Koninski (PL414)
Kraj: Polska

2.1.4. Informacje ogodlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrodta: Dokumenty zaméwienia

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamoéwienia: LOT-0001
Tytut: Zarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Miasta Gniezna
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Opis: 1. Przedmiot zaméwienia: ,Zarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Miasta
Gniezna”. 2. Szczegdtowy opis przedmiotu zamoéwienia znajduje sie w zatgczniku nr 11 do
SWZ.

Wewnetrzny identyfikator: WZ.271.4.2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Gniezno
Podpodziat krajowy (NUTS): Koninski (PL414)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczagtkowa: 01/01/2026
Data zakonczenia trwania: 31/12/2026

5.1.6. Informacje ogéine
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Nalezy poda¢ imiona i nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe cztonkéw personelu
wyznaczonych do realizacji zamowienia: Niewymagane
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwienh rzgdowych (GPA): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Cena
Opis: Do oceny tego kryterium Zamawiajgcy przyjmie cene z oferty. Zamawiajgcy przyzna
poszczegolnym ofertom liczbe punktdéw na podstawie nastepujgcego wzoru: (najnizsza
zaoferowana cena/cena zaoferowana w ofercie badanej)x60
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: godziny otwarcia Punktu Obstugi Uzytkownika
Opis: Za Punkt Obstugi Uzytkownika: - czynny w godzinach pracy Zamawiajgcego
Wykonawca otrzyma 0 punktéw, - czynny w godzinach 07:00 - 16:00 Wykonawca otrzyma 10
punktéw, - czynny w godzinach 07:00 - 17:00 Wykonawca otrzyma 20 punktéw.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: czas rozpoczecia faktycznego usuniecia awarii przez Zespot Techniczno —
Interwencyjny
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Opis: Za zaoferowanie czasu rozpoczecia faktycznego usuniecia awarii: - powyzej 60 minut
Wykonawca otrzyma 0 punktéw, - do 60 minut Wykonawca otrzyma 5 punktow, - do 45 minut
Wykonawca otrzyma 10 punktéw.

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 10

Kryterium:

Rodzaj: Jakosé

Nazwa: doswiadczenie zawodowe administratorow w administrowaniu nieruchomosciami
mieszkalnymi lub mieszkalno — uzytkowymi

Opis: Za dysponowanie min. 6 administratorami: - z 3—letnim doswiadczeniem zawodowym w
administrowaniu nieruchomosciami mieszkalnymi lub mieszkalno — uzytkowymi Wykonawca
otrzyma 0 punktéw, - z co najmniej 4—letnim doswiadczeniem zawodowym w administrowaniu
nieruchomosciami mieszkalnymi lub mieszkalno — uzytkowymi Wykonawca otrzyma 5
punktow, - z co najmniej 5—letnim doswiadczeniem zawodowym w administrowaniu
nieruchomosciami mieszkalnymi lub mieszkalno — uzytkowymi Wykonawca otrzyma 10
punktow.

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 10

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamoéwienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentéw zamdwienia: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-
b9b73998-0a9d-4f69-a257-e631d6140353
Kanat komunikaciji ad hoc:
Nazwa: e-Zamowienia
Adres URL: https://ezamowienia.gov.pl/

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://ezamowienia.gov.pl/
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Wymagane jest uzycie zaawansowanego lub kwalifikowanego podpisu elektronicznego lub
pieczeci elektronicznej (zgodnie z definicjg w rozporzadzeniu (UE) nr 910/2014)
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Niedozwolone
Opis gwarancji finansowej: 1. Wykonawca przystepujacy do przetargu zobowigzany jest
wnies¢ wadium przed uptywem terminu sktadania ofert w wysokosci 60 000,00 zt (stownie:
szescdziesiat tysiecy ztotych 00/100). 2. Wadium moze by¢ wnoszone wedtug wyboru
wykonawcy w jednej lub kilku nastepujgcych formach: 1) pienigdzu, przelewem na konto
Banku Spétdzielczego z siedzibg w Gnieznie: 07 9065 0006 0000 0000 6956 0009 z adnotacjg
,Zarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Miasta Gniezna”; 2) gwarancjach
bankowych; 3) gwarancjach ubezpieczeniowych; 4) poreczeniach udzielanych przez podmioty,
o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej
Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2025 r. poz. 98). 3. Wadium wniesione w
pienigdzu Zamawiajgcy przechowuje na rachunku bankowym. Jezeli wadium jest wnoszone w
formie gwarancji lub poreczenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2-4, Wykonawca przekazuje
Zamawiajgcemu oryginat gwarancji lub poreczenia, w postaci elektronicznej.
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Termin skfadania ofert: 06/10/2025 10:00:00 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski, czas
Ssrodkowoeuropejski letni

Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni

Informacje na temat publicznego otwarcia:

Data otwarcia: 06/10/2025 11:00:00 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski, czas
Ssrodkowoeuropejski letni

Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programoéw zatrudnienia chronionego: Nie
Wymagana jest umowa o poufnosci: nie

Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

Zasady finansowe: Zgodnie z dokumentami zamdwienia i stosownymi przepisami

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupoéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: 1.Srodki ochrony prawnej okreslone w niniejszym dziale
przystugujg wykonawcy,uczestnikowi konkursu oraz innemu podmiotowi,jezeli ma lub miat
interes w uzyskaniu zamowienia lub nagrody w konkursie oraz poniost lub moze ponies$¢
szkode w wyniku naruszenia przez zamawiajgcego przepiséw ustawy. 2.Srodki ochrony
prawnej wobec ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zamdwienia oraz
dokumentéw zamowienia przystugujg rowniez organizacjom wpisanym na liste,o ktorej mowa
w art.469pkt15,0oraz Rzecznikowi Matych i Srednich Przedsiebiorcow. 3.0dwotanie przystuguje
na: 1)niezgodng z przepisami ustawy czynno$¢ zamawiajgcego,podjetg w postepowaniu o
udzielenie zamdéwienia, o zawarcie umowy ramowej, dynamicznym systemie zakupow,
systemie kwalifikowania wykonawcow lub konkursie, w tym na projektowane postanowienie
umowy; 2)zaniechanie czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia,o zawarcie umowy
ramowej,dynamicznym systemie zakupow,systemie kwalifikowania wykonawcéw lub
konkursie, do ktérej zamawiajgcy byt obowigzany na podstawie ustawy; 3)zaniechanie
przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia lub zorganizowania konkursu na
podstawie ustawy, mimo ze zamawiajgcy byt do tego obowigzany. 4.Odwotanie wnosi sie do
Prezesa Izby. 5. Odwotujgcy przekazuje zamawiajgcemu odwotanie wniesione w formie
elektronicznej albo postaci elektronicznej albo kopie tego odwotania, jezeli zostato ono
wniesione w formie pisemnej, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania w taki sposéb,
aby moégt on zapoznac sie z jego trescig przed uptywem tego terminu. 6.0dwotanie wnosi sie
w terminie: a) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci zamawiajgcego stanowigcej
podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, b) 15 dni od dnia przekazania informacji o czynno$ci
zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana w
sposob inny, niz okreslony w lit.a. 7.0dwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego
postepowanie o udzielenie zamdwienia lub konkurs lub wobec tresci dokumentow zamowienia
wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej lub zamieszczenia dokumentéw zamowienia na stronie internetowej. 8.0dwotanie
w przypadkach innych niz okreslone w pkt.7 wnosi sie w terminie 10dni od dnia, w ktorym
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powzieto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzigé wiadomos¢ o
okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia. 9.Jezeli zamawiajgcy nie
opublikowat ogtoszenia o zamiarze zawarcia umowy lub mimo takiego obowigzku nie przestat
wykonawcy zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty lub nie zaprosit wykonawcy do
ztozenia oferty w ramach dynamicznego systemu zakupow lub umowy ramowej,odwotanie
wnosi sie nie pozniej niz w terminie: 1) 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu zamdwienia; 2) 6 m-cy od dnia zawarcia umowy, jezel
zamawiajgcy miesigca od dnia zawarcia umowy,jezeli zamawiajgcy: a) nie opublikowat w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu zaméwienia albo b)
opublikowat w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogtoszenie o udzieleniu zamdwienia,
ktére nie zawiera uzasadnienia udzielenia zamdwienia w trybie negocjacji bez ogtoszenia albo
zamowienia z wolnej reki; 10.Na orzeczenie |zby oraz postanowienie Prezesa Izby, o ktorym
mowa w art. 519 ust. 1, stronom oraz uczestnikom postepowania odwotawczego przystuguje
skarga do sgdu. 11.Skarge wnosi sie do Sgdu Okregowego w Warszawie-sgdu zamowien
publicznych,zwanego dalej "sgdem zamowien publicznych",za posrednictwem Prezesa Izby, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia orzeczenia Izby lub postanowienia Prezesa Izby,o ktérym
mowa w art.519ust.1,przesytajgc jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi.Ztozenie skargi
w placowce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z 23.11.2012r.-Prawo
pocztowe jest rownoznaczne z jej wniesieniem.

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Miasto Gniezno - Urzad Miejski w Gnieznie

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Miasto Gniezno - Urzad Miejski
w Gnieznie

Organizacja rozpatrujgca oferty: Miasto Gniezno - Urzad Miejski w Gnieznie

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Miasto Gniezno - Urzgd Miejski w Gnieznie
Numer rejestracyjny: 631257845
Adres pocztowy: ul. Lecha 6
Miejscowosé: Gniezno
Kod pocztowy: 62-200
Podpodziat krajowy (NUTS): Koninski (PL414)
Kraj: Polska
E-mail: zamowienia@gniezno.eu
Telefon: +48614260425
Faks: +48614260500
Adres strony internetowej: https://www.gniezno.eu/
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://ezamowienia.gov.pl/pl/
Profil nabywcy: https://ezamowienia.gov.pl/pl/
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu
Organizacja rozpatrujgca oferty
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8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza
Numer rejestracyjny: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postepu 17a
Miejscowosé: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: +48224587801
Faks: +48224587800
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0000
Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL
Miejscowos¢: Luxembourg
Kod pocztowy: 2417
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOO0O)
Kraj: Luksemburg
E-mail: ted@publications.europa.eu
Telefon: +352 29291
Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 988724f6-a8b6-4de6-a86b-182b48f393e2 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 27/08/2025 05:59:35 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 561356-2025

Numer wydania Dz.U. S: 164/2025

Data publikacji: 28/08/2025
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