See the notice on TED website

607221-2026 - Procedura konkurencyjna

Niemcy — Roboty budowlane w zakresie budynkéw — Neuanmietung Polizeiinspektion in der
Innenstadt von Miilheim an der Ruhr

OJ S 170/2026 03/09/2026

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Polizeiprasidium Essen
E-mail: projektelmar.essen@polizei.nrw.de
Status prawny nabywcy: Instytucja regionalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Porzadek publiczny i bezpieczenstwo publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Neuanmietung Polizeiinspektion in der Innenstadt von Milheim an der Ruhr
Opis: Neuanmietung einer Liegenschaft fur die Polizeiinspektion in der Innenstadt von
Mulheim an der Ruhr durch das Polizeiprasidium Essen. Der Auftragnehmer muss hierzu ein
Grundstuck im festgelegten Auswahlgebiet in Mulheim an der Ruhr anbieten, auf dem er die
neue Polizeiinspektion planen, errichten bzw. herrichten und an den Auftraggeber vermieten
wird. Auftragsgegenstand ist der Abschluss eines Mietvertrags mit Bauverpflichtung Gber die
Errichtung bzw. Herrichtung einer neuen Liegenschaft fur das Polizeiprasidium Essen.
Identyfikator procedury: 81f2ab1f-8a93-41e1-af1c-23aaa9548fe6
Wewnetrzny identyfikator: 01.23.03.15
Rodzaj procedury: Negocjacyjna z uprzednig publikacjg zaproszenia do ubiegania sie o
zamowienie / konkurencyjna z negocjacjami
Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkow
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70200000 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢, 70321000 Ustugi wynajmu gruntéw, 45216111 Roboty budowlane w
zakresie posterunkéw policji

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Auswahlgebiet Mulheim an der Ruhr
Podpodziat krajowy (NUTS): Malheim an der Ruhr, Kreisfreie Stadt (DEA16)
Kraj: Niemcy
Informacje dodatkowe: Im Auswahlgebiet von Mllheim an der Ruhr

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: #Bekanntmachungs-ID: CXPNYRKDUS2#
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE
vob-a-eu -
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2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrodta: Uwaga, Dokumenty zamowienia
Naruszenie obowigzkdéw okreslonych w podstawach wykluczenia o charakterze wytgcznie
krajowym:
Udziat w organizaciji przestepczej:
Przestepstwa terrorystyczne lub przestepstwa zwigzane z dziatalnoscig terrorystyczna:
Pranie pieniedzy lub finansowanie terroryzmu:
Naduzycia:
Korupcja:
Praca dzieci i inne formy handlu ludzmi:
Naruszenie obowigzku ptatnosci podatkéw:
Naruszenie obowigzku optacenia sktadek na ubezpieczenie spoteczne:
Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa ochrony srodowiska:
Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa socjalnego:
Naruszenie obowigzkdéw w dziedzinie prawa pracy:
Niewyptacalno$c¢:
Aktywami zarzgdza likwidator:
Dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona:
Inna sytuacja podobna do upadtosci wynikajgca z prawa krajowego:
Powazne wykroczenie zawodowe:
Porozumienia z innymi wykonawcami majgce na celu zakiécenie konkurencji:
Konflikt intereséw spowodowany udziatem w postepowaniu o udzielenie zamowienia:
Bezposrednie lub posrednie zaangazowanie w przygotowanie przedmiotowego postepowania
o udzielenie zamdwienia:
Rozwigzanie umowy przed czasem, odszkodowania lub inne porownywalne sankcje:
Wprowadzenie w btgd, zatajenie informacji, niemoznosc¢ przedstawienia wymaganych
dokumentéw lub uzyskanie poufnych informacji na temat przedmiotowego postepowania:

5. CzesS¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zaméwienia: LOT-0001
Tytut: Neuanmietung Polizeiinspektion in der Innenstadt von Mulheim an der Ruhr
Opis: Das Land Nordrhein-Westfalen (NRW), vertreten durch das Polizeiprasidium Essen,
beabsichtigt, ein neues Polizeidienstgebaude in der Innenstadt von Milheim an der Ruhr
anzumieten. Die aktuelle Liegenschaft entspricht nicht mehr den Anforderungen an ein
modernes und funktionales Polizeidienstgebaude. Das Projekt kann entweder durch Umbau,
Sanierung und Modernisierung einer Bestandsimmobilie oder durch Planung und Neubau
einer Immobilie oder durch die Anpassung eines bereits im Bau befindlichen Objekts realisiert
werden. Die Immobilie muss jeweils speziell auf die Bedurfnisse des Mieters zugeschnitten
werden. Dabei ist eine Alleinnutzung des Gebaudes wiinschenswert, jedoch nicht zwingend
erforderlich. So ist beispielsweise eine gemeinsame Nutzung mit einer anderen Behdrde
denkbar. Bei einer gemeinsamen Nutzung des Grundstlcks bzw. Gebaudes mit weiteren
Nutzern muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass der Auftrag-geber in einem autarken,
separat erschlossenen Gebaudeteil untergebracht ist und die Nutzflachen des Auftraggebers
zusammenhangend sind. Auftragsgegenstand ist der Abschluss eines Mietvertrags fur ein
nach den Anforderungen des Mieters zu planendes und zu errichtendes bzw. herzurichtendes
Gebaude auf einem vom Vermieter bereitzustellenden Grundstick, gelegen im definierten
Auswahlgebiet. Der Mietvertrag soll eine Laufzeit von 20 Jahren haben mit der Option fur den
Mieter, den Vertrag einmalig um 5 Jahre zu verlangern. Das Vergabeverfahren soll im (...)
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abgeschlossen wer-den. Das neue Polizeidienstgebaude bedarf laut genehmigtem
Raumprogramm mindestens 1.966 m? erforderlicher Nutz- bzw. Programmflache (NUF nach
DIN 277). Unter BerUcksichtigung von Nebenflachen, Verkehrsflachen, technischen
Funktionsflachen etc. kann entwurfsabhangig von einer Bruttogrundflache von ca. 3.750 m?
BGF(R) (ohne Garagen und eine eventuelle Tiefgarage), ausgegangen werden. Die
Programmflache umfasst Buroflachen flr verschiedene polizeifachliche Abteilungen, die in
unterschiedlichen Beziehungen zueinander stehen und nach Anforderung des Auftraggebers
zueinander angeordnet sein mussen sowie weitere polizeispezifische Raume und Flachen im
AulBenbereich, u. a. als Mullsammelstelle/ Containeraufstellung, Fahrradstellplatze. Es werden
acht Alarmstellplatze im 6ffentlichen Bereich, 50 Stellplatze fur Beschaftigte im 6ffentlichen
Bereich (davon drei Stellplatze als Querstellplatze fur ca. 12 Motorrader), 24 PKW-Stellplatze
fur Dienstfahrzeuge im eingefriedeten Bereich, finf Garagen im eingefriedeten Bereich, von
denen eine nach Wahl des Vermieters auch als Carport ausgefuhrt werden darf, vier
Besucherstellplatze und zwei barrierefreie Besucherstellplatze im 6ffentlichen Bereich sowie
23 Uberdachte Fahrradstellplatze fur Mitarbeiter im eingefriedeten Bereich bendtigt. Ein
detailliertes Einzelraumprogramm sowie Funktionsschemata werden der Aufforderung zur
Angebotsabgabe beigefugt. Das Grundstiick muss Uber eine 6ffentliche Stralle mit
mindestens zwei Fahrstreifen flr einen Zweirichtungsverkehr sowie Gber eine zweispurige
Grundstucksein-/ -ausfahrt und eine einspurige Notein-/ -ausfahrt erreichbar sein, wobei beide
Zufahrten zur Grundstlcksein- und -ausfahrt zugelassen sein bzw. werden mussen. Ferner
muss das Grundstuck alle in den Vergabeunterla-gen festgelegten Mindestkriterien erfullen.
Da fur den Auftraggeber der neue Standort von besonderer Bedeutung und die Angabe des
Grundstucks unabdingbare Voraussetzung zur Abgabe eines ersten Angebotes in dem Verga-
beverfahren ist, wird er nur solche Bewerber zur Angebotsabgabe auffordern, die bereits mit
ihrem Teilnahmeantrag nachweisen, dass sie Uber ein geeignetes Grundstuck verfugen, auf
dem das neue Polizeidienstgebaude zukinftig adaquat untergebracht werden kann. Den
Bewerbern steht offen, mit ihrem Teilnahmeantrag mehrere geeignete Grundstiicke zu
benennen. Sollten sich mehrere Grundstlicke als geeignet erweisen, muss der Bewerber nach
Aufforderung zur Angebotsabgabe entscheiden, flr welches seiner geeigneten Grundstlcke
er ein Angebot abgeben will. Darliber hinaus steht es den Bewerbern frei, das Grundstuck fur
das indikative Angebot zu wechseln: weitere Grundsticke werden bei den indikativen
Angeboten zugelassen, wenn sie die im Teilnahmewettbewerb angefihrten Mindestkriterien
erfillen. Der Vermieter muss spatestens zum Zeitpunkt der Uberlassung der Mietsache
Eigentiimer des Grundsticks oder Erbbauberechtigter an dem Grundstlick sein.

Wewnetrzny identyfikator: 01.23.03.15

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45210000 Roboty budowlane w zakresie budynkow
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70200000 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci
stanowigcych wiasnosc¢, 70321000 Ustugi wynajmu gruntow, 45216111 Roboty budowlane w
zakresie posterunkéw policji

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Auswahlgebiet Mulheim an der Ruhr
Podpodziat krajowy (NUTS): Mulheim an der Ruhr, Kreisfreie Stadt (DEA16)
Kraj: Niemcy
Informacje dodatkowe: Im Auswahlgebiet von Milheim an der Ruhr

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 23 Lata
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5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 1
Inne informacje o wznowieniu: Der Auftraggeber ist berechtigt, den Vertrag einmalig um 5
Jahre zu verlangern.

5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Przedmiotowe zamdwienie jest odpowiednie rowniez dla matych i srednich przedsiebiorstw
(MSP): nie

5.1.7. Zamowienia strategiczne
Cel zamowienia strategicznego: Zamowienia inne niz strategiczne

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga, Dokumenty zaméwienia
Kryterium: Wpis do rejestru handlowego
Opis kryterium selekcji: Aktueller Nachweis, dass das Unternehmen im Berufs- oder
Handelsregister nach MalRgabe der Rechtsvorschriften des Landes der Gemeinschaft oder
des Vertragsstaates des EWR-Abkommens eingetragen ist, in dem es ansassig ist. Im Fall der
Beteiligung als Bewerbergemeinschaft ist der Nachweis von jedem Mitglied der
Bewerbergemeinschaft einzureichen. Der Nachweis darf nicht alter als sechs Monate ab
Veroffentlichung der EU-Bekanntmachung sein.

Kryterium: Referencje dotyczgce okreslonych ustug

Opis kryterium selekcji: Jeder Bewerber bzw. jede Bewerbergemeinschaft mindestens eine
Referenz fur Objektplanung/Architekt vorlegen. Vergleichbar sind dabei Referenzen tber
Objektplanungsleistungen - Gber Planung Hochbau, Neubau eines Biro- oder
Verwaltungsgebaudes, - mit einer GréRe von mindestens 2.000 m? BGF (R) ohne Tiefgarage,
- wobei mindestens die Leistungsphase 3 gem. § 34 HOAI erbracht worden ist, - die
Baukosten (Summe KG 300 und KG 400 netto) beliefen sich auf mindestens netto 15 Mio.
EUR und - die Objektplanungsleistungen sind ab dem 1. Januar 2019 fertig gestellt worden.
Das bedeutet, dass entweder der Auftragsbeginn vor diesem Stichtag liegt und der
Ausflihrungszeitraum sich mit dem Referenzzeitraum Uberschneidet oder der Auftragsbeginn
fallt in den Zeitraum ab diesem Stichtag. In jedem Fall muss der Abschluss der
Planungsleistungen der Leistungsphase 3 nach dem 1. Januar 2019 erfolgt sein. Kann der
Bewerber bzw. die Bewerbergemeinschaft nicht mindestens eine Referenz nachweisen, die
die vorgenannten Voraussetzungen kumulativ erflllt, wird er bzw. sie ausgeschlossen. Die
daruber hinausgehende Bewertung der Referenzen erfolgt gemal der den Vergabeunterlagen
beigefligten Eignungsmatrix.

Kryteria zostang wykorzystane do kwalifikacji kandydatéw zapraszanych do drugiego etapu
procedury

Wynik minimalny: 5

Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:

Minimalna liczba kandydatow, ktdrzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
:5

Maksymalna liczba kandydatow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie
procedury: 7
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Procedura zostanie przeprowadzona w kolejnych etapach. Na kazdym etapie niektérzy
uczestnicy mogg zosta¢ wyeliminowani

Nabywca zastrzega sobie prawo do udzielenia zamdwienia na podstawie poczatkowych ofert
bez dalszych negocjacji

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Angebotspreis
Opis: Kaltmiete + Stellplatzmiete
Kategoria kryterium udzielenia zamoéwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 45
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: Qualitatskriterium
Opis: Bewertet wird das Gebaudevolumen (Nettorauminhalt (NRI gem. DIN 277) im Verhaltnis
zur Flache nach Raumliste) (30 %); Bewertet wird das Energiekonzept hinsichtlich des
Energieeinsparungspotentials (30%); Bewertet wird die technische Qualitat der geplanten ELT
und HKLS gemal Fabrikatsliste (20 %); Bewertet wird die Baukonstruktion und
Ausstattungsqualitat gemaf Fabrikatsliste (20 %).
Kategoria kryterium udzielenia zamoéwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 25
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: Funktionalitat
Opis: Bewertet wird das Gebaudevolumen (Nettorauminhalt (NRI gem. DIN 277) im Verhaltnis
zur Flache nach Raumliste) (30 %); Bewertet wird das Energiekonzept hinsichtlich des
Energieeinsparungspotentials (30%); Bewertet wird die technische Qualitat der geplanten ELT
und HKLS gemaf Fabrikatsliste (20 %); Bewertet wird die Baukonstruktion und
Ausstattungsqualitat gemaf Fabrikatsliste (20 %).
Kategoria kryterium udzielenia zamoéwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 30

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zaméwienia sg oficjalnie dostepne: niemiecki
Termin wystepowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 10/12/2026 23:59:59 (UTC+01:
00) czas srodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni
Adres dokumentoéw zamodwienia: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice
/CXPNYRKDU52/documents
Kanat komunikaciji ad hoc:
Adres URL: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/CXPNYRKDUS52

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki procedury:
Przewidywana data wystania zaproszen do sktadania ofert: 18/01/2027
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice
/CXPNYRKDU52
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niemiecki
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
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Oferty wariantowe: Niedozwolone

Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Dozwolone

Termin skfadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu: 21/12/2026 14:00:00 (UTC+01:00)
czas srodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni

Informacje, ktére mozna uzupetni¢ po uptywie terminu zgtoszen:

Wedtug uznania nabywcy niektére brakujgce dokumenty dotyczgce oferenta mogqg zostaé
przedtozone pdzniej.

Informacje dodatkowe: Die Nachforderungspflicht des Auftraggebers richtet sich
ausschliel3lich nach § 16a EU VOBJ/A. Fir die verbindlichen Angebote ist das Nachfordern
bewertungsrelevanter Unterlagen ausgeschlossen.

Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programoéw zatrudnienia chronionego: Nie
Warunki dotyczgce realizacji zamowienia: Der Auftraggeber wird fur den bestplatzierten Bieter
vor Zuschlagserteilung einen Auszug aus dem Wettbewerbsregister anfordern. Bei der
Auftragsausfuhrung sind die Besonderen Vertragsbedingungen des Landes Nordrhein-
Westfalen zur Einhaltung des Tariftreue- und Vergabegesetzes Nordrhein-Westfalen und
Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 8. April 2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) Nr. 833/2014 Uber restriktive MaRnahmen angesichts der Handlungen
Russlands, die die Lage in der Ukraine destabilisieren, zu beachten.

Fakturowanie elektroniczne: Wymagane

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: tak

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Vergabekammer Westfalen
Informacje o terminach odwotania: Auf die Rugepflicht des § 160 Abs. 3 GWB wird
hingewiesen. Hiernach ist ein Nachprufungsantrag bei der zustandigen Vergabekammer
zuldssig, soweit: - der Antragsteller den geltend gemachten Verstol3 gegen
Vergabevorschriften vor Einreichen des Nachprifungsantrags erkannt und gegentiber dem
Auftraggeber innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen gerugt hat; der Ablauf der Frist nach
§ 134 Absatz 2 GWB bleibt unberthrt, - Verstofle gegen Vergabevorschriften, die aufgrund
der Bekanntmachung erkennbar sind, spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung
benannten Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegentiber dem Auftraggeber
gerugt werden, - Verstolle gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen
erkennbar sind, spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe
gegenuber dem Auftraggeber gerlgt werden, - nicht mehr als 15 Kalendertage nach Eingang
der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Polizeiprasidium Essen
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Polizeiprasidium Essen

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
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8.1.

8.1.

8.1.

607221-2026

Oficjalna nazwa: Polizeiprasidium Essen

Numer rejestracyjny: 05113-03001-13

Adres pocztowy: BlUscherstr. 2-6

Miejscowos¢: Essen

Kod pocztowy: 45131

Podpodziat krajowy (NUTS): Essen, Kreisfreie Stadt (DEA13)
Kraj: Niemcy

E-mail: projektelmar.essen@polizei.nrw.de

Telefon: 000

Role tej organizaciji:

Nabywca

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamdwienia

Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu

ORG-0002

Oficjalna nazwa: AntweilerLiebschwagerNieberding Rechtsanwalte PartG mbB
Numer rejestracyjny: DE3409956462

Adres pocztowy: Immermannstr. 20

Miejscowos¢: Dusseldorf

Kod pocztowy: 40210

Podpodziat krajowy (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Kraj: Niemcy

Punkt kontaktowy: Frau Dr. Pascale Liebschwager

E-mail: p.liebschwager@aln-partner.de

Telefon: +49211860472-21

Role tej organizaciji:

Podmiot swiadczacy ustugi w zakresie zamowien

ORG-0003

Oficjalna nazwa: Vergabekammer Westfalen
Numer rejestracyjny: 05315-03002-81

Adres pocztowy: Albrecht-Thaer-Stralde 9
Miejscowos¢: Munster

Kod pocztowy: 48147

Podpodziat krajowy (NUTS): Munster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Kraj: Niemcy

E-mail: vergabekammer@brms.nrw.de
Telefon: +49 251 411-1691

Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

ORG-0004

Oficjalna nazwa: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts

des BMI)

Numer rejestracyjny: 0204:994-DOEVD-83

Miejscowos¢: Bonn

Kod pocztowy: 53119

Podpodziat krajowy (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Kraj: Niemcy

E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
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Telefon: +49228996100
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: €59¢c40bf-5a20-44e6-a44c-758a57228698 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 02/09/2026 12:05:35 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski,
czas $rodkowoeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niemiecki

Numer publikacji ogtoszenia: 607221-2026

Numer wydania Dz.U. S: 170/2026

Data publikacji: 03/09/2026
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