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See the notice on TED website

61867-2024 - Wyniki
Polska – Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy 
– Sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie 
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z 
terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontów oraz usuwanie awarii w 
mieszkaniowym zasobie gminy
OJ S 21/2024 30/01/2024
Ogłoszenie o udzieleniu zamówienia lub ogłoszenie o udzieleniu koncesji – tryb standardowy
Roboty budowlane - Usługi

1. Nabywca

1.1.  Nabywca
Oficjalna nazwa: Gmina Miasta Chełmża
E-mail: um@chelmza.pl
Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna
Sektor działalności instytucji zamawiającej: Ogólne usługi publiczne

2. Procedura

2.1.  Procedura
Tytuł: Sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie 
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z 
terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontów oraz usuwanie awarii w 
mieszkaniowym zasobie gminy
Opis: Przedmiotem zamówienia jest Sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków 
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym 
zasobem lokali użytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych 
remontów oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy.
Identyfikator procedury: 23bdb5dc-7ab2-463d-9021-2a89e0afd091
Wewnętrzny identyfikator: GKM.271.1.12.2023
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1.  Przeznaczenie
Charakter zamówienia: Usługi
Dodatkowy charakter zamówienia: Roboty budowlane
Główna klasyfikacja (cpv): 70330000 Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie 
bezpośredniej płatności lub umowy
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70332100 Usługi zarządzania gruntami, 45453000 Roboty 
remontowe i renowacyjne, 70300000 Obsługa nieruchomości realizowana na zasadzie 
bezpośredniej płatności lub umowy

2.1.2.  Miejsce realizacji
Adres pocztowy: ul. gen. J. Hallera 2  
Miejscowość: Chełmża
Kod pocztowy: 87-140
Podpodział krajowy (NUTS): Bydgosko-Toruński (PL613)
Kraj: Polska

https://ted.europa.eu/pl/notice/-/detail/61867-2024
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Informacje dodatkowe: Miejsce realizacji zamówienia - miasto Chełmża

2.1.4.  Informacje ogólne
Podstawa prawna: 
Dyrektywa 2014/24/UE

5. Część zamówienia

5.1.  Część zamówienia: LOT-0001
Tytuł: Sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie 
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z 
terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontów oraz usuwanie awarii w 
mieszkaniowym zasobie gminy
Opis: Przedmiotem zamówienia jest Sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków 
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym 
zasobem lokali użytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych 
remontów oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy.
Wewnętrzny identyfikator: GKM.271.1.12.2023

5.1.1.  Przeznaczenie
Charakter zamówienia: Usługi
Dodatkowy charakter zamówienia: Roboty budowlane
Główna klasyfikacja (cpv): 70330000 Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie 
bezpośredniej płatności lub umowy
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45453000 Roboty remontowe i renowacyjne, 70300000 
Obsługa nieruchomości realizowana na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy, 
70332100 Usługi zarządzania gruntami

5.1.2.  Miejsce realizacji
Adres pocztowy: ul. gen. J. Hallera 2  
Miejscowość: Chełmża
Kod pocztowy: 87-140
Podpodział krajowy (NUTS): Bydgosko-Toruński (PL613)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: Miejce realizacji: miasto Chełmża

5.1.3.  Szacowany okres obowiązywania
Data początkowa: 01/01/2024
Okres obowiązywania: 36 Miesiące

5.1.6.  Informacje ogólne
Projekt zamówienia niefinansowany z funduszy UE
Zamówienie jest objęte zakresem Porozumienia w sprawie zamówień rządowych (GPA): nie
Informacje dodatkowe: Oferta wraz z załącznikami musi zostać sporządzona w języku polskim 
(dokumenty sporządzone w języku obcym muszą być złożone wraz z tłumaczeniem na język 
polski), złożona w postaci elektronicznej oraz podpisana kwalifikowanym podpisem 
elektronicznym pod rygorem nieważności. Wykonawca przygotowuje ofertę przy pomocy 
„Formularza ofertowego” udostępnionego przez Zamawiającego na Platformie e-Zamówienia i 
zamieszczonego w podglądzie postępowania w zakładce „Informacje podstawowe”. 
Wykonawca składa ofertę za pośrednictwem zakładki „Oferty/wnioski”, widocznej w 
podglądzie postępowania po zalogowaniu się na konto Wykonawcy. Zamawiający wykluczy z 
postępowania wykonawców, wobec których zachodzą podstawy wykluczenia, o których mowa 
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w art. 108 ust. 1 ustawy Pzp z uwzględnieniem zapisów wskazanych w art. 110 (tzw. 
Samooczyszczenie, o którym mowa w podrozdziale 9 niniejszej SWZ) i art. 111 ustawy Pzp 
oraz na podstawie art. 5k rozporządzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. 
dotyczącego środków ograniczających w związku z działaniami Rosji destabilizującymi 
sytuację na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 229 z 31.7.2014, str. 1), dalej: rozporządzenie 833
/2014, w brzmieniu nadanym rozporządzeniem Rady (UE) 2022/576 w sprawie zmiany 
rozporządzenia (UE) nr 833/2014 dotyczącego środków ograniczających w związku z 
działaniami Rosji destabilizującymi sytuację na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111 z 8.4.2022, str. 
1), i na podstawie art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach 
w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie 
bezpieczeństwa narodowego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1497 ze zm.), z postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego Zamawiający wykluczy wykonawców, o których mowa w art. 7 ust. 1 
w/w ustawy. Przesłanki, o których mowa w art. 108 ust. 2 oraz art. 109 ust. 1 ustawy Pzp nie 
mają zastosowania w niniejszym postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego. Zgodnie 
z dyspozycją art. 139 ustawy Pzp, Zamawiający najpierw dokona badania i oceny ofert, a 
następnie dokona kwalifikacji podmiotowej wykonawcy, którego oferta została najwyżej 
oceniona, w zakresie braku podstaw wykluczenia oraz spełniania warunków udziału w 
postępowaniu. Mając na względzie powyższe, Wykonawca nie jest obowiązany do złożenia 
wraz z ofertą oświadczenia, o którym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, gdyż Zamawiający 
przewiduje możliwość żądania tego oświadczenia wyłączenie od wykonawcy, którego oferta 
została najwyżej oceniona. Ponadto, zgodnie z art. 126 ust. 1 ustawy Pzp zamawiający przed 
wyborem najkorzystniejszej oferty wezwie wykonawcę, którego oferta została najwyżej 
oceniona, do złożenia w wyznaczonym terminie, nie krótszym niż 10 dni, aktualnych na dzień 
złożenia podmiotowych środków dowodowych. Zamawiający może udzielić zamówień na 
podstawie art. 214 ust. 1 pkt 7 i 8 ustawy Pzp. Zamawiający może udzielić zamówienia z 
wolnej ręki w przypadku udzielenia, w okresie 3 lat od dnia udzielenia zamówienia 
podstawowego, dotychczasowemu wykonawcy usług lub robót budowlanych, zamówienia 
polegającego na powtórzeniu podobnych usług lub robót budowlanych. W przypadku, o 
którym mowa powyżej, Zamawiający przyjmuje, że wykonawca może zrealizować zamówienie 
zgodne z przedmiotem zamówienia podstawowego, polegające na powtórzeniu podobnych 
usług/robót budowlanych, zgodnych z przedmiotem zamówienia (w tym m. in.: sprawowaniu 
zarządu nad komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie 
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z 
terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontów oraz usuwanie awarii w 
mieszkaniowym zasobie gminnym) oraz całkowita wartość tego zamówienia nie przekroczy 
20,00% wartości zamówienia podstawowego. Postanwienia dotyczące podmiotó 
udostępniajacych zasoby, podwykonawstwa, wspólnego ubiegania się o udzielenie 
zamówienia publicznego uregolowano w SWZ. Ze względu na ograniczenia techniczne 
formularza ogłoszenia, szczegółowe informacje dot. prowadzonego postępowania w tym dot. 
ochrony danych osobowych określono w dokumentacji postępowania.

5.1.8.  Kryteria dostępności
Kryteria dostępności dla osób niepełnosprawnych zostały uwzględnione

5.1.10.  Kryteria udzielenia zamówienia
Kryterium: 
Rodzaj: Cena
Nazwa: Cena brutto
Opis: o Cena oferty brutto (z podatkiem VAT) za realizację przedmiotu zamówienia, na którą 
powinny składać się wszelkie koszty ponoszone przez Wykonawcę. o Ilość punktów 
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przyznana Wykonawcy w danym kryterium zostanie określona zgodnie z zasadami 
określonymi w niniejszym rozdziale SWZ, na podstawie poniżej przedstawionych elementów 
składowych, wchodzących w skład niniejszego kryterium.
Kategoria kryterium udzielenia zamówienia waga: Waga (wartość procentowa, dokładna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60
Kryterium: 
Rodzaj: Jakość
Nazwa: czas reakcji od zgłoszenia do momentu przystąpienia do usunięcia awarii
Opis: o Czas reakcji na zgłoszenie, to czas stawienia się i przystąpienia do usunięcia awarii w 
miejscu wskazanym (miejscu wystąpienia awarii) lub ograniczenia jej skutków, liczony w 
godzinach od chwili zgłoszenia przez Zamawiającego konieczności przystąpienia do usunięcia 
awarii. o Czas reakcji na zgłoszenie - liczba godzin - należy wskazać jako liczbę naturalną 
całkowitą.
Kategoria kryterium udzielenia zamówienia waga: Waga (wartość procentowa, dokładna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20
Kryterium: 
Rodzaj: Jakość
Nazwa: doświadczenie zawodowe administratorów w zarządzaniu i/lub administrowaniu 
nieruchomościami mieszkalnymi lub mieszkalno – użytkowymi
Opis: o W ramach niniejszego kryterium ocenie zostanie poddany okres doświadczenia 
zawodowego administratorów w zarządzaniu i/lub administrowaniu nieruchomościami 
mieszkalnymi lub mieszkalno- użytkowymi. Za dysponowanie 3 osobami, o których mowa w 
zdaniu poprzednim Wykonawca otrzyma ilość punktów przyznaną wg zasad określonych w 
SWZ.
Kategoria kryterium udzielenia zamówienia waga: Waga (wartość procentowa, dokładna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 12
Kryterium: 
Rodzaj: Jakość
Nazwa: doświadczenie zawodowe kierownika robót/ budowy
Opis: o W ramach niniejszego kryterium ocenie zostanie poddany okres doświadczenia 
zawodowego* kierownika robót/ budowy posiadającego uprawnienia do pełnienia 
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie – uprawnienia konstrukcyjno-budowlane 
w co najmniej ograniczonym zakresie.
Kategoria kryterium udzielenia zamówienia waga: Waga (wartość procentowa, dokładna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 8

5.1.15.  Techniki
Umowa ramowa: 
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupów: 
Brak dynamicznego systemu zakupów

5.1.16.  Dalsze informacje, mediacja i odwołanie
Organ odwoławczy: Prezes Krajowej Izby Odwoławczej
Informacje o terminach odwołania: a) Wykonawcom, a także innemu podmiotowi, jeżeli ma lub 
miał interes w uzyskaniu zamówienia oraz poniósł lub może ponieść szkodę w wyniku 
naruszenia przez zamawiającego przepisów ustawy, przysługują środki ochrony prawnej na 
zasadach przewidzianych w dziale IX ustawy Pzp (art. 505–590 ustawy Pzp). b) Na podstawie 
art. 505 ustawy Pzp: - Środki ochrony prawnej przysługują wykonawcy oraz innemu 
podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu zamówienia oraz poniósł lub może ponieść 
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szkodę w wyniku naruszenia przez zamawiającego przepisów ustawy. - Środki ochrony 
prawnej wobec ogłoszenia wszczynającego postępowanie o udzielenie zamówienia oraz 
dokumentów zamówienia przysługują również organizacjom wpisanym na listę, o której mowa 
w art. 469 pkt 15, oraz Rzecznikowi Małych i Średnich Przedsiębiorców. c) Zgodnie z 
dyspozycją art. 513 ustawy Pzp, odwołanie przysługuje na: - niezgodną z przepisami ustawy 
czynność zamawiającego, podjętą w postępowaniu o udzielenie zamówienia, w tym na 
projektowane postanowienie umowy; - zaniechanie czynności w postępowaniu o udzielenie 
zamówienia, do której zamawiający był obowiązany na podstawie ustawy. d) Na podstawie art. 
514 ustawy Pzp: - Odwołanie wnosi się do Prezesa Izby. - Odwołujący przekazuje 
zamawiającemu odwołanie wniesione w formie elektronicznej albo postaci elektronicznej albo 
kopię tego odwołania, jeżeli zostało ono wniesione w formie pisemnej, przed upływem terminu 
do wniesienia odwołania w taki sposób, aby mógł on zapoznać się z jego treścią przed 
upływem tego terminu. - Domniemywa się, że zamawiający mógł zapoznać się z treścią 
odwołania przed upływem terminu do jego wniesienia, jeżeli przekazanie odpowiednio 
odwołania albo jego kopii nastąpiło przed upływem terminu do jego wniesienia przy użyciu 
środków komunikacji elektronicznej. e) Ponadto, zgodnie z art. 579 ustawy Pzp, na orzeczenie 
Izby oraz postanowienie Prezesa Izby, o którym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy Pzp, stronom 
oraz uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje skarga do sądu. W postępowaniu 
toczącym się wskutek wniesienia skargi stosuje się odpowiednio przepisy ustawy z dnia 17 
listopada 1964 r. – Kodeks postępowania cywilnego o apelacji, jeżeli przepisy ustawy Pzp. f) 
Skargę, o której mowa powyżej wnosi się do Sądu Okręgowego w Warszawie – sądu 
zamówień publicznych. g) Szczegółowe informacje dotyczące środków ochrony prawnej 
określone są w Dziale IX „Środki ochrony prawnej” ustawy Pzp.
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat postępowania o udzielenie 
zamówienia: Gmina Miasta Chełmża
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat procedur odwoławczych: Prezes 
Krajowej Izby Odwoławczej

6. Wyniki

Wartość wszystkich umów przyznanych w tym zawiadomieniu: 2 713 185,00 PLN

6.1.  Wyniki – ID części zamówienia: LOT-0001
Status wyboru zwycięzcy: Wyłoniono co najmniej jednego zwycięzcę.

6.1.2.  Informacje o zwycięzcach
Zwycięzca: 
Nazwa strony oferującej: Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
Lider uczestnika przetargu: Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
Oferta: 
Identyfikator oferty: 1
Identyfikator części zamówienia lub grupy części: LOT-0001
Wartość przetargu: 2 713 185,00 PLN
Oferta została sklasyfikowana: tak
Pozycja oferty: 1
Oferta jest ofertą wariantową: nie
Informacje dotyczące zamówienia: 
Identyfikator umowy: umowa nr 245/U/2023
Tytuł: SPRAWOWANIE ZARZĄDU KOMUNALNYM ZASOBEM BUDYNKÓW 
MIESZKALNYCH, ADMINISTROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINNYM ORAZ 
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KOMUNALNYM ZASOBEM LOKALI UŻYTKOWYCH WRAZ Z TERENAMI GMINNYMI, 
WYKONYWANIE: NAPRAW BIEŻĄCYCH, PRAC PORZĄDKOWYCH ORAZ USUWANIE 
AWARII W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY W LATACH 2024-2026
Data wyboru zwycięzcy: 28/12/2023
Data zawarcia umowy: 29/12/2023

6.1.4.  Informacje statystyczne
Otrzymane oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziału: 
Rodzaj otrzymanych ofert lub wniosków: Oferty
Liczba otrzymanych ofert lub wniosków o dopuszczenie do udziału: 1
Zakres ofert: 
Wartość najniższej dopuszczalnej oferty: 2 263 185,00 PLN
Wartość najwyższej dopuszczalnej oferty: 2 263 185,00 PLN

8. Organizacje

8.1.  ORG-0001
Oficjalna nazwa: Gmina Miasta Chełmża
Numer rejestracyjny: 871118690
Departament: Wydział Gospodarki Miejskiej
Adres pocztowy: ul. gen. J. Hallera 2
Miejscowość: Chełmża
Kod pocztowy: 87-140
Podpodział krajowy (NUTS): Bydgosko-Toruński (PL613)
Kraj: Polska
E-mail: um@chelmza.pl
Telefon: +48 56 639 23 30
Adres strony internetowej: https://www.chelmza.pl/
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://ezamowienia.gov.pl/pl/
Profil nabywcy: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-227c8426-8544-
11ee-a60c-9ec5599dddc1
Role tej organizacji: 
Nabywca
Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat postępowania o udzielenie 
zamówienia

8.1.  ORG-0002
Oficjalna nazwa: Prezes Krajowej Izby Odwoławczej
Numer rejestracyjny: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postępu 17A
Miejscowość: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodział krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: +48 224587840
Faks: +48 224587800
Adres strony internetowej: https://www.uzp.gov.pl/kio
Role tej organizacji: 
Organ odwoławczy

mailto:um@chelmza.pl
https://www.chelmza.pl/
https://ezamowienia.gov.pl/pl/
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-227c8426-8544-11ee-a60c-9ec5599dddc1
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-227c8426-8544-11ee-a60c-9ec5599dddc1
mailto:odwolania@uzp.gov.pl
https://www.uzp.gov.pl/kio
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Organizacja udzielająca dodatkowych informacji na temat procedur odwoławczych

8.1.  ORG-0003
Oficjalna nazwa: Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
Numer rejestracyjny: 8792305882
Adres pocztowy: ul. Sikorskiego 27
Miejscowość: Chełmża
Kod pocztowy: 87-140
Podpodział krajowy (NUTS): Bydgosko-Toruński (PL613)
Kraj: Polska
E-mail: biuro@zgm-chelmza.pl
Telefon: +48 566756087
Adres strony internetowej: https://zgm-chelmza.pl/
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://zgm-chelmza.pl/
Role tej organizacji: 
Oferent
Lider uczestnika przetargu
Zwycięzca tych części zamówienia: LOT-0001

Informacje o ogłoszeniu

Identyfikator/wersja ogłoszenia: a85357bd-fcca-4fc2-8ea0-c3cd306e30f1  -  01
Typ formularza: Wyniki
Rodzaj ogłoszenia: Ogłoszenie o udzieleniu zamówienia lub ogłoszenie o udzieleniu koncesji 
– tryb standardowy
Podrodzaj ogłoszenia: 29
Ogłoszenie – data wysłania: 27/01/2024 19:28:11 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski, 
GMT
Języki, w których przedmiotowe ogłoszenie jest oficjalnie dostępne: polski
Numer publikacji ogłoszenia: 61867-2024
Numer wydania Dz.U. S: 21/2024
Data publikacji: 30/01/2024
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