See the notice on TED website

618683-2026 - Procedura konkurencyjna

Niemcy — Roboty budowlane w zakresie mieszkan — Konzeptverfahren Waldstr. 8 im Bezirk
Treptow-Kopenick, im Ortsteil Adlershof: Ihr Individuelles Bauprojekt in gewachsener Wohnlage.
OJ S 173/2026 08/09/2026

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Land Berlin — Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB) c/o BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-mail: Einkauf@bim-berlin.de
Status prawny nabywcy: Grupa organdw publicznych
Nabywca jest podmiotem zamawiajgcym
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Sprawy gospodarcze

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Konzeptverfahren Waldstr. 8 im Bezirk Treptow-Kdpenick, im Ortsteil Adlershof: lhr
Individuelles Bauprojekt in gewachsener Wohnlage.
Opis: Das Grundstick Waldstr. 8, 12489 Berlin, befindet sich in einem ruhigen gewachsenen
Wohngebiet. An dem Standort soll Wohnraum entwickelt werden, der durch ein/mehrere
Angebot/e fur eine soziale Nutzung erganzt wird. Auf Basis des Ergebnisses des
Konzeptverfahrens wird beabsichtigt, ein Erbbaurecht fur Grundsttick zu vergeben.
Identyfikator procedury: 0816f723-3435-47a8-9522-9daad5f77c30
Wewnetrzny identyfikator: Waldstr_8_Treptow-Kdpenick
Rodzaj procedury: Inna procedura jednoetapowa
Gtéwne aspekty procedury: Das Konzeptverfahren wird als zweistufiges Verfahren gemaf den
Vorgaben des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und der Verordnung
Uber die Vergabe von Konzessionen (Konzessionsvergabeverordnung — KonzVgV)
durchgeflhrt. Das Konzeptverfahren untergliedert sich in zwei Angebotsrunden, die erste und
die endgultige Angebotsrunde. Zwischen den beiden Angebotsrunden findet eine sog.
Optimierungsrunde statt. Nach der endguiltigen Angebotsrunde erfolgt die Anhandgabe des
Grundstucks an den Bieter bzw. an die Bieterin mit dem nach MalRgabe der Zuschlagskriterien
wirtschaftlichsten Angebot (Bestbieter). Vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrages hat der
Bestbieter die Anforderungen der Exklusivitatserklarung zu erfullen. Unter anderem sind
aktualisierte, verbindliche Finanzierungsnachweise in Hohe der geplanten
Gesamtinvestitionskosten vorzulegen. Zudem muss der Bestbieter ein Bebauungskonzept
erstellen und abstimmen. Einzelheiten ergeben sich aus dem Entwurf der
Exklusivitatserklarung (Anlage 6). Die Nichterfullung der Anforderungen der
Exklusivitatserklarung kann zum Ausschluss des Angebotes fuhren. In diesem Fall behalt sich
der Grundstuckseigentumer vor, auf die nachfolgenden Bieter:innen, beginnend mit dem
zweitplatzierten Bieter bzw. der zweitplatzierten Bieterin, zurlickzugreifen. Fur die
vollstandigen Informationen zum Verfahren wird auf die Bewerbungsbedingungen (Anlage 2)
verwiesen, insbesondere Ziffer 4 der Bewerbungsbedingungen (Anlage 2).
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2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45211341 Roboty budowlane w zakresie mieszkan
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70122110 Sprzedaz gruntéw lezgcych odtogiem, 70320000
Ustugi wynajmu lub sprzedazy gruntow, 71240000 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i
planowania, 45211300 Roboty budowlane w zakresie budowy doméw, 45215200 Roboty
budowlane w zakresie budowy obiektow budowlanych opieki spoteczne;j

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Berlin
Kod pocztowy: 12489
Podpodziat krajowy (NUTS): Berlin (DE300)
Kraj: Niemcy

2.1.4. Informacje ogodlne
Informacje dodatkowe: Wir weisen darauf hin, dass die BIM — Berliner Immobilienmanagement
GmbH auch geschéaftsbesorgend fir andere Auftraggeber des Landes Berlin tatig wird. Die
Vergabeunterlagen werden ausschlie3lich elektronisch Uber itwo-tender bereitgestellt. Es
werden flr diese Vergabe keine Vergabeunterlagen mehr in Papier versendet. Um sich
bewerben zu kdnnen, ist eine einmalige Registrierung auf itwo-tender notwendig. Nach der
erfolgreichen Registrierung kann die sofortige Bewerbung mit dem selbst vergebenen
Benutzer-Login erfolgen. Die Registrierung sowie die Vergabe-/Auftragsunterlagen stehen fur
einen uneingeschrankten und vollstandigen direkten Zugang gebuhrenfrei zur Verfugung. Die
Abgabe der Angebote kann ebenfalls ausschlieRlich Uber itwo-tender erfolgen. Es werden nur
Angebote zur Wertung zugelassen, die bis zum Ablauf der Angebotsfrist auf itwo-tender
hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Textform ist die zu erklarende Person
zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als nicht formgerecht abgegeben
und werden ausgeschlossen. Die Bewertung der Angebote erfolgt entsprechend der Kriterien
der Bewertungsmatrix (vgl. Ziffer 5.1 des Exposés (Anlage 1)). Es sind insbesondere die
Hinweise zu den Zuschlagskriterien im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer 5.2 sowie die
Erlauterungen zur Bewertungsmethode im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer 5.3 zu
berucksichtigen. Fragen zum Verfahren sind spatestens bis zum 11.04.2026 um 12:00 Uhr
unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform itwo-tender
einzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen und den
entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf itwo-
tender einzusehen ist. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Unterlagen
unbeabsichtigt eventuell unzutreffende und/oder unvollstdndige Angaben enthalten kénnen.
Die Vergabestelle (BIM) Ubernimmt hierfur — unbeschadet rechtlicher Regelungen — keine
Garantie oder Gewahrleistung. Die Bieter bzw. Bietergemeinschaften mussen sich uber die
bestehenden Gegebenheiten sowie Uber die zu erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein
Bild verschaffen und die erhaltenen Informationen entsprechend Gberprifen. Die Bieter bzw.
Bietergemeinschaften sind dazu aufgefordert, etwaige Unklarheiten, Licken oder
Widerspruche unverzuglich gegenuber der Vergabestelle schriftlich anzuzeigen. Die
Vergabestelle behalt sich vor, das Verfahren aufzuheben, wenn beihilfen- oder
haushaltsrechtliche Hinderungsgriinde bestehen und erkennbar ist, dass keine Losung
gefunden werden kann. Kosten fur die Beteiligung am Konzeptverfahren und die Ausarbeitung
von Angeboten werden nicht erstattet, auch wenn das Verfahren aufgehoben werden wurde.
Der Vertragsschluss steht ggf. unter Gremienvorbehalt. Weiteres ist den Vergabeunterlagen,
insbesondere dem Exposé (Anlage 1) und den Bewerbungsbedingungen (Anlage 2), zu
entnehmen.
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Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/23/UE
konzvgv -

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Dokumenty zamowienia

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamoéwienia: LOT-0000
Tytut: Konzeptverfahren Waldstr. 8 im Bezirk Treptow-Kopenick, im Ortsteil Adlershof: lhr
Individuelles Bauprojekt in gewachsener Wohnlage.
Opis: Das Grundstiick Waldstr. 8, 12489 Berlin, befindet sich in einem ruhigen gewachsenen
Wohngebiet. An dem Standort soll Wohnraum entwickelt werden, der durch ein/mehrere
Angebot/e fir eine soziale Nutzung erganzt wird. Auf Basis des Ergebnisses des
Konzeptverfahrens wird beabsichtigt, ein Erbbaurecht fir Grundsttick zu vergeben.
Wewnetrzny identyfikator: O

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtoéwna klasyfikacja (cpv): 45211341 Roboty budowlane w zakresie mieszkan
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70122110 Sprzedaz gruntéw lezgcych odtogiem, 70322000
Ustugi wynajmu lub sprzedazy terenu lezgcego odtogiem, 71240000 Ustugi architektoniczne,
inzynieryjne i planowania, 45211300 Roboty budowlane w zakresie budowy domoéw, 45215200
Roboty budowlane w zakresie budowy obiektow budowlanych opieki spoteczne;j

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Berlin
Kod pocztowy: 12489
Podpodziat krajowy (NUTS): Berlin (DE300)
Kraj: Niemcy

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 1 188 Miesigce

5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zamoéwien rzgdowych (GPA): tak
Przedmiotowe zaméwienie jest odpowiednie réwniez dla matych i Srednich przedsiebiorstw
(MSP): nie
Informacje dodatkowe: Zusatzliche Information zur Laufzeit des Erbbaurechtes: Die
Vertragsparteien werden sich in dem Erbbaurechtsvertrag verpflichten, finf Jahre vor
Zeitablauf des Erbbaurechtes in Verhandlungen zu einer mdglichen Verlangerung oder
Erneuerung des Erbbaurechtes zu treten. Es besteht damit jedoch kein Anspruch des bzw. der
Erbbauberechtigten auf Verlangerung des Erbbaurechtes. Der bzw. die Eigentimer:in ist
berechtigt, die Verpflichtung zur Leistung einer Entschadigung bei Beendigung des
Erbbaurechts durch Zeitablauf dadurch abzuwenden, dass sie die Verlangerung des
Erbbaurechts um die voraussichtliche verbleibende Standdauer des Bauwerks anbietet (vgl.
Anlage 5 — Entwurf Erbbaurechtsvertrag).
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5.1.7. Zamowienia strategiczne
Cel zamowienia strategicznego: Zamowienia inne niz strategiczne

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Uwaga, Dokumenty zamoéwienia
Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe
Opis kryterium selekcji: Erklarung zur Finanzierung des Vorhabens: Sowohl mit dem
Erstangebot als auch mit dem endgultigen Angebot ist die ,Erklarung der Bieter:innen zur
Finanzierung des Vorhabens" abzugeben. Die Erklarung befindet sich jeweils unter Ziffer 3 der
Angebotsformblatter ,Erstangebot® (Anlage 4a) und "Endgultiges Angebot" (Anlage 4b)

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekgcji: Eigenerklarung fir die Vergabe von Konzessionen: Bieter:innen haben
sowohl mit ihrem Erstangebot als auch mit ihrem endgultigen Angebot die Eigenerklarung fur
die Vergabe von Konzessionen (Anlage 7) abzugeben. Der Konzessionsgeber behalt sich vor,
Eigenerklarungen durch entsprechende Nachweise Dritter belegen zu lassen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Konzessionsgeber vor der Erteilung des Zuschlags im Rahmen einer
Eigenerklarung Uberpruft, ob Grande fur den Ausschluss von Unterauftragnehmern vorliegen
(§ 33 Abs. 6 KonzVgV).

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Jakos¢
Nazwa: Verhaltnis zw. Nutzungs - und Verkehrsflache
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: Flexible Mehrfachnutzung
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Kryterium:
Rodzaj: Jakos¢
Nazwa: Integration & Gemeinschaftsgrfuhl
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: Soziale/s Angebote/s in der Erdgeschosszone
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Kryterium:
Rodzaj: Jakos¢
Nazwa: Errichtung klimafreundlicher Wohngebaude (energieeffizientes und nachhaltiges
Bauen)
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Kryterium:
Rodzaj: Jakos¢
Nazwa: Regenwasserbewirtschaftungskonzept
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Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.

Kryterium:

Rodzaj: Cena

Nazwa: Erbbauzinsangebot

Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamdwienia sg oficjalnie dostepne: niemiecki
Termin wystepowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 23/11/2026 12:00:00 (UTC+01:
00) czas srodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni
Adres dokumentéw zamédwienia: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/210065
Kanat komunikacji ad hoc:
Nazwa: https://www.meinauftrag.rib.de
Adres URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://www.meinauftrag.rib.de
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: niemiecki
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Niedozwolone
Termin skfadania ofert: 03/12/2026 08:30:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 396 Dni
Informacje, ktére mozna uzupetnié¢ po uptywie terminu zgtoszen:
Wedtug uznania nabywcy wszystkie brakujgce dokumenty dotyczgce oferenta mogg zostaé
przedtozone pozniej.
Informacje dodatkowe: Flr weitere Informationen zur Nachforderung von Unterlagen wird auf
die Bewerbungsbedingungen (Anlage 2) hingewiesen, insbesondere Ziffer 5.6. der
Bewerbungsbedingungen (Anlage 2).
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zaméwienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: tak
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacje o terminach odwotania: Verstdlie gegen Vergabevorschriften sind gegentber dem
Auftraggeber zu rigen: - Verstolle gegen Vergabevorschriften, die vor Einreichen des
Nachprufungsantrages erkannt werden, sind gegentber dem Auftraggeber innerhalb einer
Frist von 10 Kalendertagen zu rtigen, § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB; - Versto3e gegen
Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung oder die erst in den
Vergabeunterlagen erkennbar sind, mussen bis spatestens zum Ablauf der Angebots- oder
Bewerbungsfrist gegentber dem Auftraggeber gertgt werden, § 160 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 3 GWB.
Teilt der Auftraggeber mit, dass der Rige nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15
Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der Vergabekammer des Landes Berlin schriftlich
und mit unverzuglicher Begrindung gestellt werden (§§ 160 Abs. 3 Nr. 4, 161 GWB). Ein
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Nachprufungsantrag ist zudem unzulassig, soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung
zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist friihestens 10 Tage nach
Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung
(§§ 154 Nr. 4, 134 Abs. 1 GWB) mdglich.

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentow zaméwienia: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych:
Vergabekammer des Landes Berlin

Organizacja rozpatrujgca oferty: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Land Berlin — Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB) c/o BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Numer rejestracyjny: 11-2200011000-02
Departament: Einkauf
Adres pocztowy: Keibelstr. 36
Miejscowos¢: Berlin
Kod pocztowy: 10178
Podpodziat krajowy (NUTS): Berlin (DE300)
Kraj: Niemcy
Punkt kontaktowy: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-mail: Einkauf@bim-berlin.de
Telefon: +4930901661478
Faks: +4930901661668
Adres strony internetowej: https://www.bim-berlin.de
Role tej organizaciji:
Nabywca

8.1. ORG-0006
Oficjalna nazwa: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Numer rejestracyjny: 11-2100019001-07
Departament: Einkauf
Adres pocztowy: Keibelstr. 36
Miejscowos¢: Berlin
Kod pocztowy: 10178
Podpodziat krajowy (NUTS): Berlin (DE300)
Kraj: Niemcy
Punkt kontaktowy: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-mail: Einkauf@bim-berlin.de
Telefon: +4930901661478
Faks: +4930901661668
Adres strony internetowej: https://www.bim-berlin.de
Role tej organizaciji:
Podmiot swiadczgcy ustugi w zakresie zamowien
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia
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Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia
Organizacja rozpatrujgca oferty

8.1. ORG-0007
Oficjalna nazwa: Vergabekammer des Landes Berlin
Numer rejestracyjny: 11-1300000V00-74
Adres pocztowy: Martin-Luther-Str. 105
Miejscowos¢: Berlin
Kod pocztowy: 10825
Podpodziat krajowy (NUTS): Berlin (DE300)
Kraj: Niemcy
Punkt kontaktowy: Vergabekammer des Landes Berlin
E-mail: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telefon: +493090138316
Faks: +493090137613
Adres strony internetowej: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht
/vergabekammer/
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0008
Oficjalna nazwa: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Numer rejestracyjny: 0204:994-DOEVD-83
Miejscowos¢: Bonn
Kod pocztowy: 53119
Podpodziat krajowy (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Kraj: Niemcy
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 4f00f75f-ceb2-43af-889c-9ab61667ffcc - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 19

Ogtoszenie — data wystania: 04/09/2026 15:14:00 (UTC+02:00) czas wschodnioeuropejski,
czas srodkowoeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: niemiecki

Numer publikacji ogtoszenia: 618683-2026

Numer wydania Dz.U. S: 173/2026

Data publikacji: 08/09/2026
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