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680637-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych — Opracowanie
wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pomorskiej w Warszawie

OJ S 199/2025 16/10/2025

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z o.0.
E-mail: zamowienia@tbspolnoc.pl

Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pomorskiej w Warszawie
Opis: Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentaciji projektowo-
kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz petnieniem nadzoru
autorskiego przy robotach budowlanych dla planowanej inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi, miejscami
postojowymi naziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, wjazdem i
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 1/9, w obrebie 4-03-02, potozonej przy ul.
Pomorskiej, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, oraz opracowanie wielobranzowej
dokumentaciji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz
petnieniem nadzoru autorskiego przy robotach budowlanych dla planowanej inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami
podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, wjazdem i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 1/11 w obrebie 4-03-02,
potozonej przy ul. Pomorskiej, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. W zakres zadania
wchodzi réwniez uzyskanie wszelkich wymaganych warunkow, decyzji, zgdd, pozwolen,
uzgodnien, postanowien, opinii oraz petnienie nadzoru autorskiego w okresie budowy.
Szczegodtowy Opis potrzeb i wymagan dotyczgcych ustug stanowigcych przedmiot zaméwienia
znajduje sie w zatgczniku nr 11 do OPiW. Wzdér umowy znajduje sie w zatgczniku nr 7 do
OPIW. Zamawiajgcy jednak zastrzega, ze z uwagi na tryb prowadzonego postepowania
(dialog konkurencyjny) dokument ten ma charakter wstepny (nieostateczny) i szczegotowe
wymagania bedg przedmiotem dialogu. Zamawiajgcy podczas dialogu moze omawiac z
zaproszonymi Wykonawcami wszystkie warunki zaméwienia. Przedmiotem dialogu bedzie
wypracowanie m.in.: sposobu realizacji zamowienia, optymalizacji powierzchni uzytkowej
mieszkan, podziatu na etapy, termindw, zasad odbiorow, zasad ptatnosci, zasad i zakresu
odpowiedzialnosci, warunkow umownych, wysokosci zabezpieczenia itd.
Identyfikator procedury: af3b8268-6¢c5c-4ca6-834a-f4ab5f72a2eab
Wewnetrzny identyfikator: TBS/PZP/5/2025
Rodzaj procedury: Dialog konkurencyjny
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Gtéwne aspekty procedury: KRYTERIA SELEKCJI 1. Zamawiajgcy zaprosi do dialogu 3
Wykonawcdéw, z zastrzezeniem ust. 2. 2. Jezeli liczba Wykonawcéw, kitorzy ztozyli
niepodlegajgce odrzuceniu wnioski bedzie wigksza niz trzech, to do sktadania ofert zaproszeni
zostang Wykonawcy, ktorzy otrzymajg najwyzszg liczbe punktéw w kryterium selekgc;ji
wskazanym w ust. 3 ponizej. W przypadku, gdy liczba Wykonawcow, ktorzy ztozyli
niepodlegajgce odrzuceniu wnioski 0 dopuszczenie do udziatu w postepowaniu jest mniejsza
niz trzech Zamawiajgcy bedzie mogt kontynuowac postepowanie zapraszajgc tych
Wykonawcow do dialogu albo uniewazni¢ postepowanie na podstawie art. 258 ust. 1 ustawy.
3. W celu uzyskania punktéw w kryterium selekcji Wykonawca musi wykazaé, ze wykonat w
okresie ostatnich 6 lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu, a jesli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie —
dodatkowo (poza ustugami wskazanymi na wykazanie spetnienia warunku udziatu w
postepowaniu) ustugi projektowe obejmujgce kompleksowg dokumentacje projektowg
budowlang i wykonawczg wielobranzowg (kompleksowg, zawierajgcg branze konstrukcyjng) —
odpowiadajgcg swoim rodzajem i charakterem ustudze stanowigcej przedmiot zamdwienia, tj.
opracowania z zakresu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (o powierzchni
uzytkowej mieszkan min. 10 000 m2) z garazem podziemnym, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225 z p6zn. zm) o
wartosci nie mniejszej niz 1 500 000,00 zt (stownie: jeden milion piec¢set tysiecy ztotych 00
/100) brutto. Do dokumentacji projektowej musi by¢ wydane ostateczne pozwolenie na
budowe oraz ostateczne pozwolenie na uzytkowanie. Zamawiajgcy nie dopuszcza, aby w
ramach jednej ustugi (umowy) Wykonawca wykonat wiecej niz jedng kompleksowag
dokumentacje projektowg wskazang powyzej. Za opracowania z zakresu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego Zamawiajgcy uzna wytgcznie opracowania dokumentacji
projektowej budowy budynkéw wskazanych powyzej. Za kazdg wykazang ustuge projektowg
spetniajgcg ww. wymagania Wykonawca otrzyma 1 punkt. Maksymalnie mozna uzyskac 10
punktow, co oznacza, ze kazdy Wykonawca, ktory wykaze wykonanie we wskazanym okresie
10 ustug i wiecej otrzyma 10 punktéw. 4. W przypadku, gdy dwoch lub wiec Wykonawcow
otrzyma takg samga liczbe punktéw w prekwalifikacji tak, iz niemozliwe bedzie wytonienie 3
Wykonawcéw o najwigkszej liczbie punktow (np. na trzecim miejscu w rankingu znajdzie sie
trzech Wykonawcow o identycznej liczbie punktéw) Zamawiajgcy dokona zsumowania
wartosci ustug wykazanych przez nich na wykazanie kryterium selekcji i dokona kwalifikacji
ofert zawierajgcych te samg liczbe punktéw pod wzgledem wartosci realizowanych ustug. To
kryterium selekcji ma charakter jedynie wspierajgcy i bedzie stosowane wytgcznie w sytuaciji,
gdy nie bedzie mozliwe skierowanie zaproszenia do dialogu do trzech Wykonawcow
wytonionych zgodnie z kryterium wskazanym w ust. 3. 5. Bedg punktowane ustugi
przedstawione przez Wykonawcéw ponad te, ktore zostaty juz przedstawione jako warunek
dopuszczenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym w zdolnosciach technicznych. 6. W celu
wykazania doswiadczenia ocenianego w kryterium selekcji Wykonawca jest zobowigzany
ztozy¢ Wykaz ustug dot. kryterium selekcji na wzorze stanowigcym zatgcznik nr 10 do OPiW
wraz z dowodami potwierdzajgcymi nalezyte wykonanie zamowienia tzn. ze dokumentacje
zostaty wykonane prawidtowo i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ktére powinny
zawierac: wartosc zadania, przedmiot zamowienia, zakres rzeczowy zadania, termin realizacji
i nazwe podmiotu, na rzecz ktérego ustuga ta zostata wykonana (np. protokoty odbioru,
referencje, poswiadczenia itp.). 7. Wykonawca zamierzajgcy skorzystac z potencjatu podmiotu
trzeciego na wykazanie kryterium selekcji powinien ztozy¢ stosowne zobowigzanie do
udostepnienia potencjatu podmiotow trzecich. Warunki korzystania z potencjatu podmiotu
trzeciego w celu uzyskania punktéw w kryterium selekcji sg analogiczne jak w przypadku
warunkoéw udziatu w postepowaniu (Rozdziat V ust. 2 pkt 3 i 4 OPiW). 8. Wymagania co do
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formy dokumentow i oswiadczen (wykazu, dokumentow potwierdzajgcych nalezyte wykonanie
zamowienia, zobowigzania podmiotu trzeciego) sg tozsame do tych uregulowanych
odpowiednio do warunkéw udziatu w postepowaniu w Rozdziale V i VII OPiW. 9. Dokumenty i
o$wiadczenia wskazane w niniejszym rozdziale nie podlegajg uzupetianiu. SPOSOB ORAZ
TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU
Whniosek oraz pozostate oswiadczenia i dokumenty nalezy ztozy¢ za posrednictwem Platformy
zakupowej. Termin skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu uptywa
dnia 19.11.2025 r. o godz. 11:00. Termin otwarcia wnioskow 19.11.2025 r. o godz. 11:30.

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 71221000 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow
budowlanych
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71222000 Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowosé: Warszawa
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska

2.1.4. Informacje ogodlne
Informacje dodatkowe: OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWYWANIA WNIOSKOW O
DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU 1. Wykonawca moze ztozy¢ jeden
wniosek. 2. Instrukcja sktadania oferty krok po kroku: KROK 1: Wniosek stanowi wypetniony
Formularz wniosku, sporzgdzony wedtug wzoru okreslonego w zatgczniku nr 1 do OPiW
.Formularz wniosku”. Wzér formularza dostepny jest na Platformie w zaktadce ,Dokumenty
zamowienia”. KROK 2: Wykonawca po wypetnieniu i podpisaniu zatgcznika stanowigcego
formularz wniosku oraz dokumentoéw (Rozdziat V, Rozdziat V1), ktére zobowigzany jest ztozy¢
wraz z wnioskiem, aby dodac pliki korzysta z opcji ,dodaj dokument” (po nacisnieciu wyswietli
sie nowe okno z opcjg ,dodaj plik”). Po dodaniu plikow nalezy nacisng¢ opcje ,.zt6z wniosek”.
3. Formularz wniosku sporzgdzony zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik do OPiW jest
wigzacy dla Wykonawcy pod wzgledem zawartosci, w zwigzku z czym zaleca sie przy
sporzgdzaniu wniosku skorzystanie z przygotowanego wzoru. Wykonawca moze przedstawi¢
wniosek na swoim formularzu z zastrzezeniem, ze musi on zawiera¢ wszystkie informacje
okreslone w przygotowanym wzorze. Ztozone dokumenty i oswiadczenia muszg by¢ zgodne z
wymaganiami OPiW. 4. Wykonawca moze wycofa¢ wniosek do uptywu terminu sktadania
wnioskow za posrednictwem Platformy. 5. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z
przygotowaniem i ztozeniem wniosku. 6. W przypadku zastrzezenia informac;ji jako tajemnicy
przedsiebiorstwa na podstawie art. 18 ust. 3 ustawy Wykonawca wraz z przekazaniem takich
informacji zobowigzany jest zastrzec, ze nie mogg by¢ one udostepniane oraz wykazad, iz
zastrzezone informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1233). W przypadku, gdy dokumenty elektroniczne zawierajg informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa Wykonawca w celu utrzymania w poufno$ci tych informaciji, przekazuje je w
wydzielonym i odpowiednio oznaczonym pliku.
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Dokumenty zamowienia
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5. Czes$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pomorskiej w Warszawie
Opis: Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentaciji projektowo-
kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz petnieniem nadzoru
autorskiego przy robotach budowlanych dla planowanej inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi, miejscami
postojowymi naziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, wjazdem i
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 1/9, w obrebie 4-03-02, potozonej przy ul.
Pomorskiej, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, oraz opracowanie wielobranzowej
dokumentaciji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz
petnieniem nadzoru autorskiego przy robotach budowlanych dla planowanej inwestycji
polegajacej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami
podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, wjazdem i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 1/11 w obrebie 4-03-02,
potozonej przy ul. Pomorskiej, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. W zakres zadania
wchodzi rowniez uzyskanie wszelkich wymaganych warunkow, decyzji, zgdd, pozwolen,
uzgodnien, postanowien, opinii oraz petnienie nadzoru autorskiego w okresie budowy.
Szczegodtowy Opis potrzeb i wymagan dotyczgcych ustug stanowigcych przedmiot zaméwienia
znajduje sie w zatgczniku nr 11 do OPIW. Wzér umowy znajduje sie w zatgczniku nr 7 do
OPIW. Zamawiajacy jednak zastrzega, ze z uwagi na tryb prowadzonego postepowania
(dialog konkurencyjny) dokument ten ma charakter wstepny (nieostateczny) i szczegotowe
wymagania bedg przedmiotem dialogu. Zamawiajgcy podczas dialogu moze omawiac z
zaproszonymi Wykonawcami wszystkie warunki zamowienia. Przedmiotem dialogu bedzie
wypracowanie m.in.: sposobu realizacji zamowienia, optymalizacji powierzchni uzytkowe;j
mieszkan, podziatu na etapy, terminéw, zasad odbioréw, zasad ptatnosci, zasad i zakresu
odpowiedzialnosci, warunkéw umownych, wysokosci zabezpieczenia itd. Powody
niedokonania podziatu zamdwienia na czesci: Przedmiot zamowienia skfada sie z wielu
czynnosci i opracowan, niemniej sg to zadania Scisle ze sobg powigzane od strony
organizacyjnej, logistycznej, merytorycznej oraz z uwagi na kwestie odpowiedzialnosci za
realizacje zamoéwienia. Efektem realizacji niniejszego zamdwienia jest opracowanie
wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe oraz petnieniem nadzoru autorskiego przy robotach budowlanych, w ramach zadania
inwestycyjnego. Rozdzielenie zadan objetych przedmiotem zamowienia jest nie tylko
niecelowe ze wzgledow organizacyjnych i ekonomicznych, ale rowniez z uwagi na kwestie
ustalenia odpowiedzialnosci za projekt i praw autorskich do projektu. Realizacja zamowienia
bez podziatu na czesci jednoznacznie przypisuje odpowiedzialnos¢ za potencjalne
niepowodzenie projektu do jednego Wykonawcy. Gwarancja Wykonawca zobowigzany jest
udzieli¢ Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na dokumentacje. Okres gwarancji ustala sie na
okres 7 lat od daty odbioru dokumentacji przez Zamawiajgcego bez zastrzezen.
Wewnetrzny identyfikator: TBS/PZP/5/2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 71221000 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow
budowlanych
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 71222000 Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni
llos¢: 1 sztuka
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5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Warszawa
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: SPOSOB ORAZ TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW O
DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU Whniosek oraz pozostate o$wiadczenia i
dokumenty nalezy ztozy¢ za posrednictwem Platformy zakupowej. Termin sktadania wnioskow
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu uptywa dnia 19.11.2025 r. o godz. 11:00. Termin
otwarcia wnioskéw 19.11.2025 r. o godz. 11:30. KRYTERIA SELEKCJI 1. Zamawiajgcy
zaprosi do dialogu 3 Wykonawcoéw, z zastrzezeniem ust. 2. 2. Jezeli liczba Wykonawcéw,
ktérzy ztozyli niepodlegajgce odrzuceniu wnioski bedzie wieksza niz trzech, to do skfadania
ofert zaproszeni zostang Wykonawcy, ktérzy otrzymajg najwyzszg liczbe punktéw w kryterium
selekcji wskazanym w ust. 3 ponizej. W przypadku, gdy liczba Wykonawcow, ktorzy ztozyli
niepodlegajgce odrzuceniu wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu jest mniejsza
niz trzech Zamawiajgcy bedzie moégt kontynuowac postepowanie zapraszajgc tych
Wykonawcéw do dialogu albo uniewazni¢ postepowanie na podstawie art. 258 ust. 1 ustawy.
3. W celu uzyskania punktéw w kryterium selekcji Wykonawca musi wykazac, ze wykonat w
okresie ostatnich 6 lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu, a jesli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie —
dodatkowo (poza ustugami wskazanymi na wykazanie spetnienia warunku udziatu w
postepowaniu) ustugi projektowe obejmujgce kompleksowg dokumentacje projektowg
budowlang i wykonawczg wielobranzowg (kompleksowag, zawierajgcg branze konstrukcyjng) —
odpowiadajgcg swoim rodzajem i charakterem ustudze stanowigcej przedmiot zaméwienia, tj.
opracowania z zakresu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (o powierzchni
uzytkowej mieszkan min. 10 000 m2) z garazem podziemnym, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225 z p6zn. zm) o
wartosci nie mniejszej niz 1 500 000,00 zt (stownie: jeden milion piec¢set tysiecy ztotych 00
/100) brutto. Do dokumentacji projektowej musi by¢ wydane ostateczne pozwolenie na
budowe oraz ostateczne pozwolenie na uzytkowanie. Zamawiajgcy nie dopuszcza, aby w
ramach jednej ustugi (umowy) Wykonawca wykonat wiecej niz jedng kompleksowg
dokumentacje projektowg wskazang powyzej. Za opracowania z zakresu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego Zamawiajgcy uzna wytgcznie opracowania dokumentaciji
projektowej budowy budynkow wskazanych powyzej. Za kazdg wykazang ustuge projektowg
spetniajgcg ww. wymagania Wykonawca otrzyma 1 punkt. Maksymalnie mozna uzyskac¢ 10
punktéw, co oznacza, ze kazdy Wykonawca, ktéry wykaze wykonanie we wskazanym okresie
10 ustug i wiecej otrzyma 10 punktow. 4. W przypadku, gdy dwoch lub wiec Wykonawcow
otrzyma takg sama liczbe punktéw w prekwalifikacji tak, iz niemozliwe bedzie wytonienie 3
Wykonawcéw o najwiekszej liczbie punktéw (np. na trzecim miejscu w rankingu znajdzie sie
trzech Wykonawcow o identycznej liczbie punktéw) Zamawiajgcy dokona zsumowania
wartosci ustug wykazanych przez nich na wykazanie kryterium selekcji i dokona kwalifikacji
ofert zawierajgcych te samg liczbe punktéw pod wzgledem wartosci realizowanych ustug. To
kryterium selekcji ma charakter jedynie wspierajgcy i bedzie stosowane wytgcznie w sytuaciji,
gdy nie bedzie mozliwe skierowanie zaproszenia do dialogu do trzech Wykonawcow
wytonionych zgodnie z kryterium wskazanym w ust. 3. 5. Bedg punktowane ustugi
przedstawione przez Wykonawcéw ponad te, ktdre zostaty juz przedstawione jako warunek
dopuszczenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym w zdolno$ciach technicznych. 6. W celu
wykazania doswiadczenia ocenianego w kryterium selekcji Wykonawca jest zobowigzany
ztozy¢ Wykaz ustug dot. kryterium selekcji na wzorze stanowigcym zatgcznik nr 10 do OPiW
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wraz z dowodami potwierdzajgcymi nalezyte wykonanie zamdéwienia tzn. ze dokumentacje
zostaty wykonane prawidtowo i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ktdre powinny
zawieraé: wartos¢ zadania, przedmiot zamowienia, zakres rzeczowy zadania, termin realizacji
i nazwe podmiotu, na rzecz ktérego ustuga ta zostata wykonana (np. protokoty odbioru,
referencje, poswiadczenia itp.). 7. Wykonawca zamierzajgcy skorzystac z potencjatu podmiotu
trzeciego na wykazanie kryterium selekcji powinien ztozy¢ stosowne zobowigzanie do
udostepnienia potencjatu podmiotow trzecich. Warunki korzystania z potencjatu podmiotu
trzeciego w celu uzyskania punktéw w kryterium selekcji sg analogiczne jak w przypadku
warunkow udziatu w postepowaniu (Rozdziat V ust. 2 pkt 3 i 4 OPiW). 8. Wymagania co do
formy dokumentéw i oswiadczen (wykazu, dokumentoéw potwierdzajgcych nalezyte wykonanie
zamowienia, zobowigzania podmiotu trzeciego) sg tozsame do tych uregulowanych
odpowiednio do warunkéw udziatu w postepowaniu w Rozdziale V i VIl OPiW. 9. Dokumenty i
oswiadczenia wskazane w niniejszym rozdziale nie podlegajg uzupetnianiu

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 462 Dni

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamobwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): nie
Przedmiotowe zamdwienie jest odpowiednie rowniez dla matych i srednich przedsiebiorstw
(MSP): tak
Informacje dodatkowe: WADIUM 1. Zamawiajgcy przewiduje obowigzek wniesienia wadium. 2.
Zamawiajgcy wymaga wniesienia wadium na okres zwigzania ofertg. 3. Wadium powinno by¢
wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert. Oferta Wykonawcy, ktory nie wniesie
wadium lub wniesie je w sposéb nieprawidtowy, zostanie odrzucona. 4. Wadium ustala sie w
wysokosci 108 000,00 zt (stownie: sto osiem tysiecy ztotych 00/100). 5. Wadium moze by¢
wniesione w formach okreslonych w ustawie. 6. Rachunek bankowy dla wadium wnoszonego
w pienigdzu zostanie wskazany w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia. 7. Wszelkie koszty
zwigzane z wniesieniem wadium ponosi Wykonawca. SPOSOB ORAZ TERMIN SKtADANIA
WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU Whiosek oraz pozostate
oswiadczenia i dokumenty nalezy ztozy¢ za posrednictwem Platformy zakupowej. Termin
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu uptywa dnia 19.11.2025r. o
godz. 11:00. Termin otwarcia wnioskéw 19.11.2025 r. o godz. 11:30. KRYTERIA SELEKCJI 1.
Zamawiajgcy zaprosi do dialogu 3 Wykonawcow, z zastrzezeniem ust. 2. 2. Jezeli liczba
Wykonawcéw, ktorzy ztozyli niepodlegajgce odrzuceniu wnioski bedzie wieksza niz trzech, to
do skfadania ofert zaproszeni zostang Wykonawcy, ktérzy otrzymajg najwyzszg liczbe
punktéw w kryterium selekcji wskazanym w ust. 3 ponizej. W przypadku, gdy liczba
Wykonawcow, ktérzy ztozyli niepodlegajgce odrzuceniu wnioski o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu jest mniejsza niz trzech Zamawiajgcy bedzie mogt kontynuowaé postepowanie
zapraszajgc tych Wykonawcow do dialogu albo uniewazni¢ postepowanie na podstawie art.
258 ust. 1 ustawy. 3. W celu uzyskania punktow w kryterium selekcji Wykonawca musi
wykazac, ze wykonat w okresie ostatnich 6 lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jesli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy -
w tym okresie — dodatkowo (poza ustugami wskazanymi na wykazanie spetnienia warunku
udziatu w postepowaniu) ustugi projektowe obejmujgce kompleksowg dokumentacje
projektowg budowlang i wykonawczg wielobranzowg (kompleksowa, zawierajgcg branze
konstrukcyjng) — odpowiadajacg swoim rodzajem i charakterem ustudze stanowigcej
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przedmiot zamowienia, tj. opracowania z zakresu budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego (o powierzchni uzytkowej mieszkan min. 10 000 m2) z garazem podziemnym,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022
poz. 1225 z pdzn. zm) o wartosci nie mniejszej niz 1 500 000,00 zt (stownie: jeden milion
piecset tysiecy ztotych 00/100) brutto. Do dokumentac;ji projektowej musi by¢ wydane
ostateczne pozwolenie na budowe oraz ostateczne pozwolenie na uzytkowanie. Zamawiajgcy
nie dopuszcza, aby w ramach jednej ustugi (umowy) Wykonawca wykonat wiecej niz jedng
kompleksowg dokumentacje projektowg wskazang powyzej. Za opracowania z zakresu
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego Zamawiajgcy uzna wytgcznie opracowania
dokumentacji projektowej budowy budynkéw wskazanych powyzej. Za kazdg wykazang
ustuge projektowg spetniajgcg ww. wymagania Wykonawca otrzyma 1 punkt. Maksymalnie
mozna uzyskac 10 punktdw, co oznacza, ze kazdy Wykonawca, ktory wykaze wykonanie we
wskazanym okresie 10 ustug i wiecej otrzyma 10 punktéw. 4. W przypadku, gdy dwoch lub
wiec Wykonawcow otrzyma takg samg liczbe punktéw w prekwalifikaciji tak, iz niemozliwe
bedzie wytonienie 3 Wykonawcow o najwiekszej liczbie punktéw (np. na trzecim miejscu w
rankingu znajdzie sie trzech Wykonawcdw o identycznej liczbie punktow) Zamawiajgcy
dokona zsumowania wartosci ustug wykazanych przez nich na wykazanie kryterium selekgc;ji i
dokona kwalifikacji ofert zawierajgcych te samg liczbe punktéw pod wzgledem wartosci
realizowanych ustug. To kryterium selekcji ma charakter jedynie wspierajgcy i bedzie
stosowane wytgcznie w sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe skierowanie zaproszenia do dialogu
do trzech Wykonawcow wytonionych zgodnie z kryterium wskazanym w ust. 3. 5. Bedg
punktowane ustugi przedstawione przez Wykonawcow ponad te, ktore zostaty juz
przedstawione jako warunek dopuszczenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym w
zdolnosciach technicznych. 6. W celu wykazania doswiadczenia ocenianego w kryterium
selekcji Wykonawca jest zobowigzany ztozy¢ Wykaz ustug dot. kryterium selekcji na wzorze
stanowigcym zatgcznik nr 10 do OPiW wraz z dowodami potwierdzajgcymi nalezyte
wykonanie zamdwienia tzn. ze dokumentacje zostaty wykonane prawidiowo i zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, ktére powinny zawieraé: wartos¢ zadania, przedmiot zamowienia,
zakres rzeczowy zadania, termin realizacji i nazwe podmiotu, na rzecz ktérego ustuga ta
zostata wykonana (np. protokoty odbioru, referencje, poswiadczenia itp.). 7. Wykonawca
zamierzajgcy skorzystac z potencjatu podmiotu trzeciego na wykazanie kryterium selekcji
powinien ztozy¢ stosowne zobowigzanie do udostepnienia potencjatu podmiotow trzecich.
Warunki korzystania z potencjatu podmiotu trzeciego w celu uzyskania punktow w kryterium
selekcji sg analogiczne jak w przypadku warunkow udziatu w postepowaniu (Rozdziat V ust. 2
pkt 3 i 4 OPiW). 8. Wymagania co do formy dokumentéw i oswiadczen (wykazu, dokumentow
potwierdzajgcych nalezyte wykonanie zamdwienia, zobowigzania podmiotu trzeciego) sg
tozsame do tych uregulowanych odpowiednio do warunkow udziatu w postepowaniu w
Rozdziale Vi VIl OPiW. 9. Dokumenty i oSwiadczenia wskazane w niniejszym rozdziale nie
podlegajg uzupetnianiu.

5.1.8. Kryteria dostepnosci
Kryteria dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione

5.1.9. Kiryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridw wyboru: Dokumenty zaméwienia
Informacje dotyczace drugiego etapu procedury dwustopniowej:
Minimalna liczba kandydatow, ktdrzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie procedury
03
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Maksymalna liczba kandydatow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w drugim etapie
procedury: 3

Procedura zostanie przeprowadzona w kolejnych etapach. Na kazdym etapie niektérzy
uczestnicy mogg zosta¢ wyeliminowani

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Kryterium (C) - Cena - max. liczba pkt - 70
Opis: 1) Kryterium (C) — Cena — max. liczba pkt: 70 Punkty zostang obliczone wedtug
ponizszych zasad: najnizsza cena ofertowa brutto C = x70
cena oferty badanej Punkty przyznane w ramach kryterium ,cena ofertowa” (C), zostang
zaokragglone do dwoch miejsc po przecinku, zgodnie z zasadami matematycznymi lub z
wiekszg doktadnoscig, jezeli przy zastosowaniu wymienionego zaokrgglenia nie wystepuje
réznica w liczbie przyznanych punktéw wynikajgca z matej roznicy zaoferowanych cen.
Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia waga: Waga (warto$¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 70
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Nazwa: Kryterium (D) — Doswiadczenie Kluczowych cztonkow zespotu - max. liczba pkt — 15
Opis: UWAGA: Zamawiajgcy przyzna punkty w kryterium Dos$wiadczenie Kluczowych
cztonkow zespotu, w przypadku wykazania przez Wykonawce do$wiadczenia dla projektanta z
branzy architektonicznej oraz projektanta z branzy konstrukcyjno—budowlanej ponad minimum
wymagane w ramach spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu. W ramach
przedmiotowego kryterium wyrdznia sie dwa podkryteria: a) doswiadczenie projektanta z
branzy architektonicznej (DBA)— max. liczba punktéw: 10 W ramach niniejszego podkryterium
ocenie bedzie podlegato doswiadczenie w realizacji projektow z zakresu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z pézn. zm.) o
wartosci nie nizszej niz 1 500 000,00 zt brutto, nabyte w okresie 6 lat przed uptywem terminu
sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu: w przypadku wskazania
mniej niz 2 zrealizowanych projektow (ponad minimum wymagane w ramach spetniania
warunkéw udziatu w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 0 punktow; w przypadku wskazania
2 zrealizowanych projektow (ponad minimum wymagane w ramach spetniania warunkow
udziatu w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 3 punkty; w przypadku wskazania 3
zrealizowanych projektéw (ponad minimum wymagane w ramach spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 7 punktéw; w przypadku wskazania 4 lub wiecej
zrealizowanych projektéw (ponad minimum wymagane w ramach spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 10 punktéw. Wykonawca w ramach niniejszego
podkryterium moze uzyska¢ maksymailnie 10 punktow; b) Doswiadczenie projektanta z branzy
konstrukcyjno—budowlanej (DBK)— max. liczba punktéw: 5 W ramach niniejszego podkryterium
ocenie bedzie podlegato doswiadczenie w realizacji projektow z zakresu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225 z p6zn. zm) o
wartosci nie nizszej niz 1 500 000,00 zt brutto, nabyte w okresie 6 lat przed uptywem terminu
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu: w przypadku wskazania
mniej niz 2 zrealizowanych projektow (ponad minimum wymagane w ramach spetniania
warunkéw udziatu w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 0 punktow; w przypadku wskazania
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2 zrealizowanych projektéw (ponad minimum wymagane w ramach spetniania warunkéw
udziatu w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 3 punkty; w przypadku wskazania 3
zrealizowanych projektéw (ponad minimum wymagane w ramach spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 4 punkty; w przypadku wskazania 4 lub wiecej
zrealizowanych projektéw (ponad minimum wymagane w ramach spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu) Wykonawca otrzyma 5 punktéw. Wykonawca w ramach niniejszego
podkryterium moze uzyskaé¢ maksymalnie 5 punktéw.

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia waga: Waga (warto$¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 15

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia stata wartos¢: Stata wartos¢ (catkowita)

Kryterium udzielenia - Liczba: 15

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia prog: Wynik minimalny

Kryterium udzielenia - Liczba: 0

Kryterium:

Rodzaj: Jakosé

Nazwa: Kryterium (Z) - Liczba os6b zatrudnionych na umowe o prace — max. liczba pkt — 10
Opis: Liczba os6b zatrudnionych na umowe o prace w petnym wymiarze czasu pracy, ktore
bedg uczestniczyé w wykonywaniu zamdéwienia na stanowiskach objetych warunkami udziatu
w postepowaniu. Przyjeto, ze Zamawiajgcy przyzna dodatkowe punkty za zatrudnienie na
umowe o prace os6b wymienionych ponizej: 1) projektant o specjalnosci architektonicznej; 2)
projektant o specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej; 3) projektant o specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych; 4) projektant o
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cielnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych. Przyjeta punktacja: 0 punktéw — gdy zaden lub
1 z projektantéw, o ktérych jest mowa powyzej, zatrudniony jest na podstawie umowy o prace;
5 punktéw - gdy 2 projektantdw, o ktorych jest mowa powyzej, zatrudnionych jest na
podstawie umowy o prace; 10 punktéw - gdy 3 lub wiecej projektantéw, o ktérych jest mowa
powyzej, zatrudnionych jest na podstawie umowy o prace. Wykonawca po podpisaniu umowy
przedstawi do wglgdu dowody zawarcia uméw o prace dla zadeklarowanych osob, w
przypadku ich braku zostanie naliczona kara umowna za kazdy miesigc niedostarczenia
dowodow. Dowody bedg przedstawiane co kwartat.

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia waga: Waga (warto$¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 10

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia stata wartos¢: Stata wartos¢ (catkowita)

Kryterium udzielenia - Liczba: 10

Kategoria kryterium udzielenia zamdwienia prog: Wynik minimalny

Kryterium udzielenia - Liczba: 0

Kryterium:

Rodzaj: Jakosé

Nazwa: Kryterium (W) - Doswiadczenie weryfikatoréw — max. liczba punktow - 5

Opis: Zamawiajacy przyzna punkty w kryterium Doswiadczenie weryfikatoréw, w przypadku
wykazania przez Wykonawce, ze: nie zatrudnia weryfikatora branzy konstrukcyjnej o stazu
pracy jako projektant/weryfikator powyzej 20 lat - O punktéw; zatrudnia 1 weryfikatora branzy
konstrukcyjnej o stazu pracy jako projektant/weryfikator powyzej 20 lat - 2 punkty; zatrudnia 2
lub wiecej weryfikatoréw branzy konstrukcyjnej o stazu pracy jako projektant/weryfikator
powyzej 20 lat - 5 punktow.

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ punktowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 5

Kategoria kryterium udzielenia zamdéwienia stata wartos¢: Stata wartos¢ (catkowita)

Kryterium udzielenia - Liczba: 5
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Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia prog: Wynik minimalny

Kryterium udzielenia - Liczba: 0

Uzasadnienie, dlaczego nie okreslono wagi kryteriéw udzielenia zaméwienia: Sposob
wyliczenia punktow oferty (P):P=C+D+Z+ W

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamoéwienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentéw zamodwienia: https://tbs.ezamawiajacy.pl/servlet/HomeServiet?
MP_module=demand&MP _action=status_tab&demandldentity=239325

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://tbs.ezamawiajacy.pl/serviet/HomeServlet?
MP_module=demand&MP_action=status_tab&demandldentity=239325
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Wymagane jest uzycie zaawansowanego lub kwalifikowanego podpisu elektronicznego lub
pieczeci elektronicznej (zgodnie z definicjg w rozporzadzeniu (UE) nr 910/2014)
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Opis gwaranc;ji finansowej: WADIUM 1. Zamawiajgcy przewiduje obowigzek wniesienia
wadium. 2. Zamawiajgcy wymaga wniesienia wadium na okres zwigzania ofertg. 3. Wadium
powinno by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert. Oferta Wykonawcy, ktéry nie
wniesie wadium lub wniesie je w sposéb nieprawidtowy, zostanie odrzucona. 4. Wadium
ustala sie w wysokosci 108 000,00 zt (stownie: sto osiem tysiecy ztotych 00/100). 5. Wadium
moze by¢ wniesione w formach okreslonych w ustawie. 6. Rachunek bankowy dla wadium
wnoszonego w pienigdzu zostanie wskazany w Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia. 7.
Wszelkie koszty zwigzane z wniesieniem wadium ponosi Wykonawca.
Termin skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu: 19/11/2025 11:00:00 (UTC+01:00)
czas Ssrodkowoeuropejski, czas zachodnioeuropejski letni
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: tak
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ mediacyjny: Krajowa Izba Odwotawcza
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: 10 dni
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

8. Organizacje
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8.1.

8.1.

8.1.

ORG-0001

Oficjalna nazwa: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z o.0.

Numer rejestracyjny: REGON 017243420

Adres pocztowy: ul. Petczynskiego 30

Miejscowosé: Warszawa

Kod pocztowy: 01-471

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Zamdwienia publiczne

E-mail: zamowienia@tbspolnoc.pl

Telefon: +48 223041111

Adres strony internetowej: www.tbspolnoc.pl

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://tbs.ezamawiajacy.pl
Profil nabywcy: https://tbs.ezamawiajacy.pl

Role tej organizacji:

Nabywca

ORG-0002

Oficjalna nazwa: Krajowa Izba Odwotawcza

Numer rejestracyjny: NIP 5262239325

Miejscowos¢: Warszawa

Kod pocztowy: 02-676

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska

Role tej organizacji:

Organ odwotawczy

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych
Organ mediacyjny

ORG-0000

Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL

Miejscowos¢: Luxembourg

Kod pocztowy: 2417

Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOO0O)
Kraj: Luksemburg

E-mail: ted@publications.europa.eu

Telefon: +352 29291

Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:

TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

680637-2025

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 73be4d7b-0395-4879-a6aa-ffb283d59811 - 01
Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 14/10/2025 13:22:49 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,

GMT
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