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682295-2026 - Procedura konkurencyjna

Finlandia — Ustugi restauracyjne i dotyczace podawania positkéw — Svartholman kahvila-
ravintolan kayttéoikeussopimus

OJ S 192/2026 05/10/2026

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Loviisan kaupunki

E-mail: hankinnat@]oviisa.fi

Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego

Nabywca jest podmiotem zamawiajgcym

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Svartholman kahvila-ravintolan kayttdoikeussopimus
Opis: Loviisan kaupunki pyytaa tarjousta Svartholman palvelukokonaisuudesta
kayttdoikeussopimuksen perustella. Svartholma on historiallinen merilinnoitus, joka sijaitsee
Svartholm-saarella noin 10 kilometrin paassa Loviisan keskustasta. Merkittava
kulttuurihistoriallinen linnoitus on rakennettu 1700-luvulla osaksi Suomenlahden
puolustusjarjestelmaa. Saari ja sen historiallinen linnoitus on suosittu matkailukohde.
Kayttooikeuden kohteena on Svartholmassa tuotettava kahvila-ravintolapalveluiden
tarjoaminen osana sopimuksen mukaista palvelukokonaisuutta, johon sisaltyy kahvila- ja
ravintolapalveluiden lisaksi Svartholman alueen markkinointia ja yhteiskehittamista seka
museo- ja nayttelytilan huolenpitoa. Vuokrasopimus koskee Svartholmassa sijaitsevaa kahvila-
ravintolarakennusta terasseineen. Kayttdoikeussopimus tehdaan neljaksi (4) vuodeksi, lisaksi
sopimuksessa on optio yhdelle (1) vuodelle. Ensimmainen toimintakausi on 1.5.2027 —
30.9.2027 ja viimeinen ennen optiota on 1.5.2030 — 30.9.2030. Optio koskee kautta 1.5.2031-
30.9.2031. Loviisan kaupunki tavoittelee Svartholman kahvila-ravintolatoiminnan
kayttdoikeussopimuksella kokonaisvaltaisesti laadukasta palvelukokemusta, joka tukee saaren
vetovoimaa matkailukohteena, saaristoliikenteen solmukohtana ja kulttuurihistoriallisena
ymparistona. Tavoitteena on, etta Palveluntuottajan toiminta tukee alueen elavoittamista,
palvelee vierasvenesataman asiakkaita, osallistuu saariston tapahtumiin ja toimii yhteisty6ssa
Loviisan kaupungin, Metsahallituksen, Museoviraston, Visit Kotka-Hamina /
yhteistydbkumppani, joka talla hetkella Cursor Oy ja saariliikennéitsijan kanssa. Kahvila-
ravintolan toiminta on kausiluonteista ajoittuen ajalle 1.5.-30.9. Kahvila-ravintolan
palvelukonseptin tulee tarjota laadukkaita, vetovoimaisia ja kohteen brandia tukevia palveluja,
jotka sijoittuvat tasoltaan bistrotyyppiseen, laadukkaaseen, mutta helposti Iahestyttavaan
konseptiin. Tavoitteena on kokonaisuus, joka tarjoaa laadukasta, kohtuuhintaista ja maistuvaa
ruokaa seka juomaa ainutlaatuisessa ymparistossa eri kavijaryhmien tarpeet huomioiden.
Kokonaisuudessaan palvelukokonaisuus tukee saaren identiteettia ja vahvistettavaa brandia.
Hankinnan kohteen tarkempi kuvaus on tarjouspyynndn liitteend (Hankinnan kohteen kuvaus,
liite 1). Hankinnasta tehdaan kirjallinen sopimus yhden palveluntuottajan kanssa.
Identyfikator procedury: eff5d788-ec22-4e7e-90d6-43e6e2708187
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Wewnetrzny identyfikator: 1124/02.08.00/2025

Rodzaj procedury: Otwarta

Gtéwne aspekty procedury: Hankinta toteutetaan avoimena menettelynd, jossa kaikki
halukkaat tarjoajat voivat tehda tarjouksen. Kyseessa on kayttéoikeussopimuksen kilpailutus,
ja hankinta ylittda kansallisen kynnysarvon. Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista (1397/2016). Mikali saaduista tarjouksista yksikaan
ei vastaa tarjouspyyntoa tilaajan edellyttamalla tavalla, tai jos tarjouskilpailun aikana
olosuhteet muuttuvat siten, ettei tilaaja voi hyodyntaa tarjouskilpailun tuloksia, tilaajalla on
oikeus keskeyttaa hankintamenettely kokonaan. Tarjouskilpailun tavoitteena on valita
sopimuskumppani, joka tayttaa tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset ja ehdot.
Tarjousasiakirjat ovat saatavilla suomen kielelld, ja tarjouksen tekemisesta, esittelysta tai
muusta menettelyyn osallistumisesta ei makseta tarjoajille korvausta.

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 55300000 Ustugi restauracyjne i dotyczgce podawania positkdw
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 55330000 Ustugi kawiarniane, 79340000 Ustugi reklamowe i
marketingowe, 92000000 Ustugi rekreacyjne, kulturalne i sportowe

2.1.2. Miejsce realizacji
W dowolnym miejscu w Europejskim Obszarze Gospodarczym

2.1.4. Informacje ogodlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/23/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Dokumenty zamowienia

5. Czes$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zaméwienia: LOT-0000
Tytut: Svartholman kahvila-ravintolan kayttéoikeussopimus
Opis: Loviisan kaupunki pyytaa tarjousta Svartholman palvelukokonaisuudesta
kayttdoikeussopimuksen perustella. Svartholma on historiallinen merilinnoitus, joka sijaitsee
Svartholm-saarella noin 10 kilometrin paassa Loviisan keskustasta. Merkittava
kulttuurihistoriallinen linnoitus on rakennettu 1700-luvulla osaksi Suomenlahden
puolustusjarjestelmaa. Saari ja sen historiallinen linnoitus on suosittu matkailukohde.
Kayttdoikeuden kohteena on Svartholmassa tuotettava kahvila-ravintolapalveluiden
tarjoaminen osana sopimuksen mukaista palvelukokonaisuutta, johon sisaltyy kahvila- ja
ravintolapalveluiden lisaksi Svartholman alueen markkinointia ja yhteiskehittamista seka
museo- ja nayttelytilan huolenpitoa. Vuokrasopimus koskee Svartholmassa sijaitsevaa kahvila-
ravintolarakennusta terasseineen. Kayttdoikeussopimus tehdaan neljaksi (4) vuodeksi, lisaksi
sopimuksessa on optio yhdelle (1) vuodelle. Ensimmainen toimintakausi on 1.5.2027 —
30.9.2027 ja viimeinen ennen optiota on 1.5.2030 — 30.9.2030. Optio koskee kautta 1.5.2031-
30.9.2031. Loviisan kaupunki tavoittelee Svartholman kahvila-ravintolatoiminnan
kayttdoikeussopimuksella kokonaisvaltaisesti laadukasta palvelukokemusta, joka tukee saaren
vetovoimaa matkailukohteena, saaristoliikenteen solmukohtana ja kulttuurihistoriallisena
ymparistona. Tavoitteena on, etta Palveluntuottajan toiminta tukee alueen elavoittamista,
palvelee vierasvenesataman asiakkaita, osallistuu saariston tapahtumiin ja toimii yhteisty6ssa
Loviisan kaupungin, Metsahallituksen, Museoviraston, Visit Kotka-Hamina /
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yhteistydbkumppani, joka talla hetkella Cursor Oy ja saarilikennditsijan kanssa. Kahvila-
ravintolan toiminta on kausiluonteista ajoittuen ajalle 1.5.-30.9. Kahvila-ravintolan
palvelukonseptin tulee tarjota laadukkaita, vetovoimaisia ja kohteen brandia tukevia palveluja,
jotka sijoittuvat tasoltaan bistrotyyppiseen, laadukkaaseen, mutta helposti Iahestyttavaan
konseptiin. Tavoitteena on kokonaisuus, joka tarjoaa laadukasta, kohtuuhintaista ja maistuvaa
ruokaa seka juomaa ainutlaatuisessa ymparistdssa eri kavijaryhmien tarpeet huomioiden.
Kokonaisuudessaan palvelukokonaisuus tukee saaren identiteettia ja vahvistettavaa brandia.
Hankinnan kohteen tarkempi kuvaus on tarjouspyynnon liitteena (Hankinnan kohteen kuvaus,
lite 1). Hankinnasta tehdaan kirjallinen sopimus yhden palveluntuottajan kanssa.
Wewnetrzny identyfikator: 1124/02.08.00/2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 55300000 Ustugi restauracyjne i dotyczgce podawania positkdw
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 55330000 Ustugi kawiarniane, 79340000 Ustugi reklamowe i
marketingowe, 92000000 Ustugi rekreacyjne, kulturalne i sportowe

5.1.2. Miejsce realizacji
W dowolnym miejscu w Europejskim Obszarze Gospodarczym

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczgtkowa: 01/01/2027
Data zakonczenia trwania: 31/12/2031

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Przedmiotowe zaméwienie jest odpowiednie réwniez dla matych i Srednich przedsiebiorstw
(MSP): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Opis: Laatuvertailun maksimipisteet 100. Kussakin laatuarvioitavassa kohteessa (1-4) eniten
arviointipisteita saanut tarjoaja saa kohteen vertailukriteerin painoarvon mukaisesti
maksimipisteet laatuvertailuun. Muiden tarjoajien laatuvertailun pisteet lasketaan
laskukaavalla: (tarjoajan arviointipisteet / suurimmat arviointipisteet) x PAINOARVO (laadun
maksimipisteet) Lopuksi kaikkien vertailukriteerien (1-4) laatuvertailupisteet lasketaan yhteen.

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Termin wystepowania z wnioskiem o dodatkowe informacje: 26/10/2026 10:00:00 (UTC+00:
00) czas zachodnioeuropejski, GMT
Adres dokumentow zamdwienia: https://tarjouspalvelu.fi/loviisa?id=589648&tpk=0c63fc24-
4f6d-4e4e-863a-67f8d551cfad

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
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Adres na potrzeby zgtoszenia: https://tarjouspalvelu.fi/loviisa?id=589648&tpk=0c63fc24-4f6d-
4e4e-863a-67f8d551cfod

Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: finski

Oferenci mogg ztozy¢ wiecej niz jedng oferte: Niedozwolone

Termin skfadania ofert: 16/11/2026 10:00:00 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski, GMT
Okres, przez ktéry oferta musi pozosta¢ wazna: 4 Miesigce

Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programoéw zatrudnienia chronionego: Nie

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Markkinaoikeus
Informacje o terminach odwotania: 14 paivaa
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Loviisan kaupunki
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych: Loviisan
kaupunki

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Loviisan kaupunki
Numer rejestracyjny: 0203263-9
Adres pocztowy: Mannerheiminkatu 4
Miejscowos¢: Loviisa
Kod pocztowy: 07900
Podpodziat krajowy (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Kraj: Finlandia
Punkt kontaktowy: Merja Inki-lhamaki
E-mail: hankinnat@loviisa.fi
Telefon: +358 403508359
Adres strony internetowej: http://www.loviisa.fi
Role tej organizacji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Markkinaoikeus
Numer rejestracyjny: 3006157-6
Adres pocztowy: Radanrakentajantie 5
Miejscowos¢: Helsinki
Kod pocztowy: 00520
Podpodziat krajowy (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Kraj: Finlandia
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300
Adres strony internetowej: https://www.markkinaoikeus.fi
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy
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8.1. ORG-0003
Oficjalna nazwa: Hansel Oy (Hilma)
Numer rejestracyjny: FI09880841
Adres pocztowy: Mannerheiminaukio 1a
Miejscowos¢: Helsinki
Kod pocztowy: 00100
Podpodziat krajowy (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Kraj: Finlandia
Punkt kontaktowy: eSender
E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30
Adres strony internetowej: http://hankintailmoitukset.fi
Role tej organizacji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 0c410b5f-fod1-4db2-9696-d40ac87184ee - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 19

Ogtoszenie — data wystania: 02/10/2026 07:38:12 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Ogtoszenie - Data wystania (eSender): 02/10/2026 07:38:13 (UTC+00:00) czas
zachodnioeuropejski, GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: finski

Numer publikacji ogtoszenia: 682295-2026

Numer wydania Dz.U. S: 192/2026

Data publikacji: 05/10/2026
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