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718445-2025 - Wyniki

Polska — Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
— Zarzadzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik

OJ S 209/2025 30/10/2025

Ogtoszenie o udzieleniu zamoéwienia lub ogtoszenie o udzieleniu koncesji — tryb standardowy
Ustugi

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Gmina Miejska Swidnik
E-mail: zampub@e-swidnik.pl
Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Zarzgdzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik
Opis: Przedmiotem zamdwienia jest zadanie pn. ,Zarzgdzanie budynkami i lokalami
uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik” w okresie od 01.10.2025 r. do 31.12.2025 r. Zarzadca
zobowigzuje sie do zapewnienia prawidtowego, zgodnego z obowigzujgcym stanem prawnym
i przeznaczeniem funkcjonowania budynkéw i lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Gminy
Miejskiej Swidnik. W ramach czynnosci zarzgdzania budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy
Miejskiej Swidnik Zarzadca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do: 1. Biezgcego
administrowania oraz wiasciwej eksploatacji budynkéw i lokali uzytkowych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego oraz posiadang dokumentacjg; 2. Wykonywania czynnosci i
obowigzkow przewidzianych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 418) i przepisach wykonawczych zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami;
3. Wykonywania czynnosci zarzgdzania budynkami i lokalami uzytkowymi ze szczegolng
starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegoélnosci ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z
pézn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071),
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 277 z pézn. zm.) a
ponadto przepisami etyki zawodowej; 4. Zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwe;j
eksploatacji zarzgdzanych nieruchomosci; 5. Wykonywania czynno$ci, ktére cigzg na
Zamawiajgcym w stosunkach pomiedzy Zamawiajgcym a Najemca: 1) przekazywania lokali
Najemcom i przejmowania ich od Najemcow po zakohczeniu najmu oraz zabezpieczania ich
przed samowolnym zajeciem, 2) zapewniania dostawy medioéw dla budynkéw potozonych przy
ul. Jarzebinowej 4, ul. gen. J. Hallera 9, ul. kard. S. Wyszynskiego 12 oraz lokali uzytkowych
potozonych przy ul. Kolejowej 4 i ul. Niepodlegtosci 19 a takze zawierania wtasciwych umow w
tym zakresie, 3) rozliczania zuzycia medidw na poszczegolnych Najemcow oraz na
Zamawiajgcego w przypadku wystepowania pustostanéw a takze rozliczania na
Zamawiajgcego zuzycia energii elektrycznej niezbednej do oswietlenia terenu przy budynku
Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 w Swidniku, 4) reprezentowania
Zamawiajgcego w czynnosciach dozoru technicznego przy dzwigu osobowym zainstalowanym
w budynku Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” w Swidniku przy ul. Jarzebinowej 4, podpisywania
protokotéw z wizji, odbioru decyzji i ich realizacji. 6. Prowadzenia spraw zwigzanych z
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utrzymaniem budynkdw i lokali uzytkowych we witasciwym stanie technicznym oraz realizacja
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego: 1) wykonywania biezgcych
napraw budynkow i lokali oraz przeprowadzania prac konserwacyjnych niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania, 2) przeprowadzania kontroli technicznej i okresowych
przeglgddéw zarzgdzanych budynkow i lokali uzytkowych, a takze urzgdzen stanowigcych jego
wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz sporzgdzania i
przekazywania raz na kwartat Zamawiajgcemu zestawienia przeprowadzonych kontroli i
przeglagdéw, 3) przeprowadzania konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania oraz sporzgdzania i przekazywania raz na kwartat Zamawiajgcemu
zestawienia przeprowadzonych dyzuréw konserwacyjnych, 4) prowadzenia rejestru wnioskow
dotyczgcych prac budowlanych w budynkach i lokalach, 5) sporzgdzania inwentaryzacji i
rzutow lokali oraz swiadectw charakterystyki energetycznej niezbednych do procedury
zwigzanej ze sprzedazg budynkow i lokali, 6) podejmowania niezwtocznych niezbednych
czynnosci w przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajgcych zagrozenie zycia
w celu usuniecie awarii i jej skutkdw na nieruchomosci, 7) wykonywania czynnosci
przewidzianych w prawie budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej, 8) w
okresie opadow $niegu dokonywania na biezgco kontroli stanu dachow i ich od$niezania, 9)
oczyszczania ze sniegu i lodu, posypywania piaskiem i solg schodow, podestéw i podjazdu
przed budynkiem Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 oraz przed
budynkiem przy ul. kard. S. Wyszynskiego 12 — codziennie w miare zaistnienia skutkéw
zimowych i panujgcych warunkéw atmosferycznych. Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy takze
wykonywanie innych obowigzkow zwigzanych z zarzgdzaniem budynkami i lokalami
uzytkowymi, opisanych szczegotowo w projekcie umowy.

Identyfikator procedury: 867d1c4a-f736-4934-b236-ec171fda74b6

Wewnetrzny identyfikator: RIZP 271.15.2025

Rodzaj procedury: Negocjacyjna bez uprzedniej publikacji zaproszenia do ubiegania sie o
zamowienie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowo$é: Swidnik
Kod pocztowy: 21-040
Podpodziat krajowy (NUTS): Lubelski (PL814)
Kraj: Polska

2.1.4. Informacje ogdlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE
Zamowienie udzielane jest w trybie zamodwienia z wolnej reki na podstawie: art. 214 ust. 1 pkt
11 ustawy Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320). -

5. Czes$¢ zamowienia
5.1. Czes$¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Zarzadzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik
Opis: Przedmiotem zamodwienia jest zadanie pn. ,Zarzgdzanie budynkami i lokalami

uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik” w okresie od 01.10.2025 r. do 31.12.2025 r. Zarzadca
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zobowigzuje sie do zapewnienia prawidtowego, zgodnego z obowigzujgcym stanem prawnym
i przeznaczeniem funkcjonowania budynkéw i lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Gminy
Miejskiej Swidnik. W ramach czynnosci zarzgdzania budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy
Miejskiej Swidnik Zarzadca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do: 1. Biezgcego
administrowania oraz wiasciwej eksploatacji budynkéw i lokali uzytkowych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego oraz posiadang dokumentacjg; 2. Wykonywania czynnosci i
obowigzkow przewidzianych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 418) i przepisach wykonawczych zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami;
3. Wykonywania czynnos$ci zarzgdzania budynkami i lokalami uzytkowymi ze szczegolng
starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z
pdzn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071),
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 277 z pézn. zm.) a
ponadto przepisami etyki zawodowej; 4. Zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej
eksploatacji zarzgdzanych nieruchomosci; 5. Wykonywania czynno$ci, ktére cigzg na
Zamawiajgcym w stosunkach pomiedzy Zamawiajgcym a Najemca: 1) przekazywania lokali
Najemcom i przejmowania ich od Najemcow po zakohczeniu najmu oraz zabezpieczania ich
przed samowolnym zajeciem, 2) zapewniania dostawy medioéw dla budynkéw potozonych przy
ul. Jarzebinowej 4, ul. gen. J. Hallera 9, ul. kard. S. Wyszynskiego 12 oraz lokali uzytkowych
potozonych przy ul. Kolejowej 4 i ul. Niepodlegtosci 19 a takze zawierania wtasciwych umow w
tym zakresie, 3) rozliczania zuzycia medidéw na poszczegolnych Najemcow oraz na
Zamawiajgcego w przypadku wystepowania pustostanéw a takze rozliczania na
Zamawiajgcego zuzycia energii elektrycznej niezbednej do odwietlenia terenu przy budynku
Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 w Swidniku, 4) reprezentowania
Zamawiajgcego w czynnosciach dozoru technicznego przy dzwigu osobowym zainstalowanym
w budynku Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” w Swidniku przy ul. Jarzebinowej 4, podpisywania
protokotéw z wizji, odbioru decyzji i ich realizacji. 6. Prowadzenia spraw zwigzanych z
utrzymaniem budynkéw i lokali uzytkowych we wiasciwym stanie technicznym oraz realizacja
obowigzkoéw wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego: 1) wykonywania biezgcych
napraw budynkow i lokali oraz przeprowadzania prac konserwacyjnych niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania, 2) przeprowadzania kontroli technicznej i okresowych
przeglagdow zarzgdzanych budynkow i lokali uzytkowych, a takze urzgdzen stanowigcych jego
wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz sporzgdzania i
przekazywania raz na kwartat Zamawiajgcemu zestawienia przeprowadzonych kontroli i
przegladdw, 3) przeprowadzania konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania oraz sporzgdzania i przekazywania raz na kwartat Zamawiajgcemu
zestawienia przeprowadzonych dyzurow konserwacyjnych, 4) prowadzenia rejestru wnioskéw
dotyczgcych prac budowlanych w budynkach i lokalach, 5) sporzgdzania inwentaryzac;ji i
rzutow lokali oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej niezbednych do procedury
zwigzanej ze sprzedazg budynkow i lokali, 6) podejmowania niezwtocznych niezbednych
czynnosci w przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajgcych zagrozenie zycia
w celu usuniecie awarii i jej skutkdbw na nieruchomosci, 7) wykonywania czynnosci
przewidzianych w prawie budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej, 8) w
okresie opaddw Sniegu dokonywania na biezgco kontroli stanu dachéw i ich od$niezania, 9)
oczyszczania ze $niegu i lodu, posypywania piaskiem i solg schodow, podestéw i podjazdu
przed budynkiem Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 oraz przed
budynkiem przy ul. kard. S. Wyszynskiego 12 — codziennie w miare zaistnienia skutkéw
zimowych i panujgcych warunkéw atmosferycznych. Do obowigzkéw Zarzgdcy nalezy takze
wykonywanie innych obowigzkéw zwigzanych z zarzgdzaniem budynkami i lokalami
uzytkowymi, opisanych szczegotowo w projekcie umowy.
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Wewnetrzny identyfikator: RIZP 271.15.2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowo$é: Swidnik
Kod pocztowy: 21-040
Podpodziat krajowy (NUTS): Lubelski (PL814)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczagtkowa: 01/10/2025
Data zakonczenia trwania: 31/12/2025

5.1.6. Informacje ogéine
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwienh rzgdowych (GPA): nie

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: Cena brutto - 100%
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 100

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: Terminy wnoszenia odwotan: 1) Odwotanie wnosi sie w
terminie: a) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci zamawiajgcego stanowigce;j
podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, b) 15 dni od dnia przekazania informacji o czynno$ci
zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana w
sposob inny niz okreslony w lit. a. 2) Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego
postepowanie o udzielenie zamdwienia lub konkurs lub wobec tresci dokumentéw zamowienia
wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej lub zamieszczenia dokumentéw zamdwienia na stronie internetowej, 3)
Odwotanie w przypadkach innych niz okreslone w pkt 1 i 2 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia,
w ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzig¢ wiadomos¢é
o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia, 4) Jezeli zamawiajgcy nie
opublikowat ogtoszenia o zamiarze zawarcia umowy lub mimo takiego obowigzku nie przestat
wykonawcy zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty lub nie zaprosit wykonawcy do
ztozenia oferty w ramach dynamicznego systemu zakupow lub umowy ramowej, odwotanie
wnosi sie nie pozniej niz w terminie: a) 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii
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Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu zamdwienia, a w przypadku udzielenia zamowienia w
trybie negocjacji bez ogtoszenia albo zamowienia z wolnej reki - ogtoszenia o wyniku
postepowania albo ogtoszenia o udzieleniu zamowienia, zawierajgcego uzasadnienie
udzielenia zaméwienia w trybie negocjacji bez ogtoszenia albo zamowienia z wolnej reki; b) 6
miesiecy od dnia zawarcia umowy, jezeli zamawiajgcy nie opublikowat w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu zaméwienia.

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamoéwienia: Gmina Miejska Swidnik

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

Organizacja podpisujgca umowe: Gmina Miejska Swidnik

6. Wyniki

Wartos¢ wszystkich uméw przyznanych w tym zawiadomieniu: 31 206,96 PLN
Bezposrednie udzielenie zaméwienia

Uzasadnienie bezposredniego udzielenia zamowienia: Zamdwienie publiczne miedzy
organizacjami dziatajgcymi w sektorze publicznym (,wewnetrzne”), zamowienia udzielane
przedsiebiorstwom powigzanym lub zamowienia udzielane na rzecz wspdolnego
przedsiewziecia lub w ramach wspdlnego przedsiewziecia

Inne uzasadnienie: Zamoéwienie udzielane jest w trybie zamdwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy Prawo zamodwien publicznych Uzasadnienie faktyczne
i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zamdéwienia z wolnej reki: 1)
Zamawiajacy jest organem zatozycielskim gminnej spétki P.K. PEGIMEK Sp. z 0.0., posiada w
niej 100% udziatéw. Gmina Miejska Swidnik jako jedyny WspdlInik powotuje cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktdrzy sprawujg bezposredni nadzér nad dziatalnoscig Zarzgdu oraz powotujg i
odwotujg cztonkéw Zarzgdu, co potwierdza spetnianie warunku sprawowania nad spotkg
kontroli, polegajgcej na dominujgcym wptywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje
dotyczace zarzagdzania sprawami tej osoby prawnej; 2) 90,71% dziatalnosci spotki " P.K.
PEGIMEK Sp. z 0.0." dotyczy wykonania zadah powierzonych przez Zamawiajgcego; 3) w
spotce P.K. PEGIMEK Sp. z 0.0. nie ma udziatu kapitatu prywatnego. Lgczne spetnienie ww.
przestanek pozwala na udzielenie temu Wykonawcy zamdwienia w trybie z wolnej reki na
podstawie powotanego w podstawie prawnej przepisu.

6.1. Wyniki — ID czesci zamoéwienia: LOT-0001
Status wyboru zwyciezcy: Wytoniono co najmniej jednego zwyciezce.

6.1.2. Informacje o zwyciezcach
Zwyciezca:
Oficjalna nazwa: Przedsiebiorstwo Komunalne PEGIMEK Sp. z 0.0
Oferta:
Identyfikator oferty: Oferta Nr 1 - Pegimek
Identyfikator cze$ci zamdwienia lub grupy czesci: LOT-0001
Wartos¢ przetargu: 31 206,96 PLN
Oferta zostata sklasyfikowana: tak
Pozycja oferty: 1
Podwykonawstwo: Jeszcze nie wiadomo
Informacje dotyczace zaméwienia:
Identyfikator umowy: Umowa Nr 262/W/WNPP/2025
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Tytut: Zarzadzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik
Data zawarcia umowy: 30/09/2025
Organizacja podpisujgca umowe: Gmina Miejska Swidnik

6.1.4. Informacje statystyczne
Otrzymane oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu:
Rodzaj otrzymanych ofert lub wnioskéw: Oferty
Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu: 1

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Gmina Miejska Swidnik
Numer rejestracyjny: NIP: 712-29-04-551, REGON 431019359
Adres pocztowy: ul.Wyspianskiego 27
Miejscowo$é: Swidnik
Kod pocztowy: 21-040
Podpodziat krajowy (NUTS): Lubelski (PL814)
Kraj: Polska
E-mail: zampub@e-swidnik.pl
Telefon: +48817517602
Adres strony internetowe;j: https://umswidnik.bip.lubelskie.pl
Profil nabywecy: https://umswidnik.bip.lubelskie.pl/index.php?id=479
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia
Organizacja podpisujgca umowe

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza
Numer rejestracyjny: REGON 010828091
Adres pocztowy: ul.Postepu 17A
Miejscowosé: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: +48224587801
Adres strony internetowej: https://www.uzp.gov.pl/kio/strona-glowna
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0003
Oficjalna nazwa: Przedsiebiorstwo Komunalne PEGIMEK Sp. z 0.0
Wielko$¢ podmiotu gospodarczego: Srednie
Numer rejestracyjny: REGON: 430121305, NIP: 7130207884
Adres pocztowy: Al. Lotnikéw Polskich 5
Miejscowos$¢: Swidnik
Kod pocztowy: 21-040
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Podpodziat krajowy (NUTS): Lubelski (PL814)

Kraj: Polska

E-mail: biuro@pegimek.swidnik.pl

Telefon: +48817512044

Adres strony internetowe;j: https://pegimek.swidnik.pl/
Role tej organizaciji:

Oferent

Zwyciezca tych czesci zamowienia: LOT-0001

8.1. ORG-0000
Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL
Miejscowos¢: Luxembourg
Kod pocztowy: 2417
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Kraj: Luksemburg
E-mail: ted@publications.europa.eu
Telefon: +352 29291
Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 55ea2fd8-f784-4eed-9414-8cb6bd039fa8 - 01

Typ formularza: Wyniki

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o udzieleniu zamowienia lub ogtoszenie o udzieleniu koncesji
— tryb standardowy

Podrodzaj ogtoszenia: 29

Ogtoszenie — data wystania: 29/10/2025 07:38:56 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 718445-2025

Numer wydania Dz.U. S: 209/2025

Data publikacji: 30/10/2025
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