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723185-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Roboty budowlane — Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych C — zakres
podstawowy i D — prawo opcji, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dz. Nr 215/3 obreb ewidencyjny Rozental, gm. Pelplin — etap |

OJ S 210/2025 31/10/2025

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy - Ogtoszenie o zmianie
Roboty budowlane

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN - POMORZE SPOtKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
E-mail: biuro@simkzn-pomorze.pl
Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych C — zakres podstawowy i D — prawo
opcji, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. Nr 215/3 obreb
ewidencyjny Rozental, gm. Pelplin — etap |
Opis: 1. Przedmiotem zamdwienia w niniejszym postepowaniu jest budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego “C” wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu przy ul. Starogardzkiej w Rozentalu na dziatce 221404_5.0008.215/3. Zamowienie
obejmuje budowe: a. Budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg z trzema kondygnacjami nadziemnymi uzytkowymi i czwartg nieuzytkowg w
dachu stromym, niepodpiwniczonymi. Na kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano
tacznie 21 mieszkan. Na kondygnacji parteru wszystkich budynkéw zaprojektowano
pomieszczenia techniczne. We wszystkich budynkach zaprojektowano komorki lokatorskie.
Budynek zaprojektowano jako jedno klatkowy, nie podpiwniczony, z dachem dwuspadowym z
lukarnami. W budynku zaprojektowano dzwig osobowy. Bryta zwarta, na rzucie prostokata,
uktad konstrukcyjny wznoszony metodg tradycyjng z zastosowaniem uktadu $cian nosnych
oraz stropow pracujgcych dwukierunkowo. b. zagospodarowanie terenu z budowg drég
wewnetrznych, wszystkich przewidzianych w dokumentaciji projektowej przytgczy, placu zabaw
i matej architektury, usuniecia ewentualnych kolizji. c. Zakres zamoéwienia podstawowego
opisuje rysunek — ,Pelplin etapowanie” — zatgcznik nr 13 do SWZ. d. W przypadku, gdy
instalacje zewnetrzne zostaty zaprojektowane na terenie zagospodarowania przewidzianego
do realizacji w ramach etapu |, Wykonawca zobowigzany jest do ich wykonania niezaleznie od
tego, czy sg one niezbedne do funkcjonowania budynku realizowanego w etapie |. Celem tego
obowigzku jest unikniecie koniecznosci ingerencji w wykonane juz zagospodarowanie terenu
w przysztosci. 2. Zamowienia obejmuje wykonanie wszystkich prac prowadzgcych do
osiggniecia stanu zgodnego z dokumentacjg projektowg i STWIORB, zapisami SWZ oraz
umowa, dotyczgcg budynku mieszkalnego wielorodzinnego “C” wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz budowa dwdch miejsc gromadzenia odpaddéw
statych (wiat Smietnikowych) i placu zabaw dla dzieci przy ul. Starogardzkiej w Rozentalu,
wraz z niezbednymi przytgczami i instalacjami: wody, w tym cieptej wody uzytkowej z
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cyrkulacjg, kanalizacji sanitarnej, pompy ciepta, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
elektrycznej, instalacji fotowoltaicznej, instalacji oswietlenia zewnetrznego, instalaciji
teletechnicznej, przeciwpozarowego wytgcznika pragdu, instalacji odgromowej, instalacji
wentylacji. Wspotprace zrédet ciepta oraz instalacji fotowoltaiczng z falownikiem, powinien
zapewnic¢ w petni zautomatyzowany system automatyki i sterowania inteligentnego, wigzacy
poszczegolne zrodia ciepta z siecig i OZE. Ponadto zakres zamowienia obejmuje
zagospodarowanie terendw przylegtych, wraz z utwardzeniami doj$¢ do budynkow,
ogrodzeniem, terenami zielonymi i placem zabaw, oswietleniem zewnetrznym obiektéw,
terenow zielonych oraz parkingdw, instalacjg fotowoltaiczng wraz z wybudowaniem drog
dojazdowych i przeciwpozarowych, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
dla os6b niepetnosprawnych. 3. Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie zadania
gtdbwnego obejmujgcego budynek mieszkalny wielorodzinny z instalacjami wewnetrznymi i
przytaczami, w petni wykonczony pod klucz oddany do uzytkowania (w tym m.in.: posadzki,
oktadziny Scienne w pomieszczeniach sanitarnych, malowanie wszystkich $cian i sufitow,
osprzet elektrotechniczny wraz z oswietleniem, instalacje domofonowa, biaty montaz
sanitarny, oktadziny posadzek, stolarke drzwiowg, wyposazenie kuchni/anekséw kuchennych,
zgodnie z opisem przedmiotu zamodwienia).

Identyfikator procedury: 0866830d-ecbf-4dda-87b5-b69df63d3bc8

Rodzaj procedury: Otwarta

Procedura jest przyspieszona: tak

Uzasadnienie procedury przyspieszonej: Zamawiajgcy na podstawie art. 138 ust. 4 ustawy
Pzp wyznacza termin sktadania ofert o 5 dni krotszy niz okreslony w art. 138 ust. 1 ustawy Pzp
albowiem sktadanie ofert odbywa sie w cato$ci przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej, w sposob okreslony w art. 63 ust. 1 Pzp.

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamoéwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45100000 Przygotowanie terenu pod budowe, 45200000
Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci
oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej, 45300000 Roboty instalacyjne w budynkach
, 45400000 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

2.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowosé: Rozental gm. Pelplin
Kod pocztowy: 83-130
Podpodziat krajowy (NUTS): Starogardzki (PL638)
Kraj: Polska

2.1.4. Informacje ogdlne
Informacje dodatkowe: 1. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie
Wykonawcéw, w stosunku do ktorych zachodzi ktérakolwiek z okolicznosci wskazanych w art.
108 ust. 1 Pzp. 2. Zamawiajacy przewiduje wykluczenia wykonawcy na podstawie art. 109 ust.
1 Pzp: a) w zakresie pkt 4 - w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, ogtoszono upadtosc,
ktorego aktywami zarzgdza likwidator lub sgd, zawart uktad z wierzycielami, ktérego
dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona albo znajduje sie on w innej tego rodzaju sytuacji
wynikajgcej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej
procedury; b) w zakresie pkt 5 - ktéry w sposob zawiniony powaznie naruszyt obowigzki
zawodowe, co podwaza jego uczciwos¢, w szczegolnosci, gdy wykonawca w wyniku
zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa nie wykonat lub nienalezycie wykonat
zamowienie, co zamawiajacy jest w stanie wykazac¢ za pomocg stosownych dowodow; c) w
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zakresie pkt 6 - jezeli wystepuje konflikt intereséw w rozumieniu art. 56 ust. 2 Pzp, ktérego nie
mozna skutecznie wyeliminowac w inny sposéb niz przez wykluczenie wykonawcy; d) w
zakresie pkt 7 - ktory, z przyczyn lezgcych po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie
nie wykonat lub nienalezycie wykonat albo dtugotrwale nienalezycie wykonywat istotne
zobowigzanie wynikajgce z wczesniejszej umowy w sprawie zamowienia publicznego lub
umowy koncesji, co doprowadzito do wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy,
odszkodowania, wykonania zastepczego lub realizacji uprawnien z tytutu rekojmi za wady; e)
w zakresie pkt 8 - ktory w wyniku zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa
wprowadzit zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informacji, ze nie podlega
wykluczeniu, spetnia warunki udziatu w postepowaniu lub kryteria selekcji, co mogto mie¢
istotny wptyw na decyzje podejmowane przez zamawiajgcego w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, lub ktéry zatait te informacje lub nie jest w stanie przedstawi¢ wymaganych
podmiotowych Srodkéw dowodowych; f) w zakresie pkt 9 - ktory bezprawnie wptywat lub
probowat wptywac na czynnosci zamawiajgcego lub probowat pozyskac lub pozyskat
informacje poufne, moggce da¢ mu przewage w postepowaniu o udzielenie zamdwienia; g) w
zakresie pkt 10 - ktéry w wyniku lekkomys$inosci lub niedbalstwa przedstawit informacje
wprowadzajgce w btgd, co mogto mie¢ istotny wptyw na decyzje podejmowane przez
zamawiajgcego w postepowaniu o udzielenie zaméwienia. 3. Wykluczenie Wykonawcy
nastepuje zgodnie z art. 111 Pzp. 4. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie
Wykonawcéw, w stosunku do ktorych zachodzi ktérakolwiek z okolicznosci wskazanych w art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego. 5. Zamawiajgcy nie dopuszcza do udziatu w niniejszym postepowaniu
wykonawcéw z panstw trzecich, z ktérymi Unia Europejska nie jest zwigzana Zzadng umowg
miedzynarodowg gwarantujgcg na zasadzie wzajemnosci i rwnosci dostep do rynku
zamowien publicznych, w zwigzku z czym oferta pochodzgca od takiego wykonawcy podlegacé
bedzie odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp. Zapis odnosi sie rowniez do
wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o zamowienie z wykonawcami z panstw trzecich, do
podmiotéw udostepniajgcych zasoby, o ktérych mowa w art. 118 ust.1 Pzp oraz do
podwykonawcow. 6. INNE WARUNKI, KTORE POWODUJA NIEUDZIELENIE ZAMOWIENIA
Zamawiajgcy informuje, iz nie udzieli zamoéwienia Wykonawcy w zwigzku z art. 5k
rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczgcego srodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie (Dz.
Urz. UE nr L 229 z 31.7.2014, str. 1), dalej: rozporzgdzenie 833/2014, w brzmieniu nadanym
rozporzgdzeniem Rady (UE) 2022/576 w sprawie zmiany rozporzgdzenia (UE) nr 833/2014
dotyczgcego srodkow ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Ros;ji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111 z 8.4.2022, str. 1). 2. W celu potwierdzenia braku
podstaw wykluczenia z postepowania o udzielenie zamowienia, Wykonawcy sg zobowigzani
do ztozenia nizej wymienionych dokumentéw: a) oswiadczenie o braku podstaw do
wykluczenia z postepowania o udzielenie zamowienia nalezy ztozy¢ na formularzu Jednolitego
Europejskiego Dokumentu Zamowienia ( dalej ,jednolitym dokumentem lub JEDZ”)- zgodnie z
zatgcznikiem nr 4a, 4b do specyfikacji, b) informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie
okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy, sporzgdzonej nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jej ztozeniem; c) w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 5 - oSwiadczenie o braku
przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw, z innym wykonawca, ktory ztozyt odrebng oferte, oferte
czesciowg albo oswiadczenie o przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej wraz z
dokumentami lub informacjami potwierdzajgcymi przygotowanie oferty, oferty czesciowej w
postepowaniu niezaleznie od innego wykonawcy nalezgcego do tej samej grupy kapitatowe;j,
zgodnie z zatgczonym wzorem, ktory stanowi zatgcznik nr 10 do specyfikacji. d) oSwiadczenie
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o aktualno$ci informacji zawartych w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w art. 125 ust.1 ustawy
Pzp, w zakresie podstaw wykluczenia z postepowania okreslonych w: art. 108 ust.1 pkt 3, art.
108 ust.1 pkt 4, art. 108 ust.1 pkt 5, art. 108 ust.1 pkt 6, art. 109 ust. 1 pkt 5-10, zgodnie z
zatgczonym wzorem, ktéry stanowi zatgcznik nr 11 do specyfikacji. e) w zakresie okreslonym
w art. 109 ust.1 pkt 4 — odpis lub informacja z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, sporzadzonych nie wczesniej niz 3
miesigce przed jej ztozeniem - Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia dokumentow,
jezeli Zamawiajgcy moze je uzyska¢ za pomocg bezptatnych i ogoélnodostepnych baz danych,
o ile Wykonawca wskazat dane umozliwiajgce dostep do tych dokumentow, f) w zakresie art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego — oswiadczenie zgodnie z zatgcznikiem nr 12 do SWZ, g) w zakresie art. 5k
rozporzgdzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczgcego srodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie (Dz.
Urz. UE nr L 229 z 31.7.2014, str. 1), dalej: rozporzgdzenie 833/2014, w brzmieniu nadanym
rozporzgdzeniem Rady (UE) 2022/576 w sprawie zmiany rozporzgdzenia (UE) nr 833/2014
dotyczgcego srodkéw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111 z 8.4.2022, str. 1) — oswiadczenie zgodnie z
zatgcznikiem nr 12 do SWZ.

Podstawa prawna:

Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Dokumenty zamowienia

5. Czes¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych C — zakres podstawowy i D — prawo
opciji, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. Nr 215/3 obreb
ewidencyjny Rozental, gm. Pelplin — etap |
Opis: 1. Przedmiotem zamowienia w niniejszym postepowaniu jest budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego “C” wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu przy ul. Starogardzkiej w Rozentalu na dziatce 221404_5.0008.215/3. Zamdwienie
obejmuje budowe: a. Budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg z trzema kondygnacjami nadziemnymi uzytkowymi i czwartg nieuzytkowg w
dachu stromym, niepodpiwniczonymi. Na kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano
tacznie 21 mieszkan. Na kondygnac;ji parteru wszystkich budynkéw zaprojektowano
pomieszczenia techniczne. We wszystkich budynkach zaprojektowano komorki lokatorskie.
Budynek zaprojektowano jako jedno klatkowy, nie podpiwniczony, z dachem dwuspadowym z
lukarnami. W budynku zaprojektowano dzwig osobowy. Bryta zwarta, na rzucie prostokata,
uktad konstrukcyjny wznoszony metodg tradycyjng z zastosowaniem uktadu $cian nosnych
oraz stropow pracujgcych dwukierunkowo. b. zagospodarowanie terenu z budowg drég
wewnetrznych, wszystkich przewidzianych w dokumentaciji projektowej przytgczy, placu zabaw
i matej architektury, usuniecia ewentualnych kolizji. c. Zakres zamdwienia podstawowego
opisuje rysunek — ,Pelplin etapowanie” — zatgcznik nr 13 do SWZ. d. W przypadku, gdy
instalacje zewnetrzne zostaty zaprojektowane na terenie zagospodarowania przewidzianego
do realizacji w ramach etapu |, Wykonawca zobowigzany jest do ich wykonania niezaleznie od
tego, czy sg one niezbedne do funkcjonowania budynku realizowanego w etapie |. Celem tego
obowigzku jest unikniecie koniecznosci ingerencji w wykonane juz zagospodarowanie terenu
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w przysztosci. 2. Zamdwienia obejmuje wykonanie wszystkich prac prowadzacych do
osiggniecia stanu zgodnego z dokumentacjg projektowg i STWIORB, zapisami SWZ oraz
umowa, dotyczacg budynku mieszkalnego wielorodzinnego “C” wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz budowa dwoch miejsc gromadzenia odpadow
statych (wiat Smietnikowych) i placu zabaw dla dzieci przy ul. Starogardzkiej w Rozentalu,
wraz z niezbednymi przytgczami i instalacjami: wody, w tym cieptej wody uzytkowej z
cyrkulacjg, kanalizacji sanitarnej, pompy ciepta, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
elektrycznej, instalacji fotowoltaicznej, instalacji oswietlenia zewnetrznego, instalaciji
teletechnicznej, przeciwpozarowego wytgcznika pradu, instalacji odgromowej, instalacji
wentylacji. Wspotprace zrédet ciepta oraz instalacji fotowoltaiczng z falownikiem, powinien
zapewniC w petni zautomatyzowany system automatyki i sterowania inteligentnego, wigzacy
poszczegolne zrodia ciepta z siecig i OZE. Ponadto zakres zamowienia obejmuje
zagospodarowanie terendw przylegtych, wraz z utwardzeniami doj$¢ do budynkow,
ogrodzeniem, terenami zielonymi i placem zabaw, oswietleniem zewnetrznym obiektéw,
terenow zielonych oraz parkingdw, instalacjg fotowoltaiczng wraz z wybudowaniem drog
dojazdowych i przeciwpozarowych, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym
dla os6b niepetnosprawnych. 3. Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie zadania
gtdbwnego obejmujgcego budynek mieszkalny wielorodzinny z instalacjami wewnetrznymi i
przytaczami, w petni wykonczony pod klucz oddany do uzytkowania (w tym m.in.: posadzki,
oktadziny Scienne w pomieszczeniach sanitarnych, malowanie wszystkich $cian i sufitow,
osprzet elektrotechniczny wraz z oswietleniem, instalacje domofonowa, biaty montaz
sanitarny, oktadziny posadzek, stolarke drzwiowg, wyposazenie kuchni/anekséw kuchennych,
zgodnie z opisem przedmiotu zamodwienia).

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Opcije:
Opis opcji: Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ skorzystania z prawa opcji do 100%
zamowienia podstawowego w taki sposob ze rozszerzy zakres zamowienia o budowe
budynku D wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Petna dokumentacja
dotyczgca przedmiotowego budynku zawarta zostata w zatgcznikach do SWZ. W przypadku
podjecia decyzji o skorzystaniu z prawa opcji budowa budynku D zrealizowana zostanie na
zasadach okreslonych w rozdziale Ill SWZ. Warunkiem skorzystania przez Zamawiajgcego z
prawa opcji bedzie posiadanie srodkoéw finansowych na zaméwienie objete prawem opc;ji.
Warunkiem uruchomienia przez zamawiajgcego prawa opcji jest ztozenie pisemnego
oswiadczenia woli o korzystaniu z prawa opcji z jednoczesnym wskazaniem zakresu prawa
opcji. W przypadku nieskorzystania przez zamawiajgcego z prawa opcji, wykonawcy nie
przystugujg zadne roszczenia z tego tytutu. W przypadku skorzystania z prawa opcji
Zamawiajgcy zawrze z Wykonawcg umowe wg wzoru na zatgczniku nr 14 do SWZ.

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowosé: Rozental gm. Pelplin
Kod pocztowy: 83-130
Podpodziat krajowy (NUTS): Starogardzki (PL638)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 345 Dni

5.1.4. Wznowienie
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Maksymalna liczba wznowien: 0

5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Informacje dodatkowe: O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy: 1.
Spetniajg warunki okreslone w art. 112 ust.2 ustawy dotyczgce: 1.1. zdolnosci technicznej lub
zawodowej. Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca ubiegajacy sie o
zamowienie wykonat przed uptywem terminu do sktadania ofert, nie wczesniej niz w okresie
ostatnich 5 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, co
najmniej 2 roboty budowlane polegajgce na budowie budynku wielorodzinnego mieszkalnego
lub budynku uzytecznos$ci publicznej lub budynku zamieszkania zbiorowego o powierzchni
uzytkowej min. 1000 m2 kazdy na tgczng kwote nie mniejszg niz 10 000 000,00 zt brutto i
przedstawi dokumenty potwierdzajgce, ze roboty te zostaty wykonane nalezycie. Zamawiajgcy
sprawdzi spetnienie tego warunku na podstawie zatgcznika nr 7 do SWZ — wykazu robét
budowlanych. Ww. warunek udziatu w postepowaniu powinien spetni¢ w catosci jeden z
wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia. 2. Zamawiajgcy uzna
warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze skierowanie do realizacji zamowienia
publicznego w powyzszym zakresie osob odpowiedzialnych za swiadczenie ustug, kierowanie
robotami budowlanymi co najmniej: 2.1. jednej osoby, ktéra bedzie petnita funkcje kierownika
budowy przy realizacji ww. zadania, posiadajgca uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczehn, wymagane
doswiadczenie: w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu skfadania ofert pemnit
funkcje kierownika budowy przez okres tgcznie min. 3 lat, przy realizacji co najmniej jedne;j
budowy budynku wielorodzinnego mieszkalnego lub budynku uzytecznosci publicznej lub
budynku zamieszkania zbiorowego o wartosci inwestycyjnej nie mniejszej niz 10 000 000,00
PLN brutto, 2.2. jednej osoby, ktéra bedzie petnita funkcje kierownika robét przy realizacji ww.
zadania, posiadajgca uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen, wymagane doswiadczenie: w
okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert petnit funkcje kierownika
robét instalacyjno-sanitarnych przez okres tgcznie min. 3 lat w realizacji co najmniej jednej
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub budynku
uzytecznosci publicznej lub budynku zamieszkania zbiorowego w zakresie instalacji
sanitarnych wewnetrznych i zewnetrznych (co najmniej wod.-kan., c.o. i wentylaciji
mechanicznej) o tgcznej wartosci nie mniejszej niz 10 000 000,00 zt brutto, w tym wykonat
przynajmniej jedng robote budowlang polegajgcg na wykonaniu instalacji i uruchomienia
maszynowni ogrzewania pomp ciepta z wykonaniem dolnych zrédet o mocy co najmniej 25
KW. 2.3. jednej osoby, ktora bedzie petnita funkcje kierownika robot przy realizacji ww.
zadania, posiadajgca uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczeh, wymagane doswiadczenie: w okresie ostatnich pieciu
lat przed uptywem terminu sktadania ofert petnit funkcje kierownika robét elektrycznych przez
okres fgcznie min. 3 lat w realizacji co najmniej jednej inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub budynku uzytecznos$ci publicznej lub budynku
zamieszkania zbiorowego w zakresie instalacji elektrycznych wewnetrznych oraz
zewnetrznych, w tym m.in. zasilanie, o$wietlenie, instalacje niskopragdowe (np. domofonowa,
RTV, SSP, instalacja odgromowa). o tagcznej wartosci inwestycyjnej nie mniejszej niz 10 000
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000,00 PLN brutto, Zamawiajgcy sprawdzi spetnienie tego warunku na podstawie zatgcznika
nr 8 do SWZ. Uprawnienia, oséb o ktérych mowa wyzej powinny by¢ zgodne z ustawg z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz.418) lub wazne odpowiadajgce im
kwalifikacje, nadane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw upowazniajgce do
kierowania robotami budowlanymi w zakresie objetym niniejszym zamdwieniem. W przypadku
Wykonawcéw zagranicznych, dopuszcza sie réwniez kwalifikacje zdobyte w innych
panstwach, na zasadach okre$lonych w art.12 a ustawy Prawo budowlane, z uwzglednieniem
postanowien ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (tekst jedn. Dz. U. 2023, poz. 334). b)
sytuacji ekonomicznej lub finansowej Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli
wykonawca potwierdzi wysoko$¢ posiadanych srodkow finansowych lub zdolnos¢ kredytowag
na kwote min. 3 000 000,00 zt na podstawie informacji banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, w okresie nie wczesniejszym niz 2 tygodnie przed jej ztozeniem
zgodnie z zatgcznikiem nr 9 do SWZ. Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli
wykonawca potwierdzi, iz jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosSci zwigzanej z przedmiotem zamowienia ze wskazaniem sumy
gwarancyjnej tego ubezpieczenia nie mniejszej niz 2 000 000,00 zt. W odniesieniu do ww.
warunkow wykonawcy wspolnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamowienia moga polegac na
zdolnosciach tych z wykonawcow, ktorzy wykonajg roboty, do realizacji ktérych te zdolnosci sg
wymagane. W tym przypadku do oferty nalezy dotgczy¢ oswiadczenie, z ktérego wynika, ktére
roboty wykonajg poszczegdini wykonawcy. W przypadku przedstawienia przez Wykonawce, w
celu wykazania spetniania warunkow udziatu w postepowaniu, dokumentow, w ktorych
wystepuje waluta inna niz polski ztoty (PLN), Zamawiajgcy dokona przeliczenia walut obcych
na ztote (PLN), przyjmujgc do przeliczenia $redni kurs Narodowego Banku Polskiego z dnia
opublikowania ogtoszenia o zamdwieniu w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej, a jezeli w
tym dniu kursu nie ogtoszono, do ww. przeliczenia zastosowany bedzie ostatni ogtoszony kurs
przed tym dniem.

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: A—70%
Kryterium:
Rodzaj: Jakosc¢
Opis: B — doswiadczenie kierownika budowy 10 % W ramach niniejszego kryterium oceniane
bedzie dodatkowe doswiadczenie osoby przewidzianej do petnienia funkcji kierownika
budowy, ponad minimalne wymagane w warunku udziatu w postepowaniu. Punkty zostang
przyznane za kazdg wykazang i nalezycie udokumentowang inwestycje, przy ktérej wskazana
osoba petnita funkcje kierownika budowy, polegajgcg na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, budynku uzytecznosci publicznej lub budynku wojskowego, o wartosci
inwestycyjnej nie mniejszej niz 10 000 000,00 zt brutto, zrealizowang w okresie ostatnich 10
lat przed uptywem terminu skfadania ofert. Maksymalna liczba ocenianych inwestycji: 3
Oferowane doswiadczenie kierownika budowy Wykonawca deklaruje w formularzu ofertowym.
W przypadku niezaznaczenia zadnej z pozycji lub zaznaczenie kilku pozycji dotyczgcych
kryterium ,doswiadczenie kierownika budowy” przez Wykonawce, Zamawiajgcy przyzna 0 pkt
w tym kryterium i przyjmuje, iz Wykonawca deklaruje spetnienie minimalnych wymogow {;j.
warunku doswiadczenia. Celem wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie sie
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postugiwat nastepujgcymi obliczeniami: B1 — jedna inwestycja — 0 pkt. B2 — dwie inwestycje —
5 pkt. B3 — trzy inwestycje — 10 pkt

Kryterium:

Rodzaj: Jakos¢

Opis: C — skrocenie terminu realizacji 20 % Celem wyboru najkorzystniejszej oferty
Zamawiajgcy bedzie sie postugiwat nastepujgcymi obliczeniami: C1 — skrécenie terminu
realizacji o 0 dni — 0 pkt. C2 — skrocenie terminu realizacji o 15 dni — 10 pkt. C3 — skrécenie
terminu realizacji o 30 dni — 20 pkt. Oferowany termin skrocenia realizacji zaméwienia
Wykonawca deklaruje w formularzu ofertowym. W przypadku niezaznaczenia zadnej z pozycji
lub zaznaczenie kilku pozycji dotyczgcych kryterium ,skrocenie terminu realizacji” przez
Wykonawce, Zamawiajgcy przyzna 0 pkt w tym kryterium i przyjmuje, iz Wykonawca nie
deklaruje skrécenia terminu realizacji zamowienia.

Opis stosowanej metody, jezeli nie mozna przypisa¢ wagi kryteriom: .

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Adres dokumentéw zamdwienia: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-
0866830d-ecbf-4dda-87b5-b69df63d3bc8

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-
0866830d-ecbf-4dda-87b5-b69df63d3bc8
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Dozwolone
Opis gwarancji finansowej: Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujgcych
formach: pienigdzu, gwarancjach bankowych lub gwarancjach ubezpieczeniowych,
poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia
9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz.U. 2025,
poz. 98). Wadium w wysokosci 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych) sktadane w
pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem przed uptywem terminu sktadania ofert na konto
Zamawiajgcego Bank PKO Bank Polski S.A. nr: 76 1020 1778 0000 2102 0183 0223. W tytule
przelewu nalezy wskazac nr postepowania, ktorego wptata dotyczy. Wniesienie wadium
oznacza uznanie kwoty wadium przez Zamawiajgcego. Wadium wniesione w pienigdzu
Zamawiajgcy przechowuje na rachunku bankowym. W przypadku wnoszenia wadium w formie
niepienieznej, Wykonawca przekazuje oryginat gwaranciji lub poreczenia, w postaci
elektronicznej. W przypadku wnoszenia wadium w formie niepienieznej, w zwigzku z
mozliwoscig wystgpienia zdarzenia uzasadniajgcego zatrzymanie wadium w ostatnim dniu
waznosci gwarancji wadialnej, nalezy wprowadzi¢ do tresci gwarancji wadialnej postanowienia
jednoznacznie wskazujace, ze zgtoszenie roszczen jest dopuszczalne w terminie nie krotszym
niz 3 dni po uptywie terminu jej waznosci, jezeli tylko zdarzenie uzasadniajgce zatrzymanie
wadium miato miejsce przed uptywem terminu zwigzania z ofertg. W przypadku braku ww.
zapisow wadium w formie gwarancji nie stanowi skutecznego ztozenia wadium w rozumieniu
przepisow Pzp, w zwigzku z czym oferta takiego Wykonawcy podlega odrzuceniu.
Termin skfadania ofert: 05/11/2025 09:30:00 (UTC+01:00) czas $srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 05/11/2025 10:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
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Miejsce: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-0866830d-ecbf-4dda-
87b5-b69df63d3bc8

Warunki zaméwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: tak

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

Zasady finansowe: 1. Strony postanawiajg, ze rozliczenie za Przedmiot Umowy odbedzie sie
na podstawie: 1) trzech faktur czesciowych na tgczng wartos¢ 80% wartosci wynagrodzenia,
ktérych podstawg wystawienia bedzie podpisany przez obie strony protokot zaawansowania
robét, stanowigcy zestawienie procentowego wykonania danego zakresu robot wskazanego w
HRF, po wykonaniu i odbiorze: a) stropu nad parterem — | transza, b) konstrukcji dachu — Il
transza, c) robét tynkarskich i wylewek betonowych wraz z wykonaniem instalacji
wewnetrznych — Il transza; 2) faktury koncowej stanowigcej 20% wartosci wynagrodzenia.
Podstawg do wystawienia faktury koricowej bedzie podpisanie przez obie strony protokotu
odbioru kohcowego robét (obejmujgcy kompletny odbiér robot, dokumentacji powykonawcze;j
oraz pozwolenia na uzytkowanie budynku.

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupoéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: Zgodnie z art. 505 ustawy Pzp Wykonawcy, a takze innym
podmiotom, jezeli majg lub mieli interes prawny w uzyskaniu zamowienia oraz poniesli lub
mogli ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy, w toku
postepowania o udzielenie zamowienia przystugujg srodki ochrony prawne;j.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zaméwienia: SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN - POMORZE SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia: SPOLECZNA
INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN - POMORZE SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: SPOLECZNA INICJATYWA
MIESZKANIOWA KZN - POMORZE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Organizacja rozpatrujgca oferty: SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN -
POMORZE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN - POMORZE SPOtKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer rejestracyjny: NIP: 5792280910
Numer rejestracyjny: REGON: 520082573
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8.1.

Adres pocztowy: ul. ul. 17 Marca 2

Miejscowos¢: Malbork

Kod pocztowy: 82-200

Podpodziat krajowy (NUTS): Starogardzki (PL638)

Kraj: Polska

E-mail: biuro@simkzn-pomorze.pl

Telefon: 536 499 720

Adres strony internetowej: https://simkzn-pomorze.pl

Profil nabywcy: https://simkzn-pomorze.pl/

Role tej organizaciji:

Nabywca

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamdwienia

Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu
Organizacja rozpatrujgca oferty

ORG-0002

Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza

Numer rejestracyjny: 5262239325

Adres pocztowy: ul. Postepu 17A

Miejscowos¢: Warszawa

Kod pocztowy: 02-676

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)

Kraj: Polska

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefon: 224587801

Adres strony internetowej: https://uzp.gov.pl/kio

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://uzp.gov.pl/kio
Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

10. Zmiana

Poprzednia wersja ogtoszenia, ktora jest zmieniana

7125cd38-33ch-4618-9a50-22306356374¢-02
Gtéwny powdd zmiany

Aktualizacja informacji
Opis

Dokonano zmiany terminu sktadania ofert z 03.11.2025 r. na 05.11.2025 r., w zwigzku z tym

termin otwarcia ofert zostat zmieniony z 03.11.2025 r. na 05.11.2025 r.

Informacje o ogtoszeniu

723185-2025

Identyfikator/wersja ogtoszenia: b3fb5603-0c82-4649-adb3-a1d32f4939ff - 02
Typ formularza: Procedura konkurencyjna
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Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 29/10/2025 17:23:47 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski,
czas zachodnioeuropejski letni

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 723185-2025

Numer wydania Dz.U. S: 210/2025

Data publikacji: 31/10/2025

723185-2025 Page 11/11



	1. Nabywca
	1.1. Nabywca
	2. Procedura
	2.1. Procedura
	2.1.1. Przeznaczenie
	2.1.2. Miejsce realizacji
	2.1.4. Informacje ogólne
	2.1.6. Podstawy wykluczenia
	5. Część zamówienia
	5.1. Część zamówienia: LOT-0001
	5.1.1. Przeznaczenie
	5.1.2. Miejsce realizacji
	5.1.3. Szacowany okres obowiązywania
	5.1.4. Wznowienie
	5.1.6. Informacje ogólne
	5.1.9. Kryteria kwalifikacji
	5.1.10. Kryteria udzielenia zamówienia
	5.1.11. Dokumenty zamówienia
	5.1.12. Warunki udzielenia zamówienia
	5.1.15. Techniki
	5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwołanie
	8. Organizacje
	8.1. ORG-0001
	8.1. ORG-0002
	10. Zmiana
	Informacje o ogłoszeniu

