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769390-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
— Administrowanie nieruchomosciami znajdujacych sie w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto
Zakopane

OJ S 224/2025 20/11/2025

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
E-mail: przetargi@zakopane.eu

Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Administrowanie nieruchomosciami znajdujgcych sie w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miasto Zakopane
Opis: Przedmiotem zaméwienia jest biezgce administrowanie nieruchomosci znajdujgcymi sie
w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto Zakopane, konserwacja, usuwanie awarii oraz
techniczne utrzymanie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie Gminy Miasto Zakopane
oraz utrzymanie wiasciwego stanu sanitarnego i porzgdkowego budynkow i terenéw
przynaleznych znajdujgcych sie w zasobie Gminy Miasto Zakopane.
Identyfikator procedury: 289d44e9-d238-4b72-828b-4a267e39b865
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: tak
Uzasadnienie procedury przyspieszonej: Art. 138 ust. 4 Ustawy Prawo zamowien publicznych.
Zamawiajgcy moze wyznaczy¢ termin sktadania ofert o 5 dni krétszy niz okreslony w ust. 1,
jezeli sktadanie ofert odbywa sie w catosci przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej, w
sposob okreslony w art. 63 ust. 1.

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 50711000 Ustugi w zakresie napraw i konserwacji elektrycznych
instalacji budynkowych, 90911200 Ustugi sprzgtania budynkéw

2.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Nowotarski (PL219)
Kraj: Polska

2.1.4. Informacje ogodlne
Informacje dodatkowe: Z postepowania o udzielenie zamowienia wykluczony zostanie
Wykonawca, w stosunku do ktérego zachodzi ktérakolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w
art. 108 ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych, tj. wykonawce: 1) bedgcego osobg
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fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo: a) udziatu w zorganizowanej grupie
przestepczej albo zwigzku majgcym na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego, o ktorym mowa w art. 258 Kodeksu karnego, b) handlu ludZzmi, o ktérym mowa w
art. 189a Kodeksu karnego, c) o ktérym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w
art. 46—48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2020 r.poz. 1133 oraz z 2021
r. poz. 2054) lub w art. 54 ust. 1—4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o refundac;ji lekow, srodkéw
spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobéw medycznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 523, 1292, 1559 i 2054), d) finansowania przestepstwa o charakterze
terrorystycznym, o ktorym mowa w art. 165a Kodeksu karnego, lub przestepstwo
udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia pieniedzy lub
ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego, e) o charakterze
terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majgce na celu
popetnienie tego przestepstwa, f) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu
cudzoziemcowi, o ktorym mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach
powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 769 oraz z 2020 r. poz. 2023), g) przeciwko
obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwo
oszustwa, o ktérym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko
wiarygodnosci dokumentéw, o ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub
przestepstwo skarbowe, h) o ktorym mowa w art. 9 ust. 1i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15
czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym
wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej — lub za odpowiedni czyn
zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego; 2) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu
zarzgdzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spotki w spotce jawnej lub partnerskiej albo
komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta
prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt 1; 3) wobec ktérego wydano
prawomocny wyrok sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba ze wykonawca
odpowiednio przed uptywem terminu do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu albo przed uptywem terminu sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub
grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie sptaty tych naleznosci; 4) wobec
ktérego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia publiczne; 5) jezeli
zamawiajgcy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze wykonawca zawart
z innymi wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktdcenie konkurencji, w szczegolnosci
jezeli nalezgc do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw, ztozyli odrebne oferty, oferty czesciowe lub wnioski o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, chyba ze wykazg, ze przygotowali te oferty lub
wnioski niezaleznie od siebie; 6) jezeli, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1,
doszto do zaktdcenia konkurencji wynikajgcego z wczesniejszego zaangazowania tego
wykonawcy lub podmiotu, ktory nalezy z wykonawcg do tej samej grupy kapitatowej w
rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow, chyba ze
spowodowane tym zaktdcenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny sposéb niz przez
wykluczenie wykonawcy z udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia. Zamawiajgcy
wykluczy z postepowania Wykonawcow, wobec ktérych zachodzg podstawy wykluczenia, o
ktérych mowa w art. 109 ust. 1 pkt 4, 5, 7 i 8 ustawy Pzp: 1) w stosunku, do ktérego otwarto
likwidacje, ogtoszono upadto$¢, ktdrego aktywami zarzgdza likwidator lub sad, zawart uktad z
wierzycielami, ktorego dziatalnos¢ gospodarcza jest zawieszona albo znajduje sie on w innegj
tego rodzaju sytuacji wynikajgcej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca
wszczecia tej procedury; 2) ktéry w sposob zawiniony powaznie naruszyt obowigzki
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zawodowe, co podwaza jego uczciwosé, w szczegolnosci, gdy Wykonawca w wyniku
zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa nie wykonat lub nienalezycie wykonat
zamowienie, co Zamawiajgcy jest w stanie wykazaé za pomocg stosownych dowodow; 3)
ktory z przyczyn lezgcych po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie nie wykonat lub
nienalezycie wykonat albo dtugotrwale nienalezycie wykonywat istotne zobowigzanie
wynikajgce z wczesniejszej umowy w sprawie zamowienia publicznego lub umowy koncesii,
co doprowadzito do wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy, odszkodowania, wykonania
zastepczego lub realizacji uprawnien z tytutu rekojmi za wady. 7) Ponadto o udzielenie
przedmiotowego zamdwienia nie mogg ubiegac sie wykonawcy, ktérzy podlegajg wykluczeniu
na podstawie na podstawie art. 5k rozporzgdzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca
2014 r. dotyczgcego srodkow ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 229 z 31.7.2014, str. 1), dalej: rozporzadzenie 833
/2014, w brzmieniu nadanym rozporzgdzeniem Rady (UE) 2022/576 w sprawie zmiany
rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczgcego srodkdw ograniczajgcych w zwigzku z
dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111 z 8.4.2022, str.
1), dalej: rozporzgdzenie 2022/5762 oraz na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegodlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. poz. 835).3 Powyzsze
wykluczenie nastepowac bedzie na okres trwania ww. okolicznosci. Zamawiajgcy nie
przewiduje fakultatywnych przestanek wykluczenia z udziatu w postepowaniu na podstawie
art. 109 ust. 1 ustawy Pzp. Podmiotowe $rodki dowodowe sktadana na potwierdzenie braku
podstaw wykluczenia z postepowania: 1) Oswiadczenia wykonawcy, w zakresie art. 108 ust. 1
pkt 5 Pzp, o braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia
16.02.2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2024 r. poz. 594), z innym
wykonawca, ktéry ztozyt odrebng oferte, oferte czesciowg lub wniosek o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu, albo oswiadczenia o przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowe;j
wraz z dokumentami lub informacjami potwierdzajgcymi przygotowanie oferty, oferty
czesciowej lub wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu niezaleznie od innego
wykonawcy nalezgcego do tej samej grupy kapitatowej, 2) Oswiadczenia wykonawcy o
aktualnosci informacji zawartych w oswiadczeniu, o ktérym mowa w art. 125 ust. 1 Pzp w
zakresie odnoszgcym sie do podstaw wykluczenia wskazanych w art. 108 ust. 1 pkt 3-6
ustawy Pzp.; 3) Informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie dotyczgcym podstaw
wykluczenia wskazanych w art. 108 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy Pzp sporzgdzona nie wczesniej
niz 6 miesiecy przed jej ztozeniem. 4) Odpisu lub informac;ji z Krajowego Rejestru Sgdowego
lub z Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust. 1
pkt 4 ustawy, sporzgdzonych nie wczesniej niz 3 miesigce przed jej ztozeniem, jezeli odrebne
przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji;

Podstawa prawna:

Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.5. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Maksymalna liczba czesci zamdwienia, na ktére jeden oferent moze sktadac oferty: 3
Warunki zaméwienia:
Maksymalna liczba czesci zamoéwienia, ktorych mozna udzieli¢ jednemu oferentowi: 3

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Dokumenty zamowienia

5. Czes¢ zamowienia
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5.1. Czes¢ zamoéwienia: LOT-0001
Tytut: Biezgce administrowanie nieruchomosci znajdujgcymi sie w zasobie mieszkaniowym
Gminy Miasto Zakopane.
Opis: Przedmiotem zamowienia jest biezgce wykonywanie czynnosci w zakresie administraciji
nieruchomosciami znajdujgcymi sie w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto Zakopane t{j. -
budynki komunalne wraz z terenami przynaleznymi, - lokalami stanowigcymi wtasnosci Gminy,
potozonych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, - pustostanami.

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy
Opcije:
Opis opcji: Zamodwienie nie zawiera opcji.

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Nowotarski (PL219)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczagtkowa: 01/01/2026
Data zakonczenia trwania: 31/12/2026

5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 0

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): nie
Informacje dodatkowe: O udzielenie zamoéwienia moga ubiega¢ sie Wykonawcy, ktorzy
spetniajg warunki dotyczgce zdolnosci technicznej lub zawodowej. 1. Zamawiajgcy uzna, ze
Wykonawca spetnia warunek w zakresie doswiadczenia zawodowego, jezeli wykaze, ze w
okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy, w tym okresie, wykonat co najmniej jedng ustuge administrowania
nieruchomosciami, potwierdzong dowodami nalezytego ich wykonania. 2. Zamawiajgcy uzna,
ze Wykonawca spetnia warunek w zakresie potencjatu kadrowego jesli wykaze, ze dysponuje
lub bedzie dysponowat osobami, zdolnymi do realizacji zamowienia tj.: a) co najmniej jedng
osobag, ktora bedzie skierowana do realizacji zamawiania, posiadajgcg doswiadczenie w
zarzgdzaniu nieruchomosciami przez okres co najmniej jednego kwartatu. b) co najmniej jedng
osobg posiadajg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczenh
lub w zakresie umozliwiajgcym realizacje zamowienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, legitymujgcg sie w momencie podjecia funkcji, aktualnym wpisem do wtasciwej
Izby Inzynierow Budownictwa, ktéry bedzie kontynuowany przez caty okres kierowania
robotami. Podmiotowe srodki dowodowe skfadane na potwierdzenie spetniania warunkoéw
udziatu w postepowaniu: 1) Wykaz ustug wykonywanych w ciggu ostatnich 3 lat przed
uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, w tym
okresie, spetniajgcych warunek udziatu w postepowaniu w zakresie doswiadczenia
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zawodowego (Rozdziat Xl ust. 3, cze$¢ 1 SWZ), wraz z dowodami ich nalezytego wykonania;
2) Wykazu oséb skierowanych do realizacji zamowienia spetniajgcych warunek udziatu w
postepowaniu w zakresie potencjatu kadrowego (Rozdziat XI ust. 4 czes¢ 1 SWZ).

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Cena
Opis: Punktacja w kryterium cena zostanie przydzielona wg wzoru: Wartos¢ oferty najnizsze;j
podzielonej przez wartosc oferty badanej, nastepnie pomnozona przez 100, a nastepnie
pomnozona przez 0,6, co rowna sie wartos$¢ punktowa dla badanej oferty, z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60
Kryterium:
Rodzaj: Jakosc¢
Nazwa: Doswiadczenie personelu Wykonawcy
Opis: Doswiadczenie w niniejszym kryterium dotyczy osoby skierowanej do realizacji
zamowienia tj. Gtdwnego Zarzgdcy/Administratora — zwany dalej Gtownym G/A. Zamawiajgcy
przyzna punkty w niniejszym kryterium w oparciu o zatgczone do oferty oswiadczenie
Gtéwnego G/A w formie WYKAZU USLUG, z ktérego wynika¢ bedzie, ze swiadczyt on ustugi
administrowania budynkami: - od 12 — do 24 miesiecy — Wykonawca otrzyma 10 pkt, -
powyzej 24 — do 36 miesiecy — Wykonawca otrzyma 25 pkt, - powyzej 36 miesiecy —
Wykonawca otrzyma 40 pkt, wraz z dowodami potwierdzajgce nalezyte wykonanie
wskazanych w wykazie ustug.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 40

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamowienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentéw zaméwienia: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane/proceedings

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane/proceedings
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Termin skfadania ofert: 19/12/2025 11:00:00 (UTC+01:00) czas $srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktéry oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 19/12/2025 11:05:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Informacje dodatkowe: Termin zwigzania ofertg okreslony datg: 2026-03-18
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programoéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone
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Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: 1. Odwotanie wnosi sie w terminie 10 dni od dnia
przekazania informacji o czynnos$ci zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia,
jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej 2.
Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zaméwienia
lub wobec tre$ci dokumentéw zamowienia, wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikaciji
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia dokumentéw
zamowienia na stronie internetowej. 3. Odwotanie w przypadkach innych niz okreslone w pkt.
6 i 7 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej
starannosci mozna byto powzigé wiadomos$¢ o okoliczno$ciach stanowigcych podstawe jego
wniesienia, 4. Szczegdtowe informacje dotyczace srodkéw ochrony prawnej okreslone sg w
Dziale IX ,Srodki ochrony prawne;j” ustawy Pzp.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia: Gmina Miasto
Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Gmina Miasto Zakopane - Urzad
Miasta Zakopane
Organizacja rozpatrujgca oferty: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0002
Tytut: Konserwacja, usuwanie awarii oraz techniczne utrzymanie nieruchomosci znajdujgcych
sie w zasobie Gminy Miasto Zakopane.
Opis: Przedmiot zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci: - ustalanie wiascicieli sieci w
przypadku zaistnienia awarii oraz niezwtoczne wezwanie odpowiednich stuzb w celu usuniecia
awarii oraz jej skutkéw (lub usuniecie awarii w sytuacji, gdy jej likwidacja nie lezy po stronie
wiasciciela sieci), - zorganizowanie i zapewnienie usuwania awarii w dni wolne od pracy, w
szczegolnosci w zakresie napraw instalacji elektrycznych, wodno — kanalizacyjnych oraz
centralnego ogrzewania, - wykonywanie wszelkich napraw biezgcych w lokalach, budynkach
Zamawiajgcego, - natychmiastowa likwidacja awarii i skutkéw zdarzen zagrazajgcych zdrowiu,
zyciu, mieniu najemcow i 0sob trzecich, na terenie catej nieruchomosci, - usuwanie nadmiaru
Sniegu z dachdw, nawisow $nieznych, strgcanie sopli z dachow, gzymsoéw i innych elementow
budynku (w zaleznosci od potrzeb) wraz z wtasciwym oznakowaniem, wydzieleniem i
zabezpieczeniem terenu na ktorym wystepuje zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz ich
mienia, - podejmowanie czynnosci zabezpieczajgcych w lokalach po dokonanych wlamaniach,
eksmisjach i w innych przypadkach, w razie stwierdzenia nieobecnos$ci najemcy, -
zapewnienie transportu (ustuga obejmuje wyniesienie rzeczy z lokalu oraz ich transport do
nowego miejsca na terenie miasta Zakopane) dla osob przekwaterowywanych i ich mienia np.
w wyniku egzekucji komorniczej (5 lokali w okresie trwania umowy), - w przypadku smierci
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najemcy, eksmisji z lokalu lub tez wystgpienia innych zdarzen losowych powodujgcych
powstanie pustostanu podejmowanie czynnosci zmierzajgcych do przygotowania lokalu do
ponownego zasiedlenia (w zaleznosci od potrzeb, na wezwanie Zamawiajgcego: oprdznienie
lokalu i wywiezienie wszystkich pozostawionych rzeczy i ich utylizacja, przeglad instalac;ji i
usuniecie drobnych usterek w instalacji elektrycznej, c.o., wod.-kan., wymiana, naprawa
gniazdek elektrycznych, deratyzacja, dezynfekcja itp.) w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty wystgpienia zdarzenia (12 lokali w okresie trwania umowy), - zabezpieczanie
pustostanow przed dostepem os6b trzecich, - zabezpieczenie wnetrz budynkow przed
ptakami, insektami (pszczotami, osami, itp.) oraz dostepem bezdomnych lub dzikich zwierzat
wraz z likwidacjg powstatych gniazd i siedlisk. - techniczne utrzymanie zasobu.

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 50710000 Ustugi w zakresie napraw i konserwacji elektrycznych i
mechanicznych instalacji budynkowych
Opcije:
Opis opcji: Zamowienie nie zawiera opciji.

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Nowotarski (PL219)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczgtkowa: 01/01/2026
Data zakonczenia trwania: 31/12/2026

5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 0

5.1.6. Informacje ogdélne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamdéwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zamoéwien rzgdowych (GPA): nie
Informacje dodatkowe: O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy
speftniajg warunki dotyczgce zdolnosci technicznej lub zawodowej. Zamawiajgcy uzna, ze
Wykonawca spetnia warunek w zakresie doswiadczenia zawodowego, jezeli wykaze, ze w
okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy, w tym okresie, wykonat co najmniej jedng ustuge technicznego
utrzymania nieruchomosci o tgcznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 15 000 m?,
potwierdzone dowodami nalezytego ich wykonania. Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca
spetnia warunek w zakresie potencjatu kadrowego jesli wykaze, ze dysponuje lub bedzie
dysponowat osobami, zdolnymi do realizacji zamodwienia tj.: a) co najmniej 1 osobg
legitymujgca sie swiadectwem kwalifikacyjnym na stanowisku eksploatacji i dozoru w zakresie
sieci elektrycznych, b) co najmniej 1 hydraulikiem, c) co najmniej 1 stolarzem, d) co najmniej
jedng osobg posiadajg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen lub w zakresie umozliwiajgcym realizacje zamdwienia w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, legitymujgcg sie w momencie podjecia funkcji, aktualnym wpisem
do wiasciwej Izby Inzynieréw Budownictwa, ktéry bedzie kontynuowany przez caty okres
kierowania robotami. Podmiotowe srodki dowodowe sktadane na potwierdzenie spetniania
warunkoéw udziatu w postepowaniu: 1) Wykaz ustug wykonywanych w ciggu ostatnich 3 lat
przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy, w
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tym okresie, spetniajgcych warunek udziatu w postepowaniu w zakresie doswiadczenia
zawodowego (Rozdziat Xl ust. 3, czes¢ 2 SWZ), wraz z dowodami ich nalezytego wykonania;
2) Wykaz oséb skierowanych do realizacji zamdwienia spetniajgcych warunek udziatu w
postepowaniu w zakresie potencjatu kadrowego (Rozdziat XI ust. 4 czes¢ 2 SWZ).

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Cena
Opis: Punktacja w kryterium cena zostanie przydzielona wg wzoru: Wartos¢ oferty najnizsze;j
podzielonej przez wartos¢ oferty badanej, nastepnie pomnozona przez 100, a nastepnie
pomnozona przez 0,6, co rowna sie wartos¢ punktowa dla badanej oferty, z doktadnoscig do
dwdch miejsc po przecinku.
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60
Kryterium:
Rodzaj: Jako$c¢
Nazwa: Gotowos$¢ brygady remontowej do wykonania napraw
Opis: 1) Ocena ofert bedzie dokonana w oparciu o oswiadczenie Wykonawcy ztozone w druku
oferty. 2) Zamawiajgcy informuje, ze obligatoryjna minimalna gotowos¢ brygady remontowe;j
wynosi 8 godzin na dobe we wszystkie dni tygodnia i do takiej gotowosci zobowigzany jest
kazdy Wykonawca. Ocena ofert bedzie dokonana wg nastepujgcej zasady: Wykonawca, ktory
zaproponuje wymagany przez Zamawiajgcego czas gotowosci brygady remontowej otrzyma 0
punktéw. b) Za wydtuzenie czasu gotowosci brygady remontowej o 4 godziny - tj. 12 godzin na
dobe we wszystkie dni tygodnia — Wykonawca otrzyma 15 pkt; c¢) Za wydtuzenie czasu
gotowosci brygady do 24 godzin na dobe we wszystkie dni tygodnia — Wykonawca otrzyma 40
pkt;
Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 40

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamowienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentéw zamédwienia: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane/proceedings

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane/proceedings
Jezyki, w ktérych mozna sktadac¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Termin skfadania ofert: 19/12/2025 11:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktéry oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 19/12/2025 11:05:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Informacje dodatkowe: Termin zwigzania ofertg okreslony datg: 2026-03-18
Warunki zaméwienia:
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Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: 1. Odwotanie wnosi sie w terminie 10 dni od dnia
przekazania informacji o czynnos$ci zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia,
jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej 2.
Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zaméwienia
lub wobec tre$ci dokumentéw zamowienia, wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikaciji
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia dokumentéw
zamowienia na stronie internetowej. 3. Odwotanie w przypadkach innych niz okreslone w pkt.
6 i 7 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej
starannosci mozna byto powzigé wiadomos$¢ o okoliczno$ciach stanowigcych podstawe jego
wniesienia, 4. Szczegdtowe informacje dotyczace srodkéw ochrony prawnej okreslone sg w
Dziale IX ,Srodki ochrony prawne;j” ustawy Pzp.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia: Gmina Miasto
Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Gmina Miasto Zakopane - Urzad
Miasta Zakopane
Organizacja rozpatrujgca oferty: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0003
Tytut: Utrzymanie witasciwego stanu sanitarnego i porzgdkowego budynkéw i terenéw
przynaleznych znajdujgcych sie w zasobie Gminy Miasto Zakopane.
Opis: Przedmiot zamdéwienia obejmuje w szczegdlno$ci utrzymanie nalezytego stanu
sanitarnego i porzgdkowego budynkow i terendw przynaleznych do budynkow, w tym: 1)
mycie (raz w tygodniu) oraz zamiatanie (dwa razy w tygodniu) klatek schodowych, korytarzy,
poreczy i balustrad (powierzchnia 2 500 m2), 2) utrzymywanie nalezytej czystosci oraz
usuwanie smieci i odpaddéw z pomieszczen wspolnego uzytku (strychy, piwnice, pralnie,
suszarnie, wozkownie, wspotuzywalne w.c., itp.), 3) usuwanie nieczystosci (dwa razy w
tygodniu) z chodnikéw (powierzchnia 1 200 m2) oraz dojs¢ i dojazdow do budynkow
(powierzchnia 3 300 m2), 4) wykonywanie doraznych czynno$ci sprzatania w dni wolne od
pracy w sytuacji, gdy zaistnieje pilna potrzeba (np. usuwanie zanieczyszczen powstatych po
wietrze halnym), po wczesniejszym wezwaniu ze strony Zamawiajgcego, 5) codzienne
utrzymywanie czystosci w miejscu ustawienia pojemnikdw na smieci, 6) sprzgtanie strychow i
czesci wspoélnych budynkéw, polegajgce na usuwaniu odpadéw nietypowych (przedmiotow
wielkogabarytowych, gruzu, itp.) wraz z ich utylizacjg, po wczesniejszym wezwaniu ze strony
Zamawiajgcego, 7) niezwtoczne oczyszczanie miejsc i pomieszczen wspolnego uzytku po
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wystgpieniu zanieczyszczenia zagrazajgcego stanowi sanitarnemu posesiji, 8) od$niezanie
chodnikow, dojsé i dojazdow do budynkow, parkingéw, smietnikow, schodow i podestow w
sposoOb zapewniajgcy dogodne i bezpieczne poruszanie sie oraz posypywanie materiatami
szorstkimi w przypadku wystgpienia oblodzen, bezposrednio po wystgpieniu opadéw, takze w
dni wolne od pracy, 9) mycie stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspolnych budynkéw,
nie rzadziej niz raz na kwartat (powierzchnia 620 m2), 10) niezwtoczne informowanie
Zamawiajgcego o wszelkich zaistniatych w budynkach i na terenach przynaleznych usterkach,
aktach wandalizmu, awariach w formie telefonicznej lub elektronicznej (e-mail).

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 90911200 Ustugi sprzatania budynkow
Opcije:
Opis opcji: Zaméwienie nie zawiera opciji.

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Nowotarski (PL219)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Data poczagtkowa: 01/01/2026
Data zakonczenia trwania: 31/12/2026

5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 0

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): nie
Informacje dodatkowe: O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy
spetniajg warunki dotyczgce zdolnosci technicznej lub zawodowej. 1. Zamawiajgcy uzna, ze
Wykonawca spetnia warunek w zakresie doswiadczenia zawodowego, jezeli wykaze, ze w
okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krétszy, w tym okresie, wykonat co najmniej jedng ustuge utrzymania
wiasciwego stanu sanitarnego zasobu o tgcznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 10
000 m?, potwierdzone dowodami nalezytego ich wykonania. 2. Zamawiajgcy uzna, ze
Wykonawca spetnia warunek w zakresie potencjatu kadrowego jesli wykaze, ze dysponuje lub
bedzie dysponowat a) co najmniej 2 osobami wykonujgcymi czynnosci zwigzane ze
sprzgtaniem. Wykaz podmiotowych srodki dowodowe sktadane na potwierdzenie spetnienia
warunkow udziatu w postepowaniu: 1) Wykaz ustug wykonywanych w ciggu ostatnich 3 lat
przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy, w
tym okresie, spetniajgcych warunek udziatu w postepowaniu w zakresie doswiadczenia
zawodowego (Rozdziat Xl ust. 3, cze$¢ 3 SWZ), wraz z dowodami ich nalezytego wykonania;
2) Wykaz os6b skierowanych do realizacji zaméwienia spetniajgcych warunek udziatu w
postepowaniu w zakresie potencjatu kadrowego (Rozdziat Xl ust. 4 cze$¢ 3 SW2Z).

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteriéw wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
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Kryterium:

Rodzaj: Cena

Nazwa: Cena

Opis: Punktacja w kryterium cena zostanie przydzielona wg wzoru: Wartos¢ oferty najnizsze;j
podzielonej przez wartosc oferty badanej, nastepnie pomnozona przez 100, a nastepnie
pomnozona przez 0,6, co rowna sie warto$¢ punktowa dla badanej oferty, z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku.

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 60

Kryterium:

Rodzaj: Jakos¢

Nazwa: Zwiekszona czestotliwos$¢ swiadczenia ustug

Opis: Zamawiajgcy za obligatoryjne przyjat: a) mycie (raz w tygodniu) oraz zamiatanie (dwa
razy w tygodniu) klatek schodowych, korytarzy, poreczy i balustrad, b) usuwanie nieczystosci
(dwa razy w tygodniu) z chodnikoéw oraz dojs¢ i dojazdéw do budynkow. Wykonawca, ktéry w
swojej ofercie podtrzyma obligatoryjne ilosci otrzyma w niniejszym kryterium O punktow.
Wykonawca, ktéry zaoferuje wiekszg czestotliwos¢ tych czynnosci zgodnie z ponizszym: a)
mycie (dwa razy w tygodniu) oraz zamiatanie (trzy razy w tygodniu) klatek schodowych,
korytarzy, poreczy i balustrad, b) usuwanie nieczystosci (trzy razy w tygodniu) z chodnikéw
oraz dojsc¢ i dojazdéw do budynkdéw otrzyma w niniejszym kryterium 20 punktow.

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20

Kryterium:

Rodzaj: Jakosé

Nazwa: Swiadczenie interwencyjne ustug na wezwanie

Opis: Ocena ofert bedzie dokonana w oparciu o oswiadczenie Wykonawcy ztozone w druku
oferty. Zamawiajgcy przyzna 20 punktéw Wykonawcy, ktéry oswiadczy ze bedzie wykonywat
poza przewidzianymi planowo, interwencyjne ustugi (mycia oraz zamiatania klatek
schodowych, korytarzy, poreczy i balustrad oraz usuwania nieczystosci z chodnikéw oraz
dojsc¢ i dojazddéw do budynkdw), w czasie 4 godzin od telefonicznego lub mailowego wezwania
ze strony Zamawiajgcego. (max. 1/miesigc).

Kategoria kryterium udzielenia zaméwienia waga: Waga (wartos¢ procentowa, doktadna)
Kryterium udzielenia - Liczba: 20

5.1.11. Dokumenty zamowienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamdwienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentéw zaméwienia: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane/proceedings

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane/proceedings
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Termin skfadania ofert: 19/12/2025 11:00:00 (UTC+01:00) czas $srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 19/12/2025 11:05:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
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Informacje dodatkowe: Termin zwigzania ofertg okreslony datg: 2026-03-18

Warunki zamoéwienia:

Wykonanie zamowienia musi odbywac sie w ramach programéw zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone

Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie

Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: 1. Odwotanie wnosi sie w terminie 10 dni od dnia
przekazania informacji o czynnos$ci zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia,
jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej 2.
Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zaméwienia
lub wobec tre$ci dokumentéw zamowienia, wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikaciji
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia dokumentéw
zamowienia na stronie internetowej. 3. Odwotanie w przypadkach innych niz okreslone w pkt.
6 i 7 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej
starannosci mozna byto powzigé wiadomos$¢ o okoliczno$ciach stanowigcych podstawe jego
wniesienia, 4. Szczegdtowe informacje dotyczace srodkéw ochrony prawnej okreslone sg w
Dziale IX ,Srodki ochrony prawne;j” ustawy Pzp.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat postepowania o udzielenie
zamowienia: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zaméwienia: Gmina Miasto
Zakopane - Urzad Miasta Zakopane
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu: Gmina Miasto Zakopane - Urzad
Miasta Zakopane
Organizacja rozpatrujgca oferty: Gmina Miasto Zakopane - Urzad Miasta Zakopane

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Krajowa Izba Odwotawcza
Numer rejestracyjny: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postepu 17a
Miejscowos¢: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: 224587840
Adres strony internetowej: https://www.gov.pl/web/uzp/krajowa-izba-odwolawcza
Role tej organizaciji:
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Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Gmina Miasto Zakopane - Urzgd Miasta Zakopane
Numer rejestracyjny: 7360007798
Adres pocztowy: Kosciuszki 13
Miejscowos¢: Zakopane
Kod pocztowy: 34-500
Podpodziat krajowy (NUTS): Nowotarski (PL219)
Kraj: Polska
E-mail: przetargi@zakopane.eu
Telefon: +48182020448
Adres strony internetowe;j: https://www.zakopane.pl
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane
Profil nabywcy: https://platformazakupowa.pl/pn/zakopane
Role tej organizaciji:
Nabywca
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat postepowania o udzielenie
zamoOwienia
Organizacja zapewniajgca dostep offline do dokumentéw zamowienia
Organizacja przyjmujgca wnioski o dopuszczenie do udziatu
Organizacja rozpatrujgca oferty

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 2e2b61bf-53ae-4bc2-8cbc-636c4d61660b - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 18/11/2025 15:04:06 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 769390-2025

Numer wydania Dz.U. S: 224/2025

Data publikacji: 20/11/2025
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