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777207-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych, kulturalnych,
hotelowych i restauracyjnych obiektéw budowlanych — Budowa wielofunkcyjnego budynku
ustugowego z bosmanatem

OJ S 226/2025 24/11/2025

Ogtoszenie o zamoéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy - Ogtoszenie o zmianie
Roboty budowlane

1. Nabywca
1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Miasto Stoteczne Warszawa w ramach ktérego dziata Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy

E-mail: dzp@zzw.waw.pl
Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ochrona srodowiska

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Budowa wielofunkcyjnego budynku ustugowego z bosmanatem
Opis: 1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie rob6t budowlanych, wraz z
zagospodarowaniem terenu w ramach Inwestycji ,Budowa wielofunkcyjnego budynku
ustugowego z bosmanatem”. Przedmiot zamowienia obejmuje w szczegolnosci: Etap | 1)
prace rozbidrkowe — rozbidrki i zabezpieczenie elementéw infrastruktury zieleni; 2) budowe
nowego budynku o konstrukcji drewniano — zelbetowej a) z zielonym dachem, b) z panelami
fotowoltaicznymi, c) zbiornikiem retencyjnym, 3) zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.:
a) budowe drogi dojazdowej do budynku o nawierzchni betonowej, b) budowe instalaciji
o$wietlenia terenu wraz z systemem monitoringu, c) budowe $ciezek mineralnych, chodnikow i
pomostow drewnianych, d) nasadzenia bylin, cebul, traw, krzewdw i drzew, e) nasadzenia
dachu zielonego, f) wykonanie ogrodu deszczowego, g) montaz matej architektury tj. tarasy,
podesty, lezaki, wiaty, strefa rekreac;ji, fawki, stoty, kosze na smieci, stojaki rowerowe, 4)
uzyskanie, w imieniu Zamawiajgcego, prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie
wielofunkcyjnego budynku ustugowego z bosmanatem wraz z zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr ew. 4, 8, 2/1 z obrebu 5-06-07, przy ul. Solec 8 w Warszawie; Etap Il 5)
pielegnacja zieleni na terenie objetym zagospodarowaniem przez okres 36 miesiecy liczony
od dnia odbioru koncowego robo6t budowlanych. 2. Przedmiot zaméwienia zostat szczegotowo
przedstawiony w Opisie przedmiotu zamdwienia wraz z zatgcznikami do OPZ stanowigcymi
Zatgcznik nr 1 do SWZ.
Identyfikator procedury: 4fd0a2cb-06c2-432b-97cb-bb6e366974cb
Wewnetrzny identyfikator: 78/PN/2025
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45212000 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych,
sportowych, kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych obiektéw budowlanych
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Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45110000 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow
budowlanych; roboty ziemne, 45100000 Przygotowanie terenu pod budowe, 45223200 Roboty
konstrukcyjne, 45300000 Roboty instalacyjne w budynkach, 45400000 Roboty

wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych, 45112700 Roboty w zakresie

ksztattowania terenu, 45112710 Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych, 45212140
Obiekty rekreacyjne

2.1.2. Miejsce realizacji
Adres pocztowy: ul. Hoza 13A
Miejscowos¢: Warszawa
Kod pocztowy: 00-528
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
Informacje dodatkowe: 1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ udzielenia zamowien, o ktorych
mowa w art. 214 ust. 1 pkt 7) ustawy Pzp. Przewiduje sie mozliwo$¢ udzielenia zamoéwien
polegajgcych na powtdrzeniu podobnych robot budowlanych, o wartosci 7 000 000,00 zt netto,
obejmujgcych zakres robét budowlanych i prac okreslonych w OPZ, przy zatozeniu ze: 1)
Wynagrodzenie wykonawcy wskazane w ofercie dotyczgcej zamdwienia podobnego — bedzie
podlegato negocjacjom, 2) Wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy — nie
bedzie podlegata negocjacjom, 3) Wysokos¢ kar umownych — nie bedzie podlegata
negocjacjom, 4) Zamawiajgcy zastrzega, ze postanowienia umowy dotyczacej zamowienia
podobnego mogg zosta¢ dostosowane do aktualnie obowigzujgcych wzoréw uméw
Zamawiajgcego dotyczgcych ogtaszanych postepowan oraz ze postanowienia umowy bedg
dostosowane do obowigzujgcych przepiséw prawa. 2. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢
skorzystania w trakcie realizacji Umowy z opcji, o ktorej mowa w art. 441 ust. 1 ustawy Pzp.
Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ skorzystania w okresie obowigzywania Umowy z opcji,
zgodnie z ktorg Zamawiajgcy moze zleci¢ Wykonawcy za dodatkowym wynagrodzeniem
wykonanie wszystkich albo niektérych prac opisanych w pkt 1.2.2 OPZ, stanowigcego
Zatgcznik nr 1 do Umowy, jako Opcja nr 1, Opcja nr 2, Opcja nr 3.1, Opcja nr 3.2, Opcja nr
3.3, Opcja nr 4.1, Opcja 4.2, Opcja 4.3. Realizacja opcji bedzie przebiega¢ w nastepujgcy
sposoéb: a) Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce o woli skorzystania z opcji pisemnie, na co
najmniej 30 dni przed planowanym terminem uruchomienia opcji, b) Zamawiajgcy wraz z
informacja, o ktérej mowa w lit. a) powyzej, przekaze pisemne polecenie wykonania prac
objetych opcjg, wskazujgc zakres prac zleconych, c) Wykonawca zrealizuje wskazany zakres
prac na warunkach okreslonych w Umowie, w terminie okreslonym w Harmonogramie
sporzgdzonym zgodnie z § 3 ust. 13 Umowy i za wynagrodzeniem wynikajgcym z oferty
Wykonawcy, stanowigcej Zatgcznik nr 2 do Umowy.

2.1.4. Informacje ogdlne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

2.1.6. Podstawy wykluczenia
Powody wykluczenia zrédta: Jednolity europejski dokument zamowienia (ESPD)

5. Czes$¢ zamowienia

5.1. Czes$¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Budowa wielofunkcyjnego budynku ustugowego z bosmanatem
Opis: 1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robo6t budowlanych, wraz z
zagospodarowaniem terenu w ramach Inwestycji ,Budowa wielofunkcyjnego budynku
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ustugowego z bosmanatem”. Przedmiot zamowienia obejmuje w szczegodlnosci: Etap | 1)
prace rozbidrkowe — rozbiorki i zabezpieczenie elementéw infrastruktury zieleni; 2) budowe
nowego budynku o konstrukcji drewniano — zelbetowej a) z zielonym dachem, b) z panelami
fotowoltaicznymi, c) zbiornikiem retencyjnym, 3) zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.:
a) budowe drogi dojazdowej do budynku o nawierzchni betonowej, b) budowe instalaciji
oSwietlenia terenu wraz z systemem monitoringu, c) budowe $ciezek mineralnych, chodnikow i
pomostéw drewnianych, d) nasadzenia bylin, cebul, traw, krzewdw i drzew, e) nasadzenia
dachu zielonego, f) wykonanie ogrodu deszczowego, g) montaz matej architektury tj. tarasy,
podesty, lezaki, wiaty, strefa rekreac;ji, fawki, stoty, kosze na smieci, stojaki rowerowe, 4)
uzyskanie, w imieniu Zamawiajgcego, prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie
wielofunkcyjnego budynku ustugowego z bosmanatem wraz z zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr ew. 4, 8, 2/1 z obrebu 5-06-07, przy ul. Solec 8 w Warszawie; Etap Il 5)
pielegnacja zieleni na terenie objetym zagospodarowaniem przez okres 36 miesiecy liczony
od dnia odbioru koncowego robot budowlanych. 2. Przedmiot zaméwienia zostat szczegotowo
przedstawiony w Opisie przedmiotu zamdéwienia wraz z zatgcznikami do OPZ stanowigcymi
Zatgcznik nr 1 do SWZ.

Wewnetrzny identyfikator: 78/PN/2025

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Roboty budowlane
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 45212000 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych,
sportowych, kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych obiektéw budowlanych
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45110000 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw
budowlanych; roboty ziemne, 45100000 Przygotowanie terenu pod budowe, 45223200 Roboty
konstrukcyjne, 45300000 Roboty instalacyjne w budynkach, 45400000 Roboty
wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych, 45112700 Roboty w zakresie
ksztattowania terenu, 45112710 Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych, 45212140
Obiekty rekreacyjne
Opcije:
Opis opcji: Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ skorzystania w trakcie realizacji Umowy z
opcji, o ktorej mowa w art. 441 ust. 1 ustawy Pzp. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos$¢
skorzystania w okresie obowigzywania Umowy z opcji, zgodnie z ktérg Zamawiajgcy moze
zleci¢ Wykonawcy za dodatkowym wynagrodzeniem wykonanie wszystkich albo niektorych
prac opisanych w pkt 1.2.2 OPZ, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Umowy, jako Opcja nr 1,
Opcja nr 2, Opcja nr 3.1, Opcja nr 3.2, Opcja nr 3.3, Opcja nr 4.1, Opcja 4.2, Opcja 4.3.
Realizacja opcji bedzie przebiega¢ w nastepujgcy sposob: a) Zamawiajgcy poinformuje
Wykonawce o woli skorzystania z opcji pisemnie, na co najmniej 30 dni przed planowanym
terminem uruchomienia opcji, b) Zamawiajacy wraz z informacja, o ktérej mowa w lit. a)
powyzej, przekaze pisemne polecenie wykonania prac objetych opcjg, wskazujgc zakres prac
zleconych, c) Wykonawca zrealizuje wskazany zakres prac na warunkach okreslonych w
Umowie, w terminie okreslonym w Harmonogramie sporzgdzonym zgodnie z § 3 ust. 13
Umowy i za wynagrodzeniem wynikajgcym z oferty Wykonawcy, stanowigcej Zatgcznik nr 2 do
Umowy.

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 1 620 Dni
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5.1.6. Informacje ogdlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zamowienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zamoéwien rzgdowych (GPA): nie

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrédta kryteridow wyboru: Dokumenty zaméwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia

Kryterium:

Rodzaj: Cena

Opis: 1. Zamawiajgcy dokona oceny ofert wedtug nastepujgcych kryteriéw i ich wag: a) ,Cena”

(C) — 60 pkt. 2. W trakcie oceny kolejno ocenianym ofertom zostang przyznane punkty: 2.1.

Punkty w kryterium (C) zostang przyznane w ramach dwéch podkryteriéw: a) Cena za

zamowienie podstawowe (Cp) — 58 pkt b) Cena za opcje (Co) — 2 pkt a) Punkty w ramach

podkryterium ,Cena za zamowienie podstawowe” (Cp) zostang przyznane wedtug

nastepujgcego wzoru: najnizsza zaoferowana cena brutto za zamowienie podstawowe C p=
x 58 pkt cena brutto za
zamowienie podstawowe badanej oferty b) Punkty w ramach podkryterium ,Cena za opcje”
(Co) zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru: najnizsza zaoferowana cena brutto za
opcje Co = x 2 pkt cena brutto za opcje
badanej oferty Lgczna ilos¢ punktéw w kryterium ,,Cena” zostanie obliczona wedtug wzoru: C =
Cp + Co Oferta moze otrzymac¢ maksymalnie 60 pkt (1%=1pkt ) w zakresie kryterium ceny.
Kryterium:
Rodzaj: Jakosé
Opis: b) Okres rekojmi i gwarancji”’(G) — 40 pkt. 2.2. Punkty w kryterium ,Okres rekojmi i
gwarancji ” (G) zostang przyznane wg ponizszego schematu: « 36 miesiecy okres rekojmi i
gwarancji — 0 pkt, = 48 miesiecy okres rekojmi i gwarancji — 10 pkt. « 60 miesiecy okres rekojmi
i gwarancji — 20 pkt. « 72 miesigce okres rekojmi i gwarancji — 30 pkt. « 84 miesigce okres
rekojmi i gwarancji — 40 pkt. UWAGA! Okres rekojmi i gwarancji nalezy okresli¢ w formularzu
oferty (zatgcznik nr 7 do SWZ) poprzez wskazanie oferowanego okresu rekojmi i gwarancji.
Jezeli Wykonawca poda okres rekojmi i gwarancji w latach, Zamawiajgcy przeliczy go na
miesigce zgodnie z zasadg 1 rok = 12 miesiecy. MINIMALNY wymagany przez
Zamawiajgcego okres rekojmi i gwarancji wynosi 36 miesiecy. W przypadku podania przez
Wykonawce krétszego niz wymagany okres rekojmi i gwarancji lub nie podanie (nie wpisanie)
rekojmi i gwaranciji, oferta Wykonawcy zostanie odrzucona na podstawie art. 226 ust.1 pkt 5
ustawy Prawo zaméwien publicznych, jako niezgodna z SWZ. MAKSYMALNY okres rekojmi i
gwarancji wynosi 84 miesigce. 3. Catkowita liczba punktéw (S), jakg otrzyma dana oferta,
zostanie obliczona wg wzoru: S=C + G

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamdéwienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentoéw zamdwienia: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-
81e0c922-c02a-4d2a-9f54-cfab9d66e7bb
Kanat komunikacji ad hoc:
Nazwa: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-81e0c922-c02a-4d2a-
9f54-cfab9d66e7bb
Adres URL.: https://fezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-81e0c922-c02a-
4d2a-9f54-cfab9d66e7bb
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5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://ezamowienia.gov.pl
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Wymagane jest uzycie zaawansowanego lub kwalifikowanego podpisu elektronicznego lub
pieczeci elektronicznej (zgodnie z definicjg w rozporzadzeniu (UE) nr 910/2014)
Oferty wariantowe: Niedozwolone
Opis gwarancji finansowej: Przystepujgc do postepowania poprzez ztozenie oferty,
Wykonawca ma obowigzek, przed uptywem terminu sktadania ofert, wnies¢ wadium w
wysokosci: 800 000,00 zt (stownie: osiemset tysiecy ztotych i 00/100).
Termin skfadania ofert: 03/12/2025 11:30:00 (UTC+01:00) czas $srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 03/12/2025 12:00:00 (UTC+01:00) czas srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamdwienia musi odbywac sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: nie
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupéw:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: Okreslone w PZP Dziat IX Rozdziat 2 ustawy Pzp
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Miasto Stoteczne Warszawa w ramach ktérego dziata Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy
Numer rejestracyjny: 5252248481
Adres pocztowy: ul. Hoza 13 a
Miejscowos¢: Warszawa
Kod pocztowy: 00-528
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Miasto Stoteczne Warszawa w ramach ktérego dziata Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy
E-mail: dzp@zzw.waw.pl
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8.1.

8.1.

Telefon: 48222774200

Faks: 48222774201

Adres strony internetowej: https://ezamowienia.gov.pl/pl/

Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://ezamowienia.gov.pl
Role tej organizaciji:

Nabywca

ORG-0002

Oficjalna nazwa: Krajowa lzba Odwotawcza

Numer rejestracyjny: 5262239325

Adres pocztowy: ul. Postepu 17a

Miejscowos¢: Warszawa

Kod pocztowy: 02-767

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Krajowa Izba Odwotawcza

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Telefon: 48224587722

Faks: 48224587700

Adres strony internetowej: www.uzp.gov.pl

Role tej organizaciji:

Organ odwotawczy

Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych

ORG-0000

Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL

Miejscowos¢: Luxembourg

Kod pocztowy: 2417

Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUOO0O)
Kraj: Luksemburg

E-mail: ted@publications.europa.eu

Telefon: +352 29291

Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:

TED eSender

10. Zmiana

777207-2025

Poprzednia wersja ogtoszenia, ktdra jest zmieniana

771860-2025
Gtéwny powdd zmiany

Aktualizacja informacji
Opis

Zamieszczenie skorygowanych Zatgcznikéw tj.: 1) Zatgcznik nr 9 do SWZ — wzér umowy —
zmiana 21.11.2025; 2) SWZ — zmiana 21.11.2025. oraz przesunigecie terminu sktadania ofert i

terminu otwarcia ofert
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Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 83347b11-464d-4331-9248-c33a66fd3371 - 01

Typ formularza: Procedura konkurencyjna

Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdéwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 21/11/2025 11:00:05 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 777207-2025

Numer wydania Dz.U. S: 226/2025

Data publikacji: 24/11/2025
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