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80300-2025 - Procedura konkurencyjna

Polska — Ustugi w zakresie nieruchomosci — Swiadczenie ustugi zarzadzania gminnymi
nieruchomosciami potozonymi na obszarze Rejonu Obstugi Mieszkarncow Nr 1 w Sopocie
OJ S 25/2025 05/02/2025

Ogtoszenie o zamowieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy

Ustugi
1. Nabywca
1.1. Nabywca

Oficjalna nazwa: Gmina Miasta Sopotu

E-mail: przetargi@um.sopot.pl

Status prawny nabywcy: Instytucja lokalna

Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Swiadczenie ustugi zarzagdzania gminnymi nieruchomosciami potozonymi na obszarze
Rejonu Obstugi Mieszkancéw Nr 1 w Sopocie
Opis: Przedmiotem zamodwienia jest Swiadczenie ustugi zarzgdzania gminnymi
nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz
zarzgdzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach, w ktérych
wyodrebniono lokale na rzecz innych podmiotéw niz Gmina Miasta Sopotu, potozonymi na
obszarze Rejonu Obstugi Mieszkancéw Nr 1 w Sopocie. W zwigzku z realizacjg ustugi
zarzgdzania, w ramach wynagrodzenia za swiadczenie ustugi zarzgdzania, Zamawiajgcy
powierzy Wykonawcy odrebng umowg przetwarzanie zwigzanych z zarzgdzanym zasobem
danych osobowych, w trybie obowigzujgcych w tym aspekcie przepiséw prawa. Zasoby, ktére
zostang objete ustugg bedaca przedmiotem niniejszego postepowania obejmujg: 1)
nieruchomosci zabudowane: a) budynkami mieszkalnymi w liczbie 18 o tgcznej powierzchni
uzytkowej lokali 3.761,80 m2 b) budynkami niemieszkalnymi w liczbie 12 o tgcznej
powierzchni uzytkowej lokali 3.529,26 m2 c) garazami murowanymi wolnostojgcymi w liczbie
19 o tgcznej powierzchni uzytkowej 341,00 m2 wraz z infrastrukturg oraz pomieszczeniami i
obiektami przynaleznymi potozonymi poza zarzgdzanymi nieruchomosciami; 2) lokale gminne
o fgcznej powierzchni uzytkowej 21.568,46 m2 w 150 nieruchomos$ciach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w ktérych wyodrebniono lokale na rzecz innych podmiotow niz
Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w tym: a) lokale mieszkalne o
tagcznej powierzchni uzytkowej 19.280,96 m2 b) lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni
uzytkowej 2.287,50 m2 3) lokale gminne uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej 504,10m2
w 2 nieruchomosciach zabudowanych budynkami niemieszkalnymi, w ktérych wyodrebniono
lokale na rzecz innych podmiotéw niz Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi. Wyzej wymienione zasoby okreslone wedtug stanu na dzien 16.12.2024 r.
mogg ulega¢ zmianom w trakcie realizacji zamdwienia wynikajgcym w szczegolnosci z
przeksztatcen wtasnosciowych, aktualizacji pomiaréw lokali/budynkéw, wyburzen budynkow.
Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostat zawarty w wzorze umowy stanowigce;j
zatgcznik nr 8 do SWZ oraz w zatgcznikach do wzoru umowy.
Identyfikator procedury: 54a6b356-d233-42a4-8678-1a00614484bd
Wewnetrzny identyfikator: ZP.271.8.L.2025.PG
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Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie

Przeznaczenie

Charakter zaméwienia: Ustugi

Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci

Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy, 72310000 Ustugi przetwarzania danych

Miejsce realizacji

Adres pocztowy: ul. Tadeusza Kosciuszki 25/27
Miejscowos¢: Sopot

Kod pocztowy: 81-704

Podpodziat krajowy (NUTS): Trojmiejski (PL633)
Kraj: Polska

Informacje ogdine
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

Podstawy wykluczenia

Powody wykluczenia zrédta: Uwaga

Bezposrednie lub posrednie zaangazowanie w przygotowanie przedmiotowego postepowania
0 udzielenie zamowienia: art. 108 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp - z postepowania o udzielenie
zamowienia wyklucza sie wykonawce jezeli, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1
Pzp, doszto do zaktdcenia konkurencji wynikajgcego z wczesniejszego zaangazowania
wykonawcy lub podmiotu, ktéry nalezy z wykonawcg do tej samej grupy kapitatowej w
rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow, chyba ze
spowodowane tym zakitdcenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny sposoéb niz przez
wykluczenie wykonawcy z udziatu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia. Dokument na
potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: - osSwiadczenie JEDZ.

Korupcja: art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp - z postepowania o udzielenie zamdwienia
wyklucza sie wykonawce: 1)bedgcego osobg fizyczng, ktory zostat prawomocnie skazany za
przestepstwo o ktorym mowa w art. 228-230a, art.250a Kodeksu karnego lub w art. 46-48
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1599 i 2185)lub w art. 54
ust. 1-4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o refundacji lekéw, srodkéw spozywczych specjalnego
przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobow medycznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 826), — lub za
odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego, 2) jezeli urzedujgcego
cztonka organu zarzadzajgcego lub nadzorczego wykonawcy, wspadlnika spotki w spotce
jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spétce komandytowej lub komandytowo-
akcyjnej lub prokurenta, ktory zostat prawomocnie skazany za przestepstwo, o ktérym mowa
w pkt. 1). Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: - oswiadczenie JEDZ
- informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy Pzp.
Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informaciji z Krajowego Rejestru Karnego- sktada
informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku braku
takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wtasciwy organ sagdowy lub
administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, w
zakresie, o ktorym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 112 Pzp. Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 1)
lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkéw, o ktérych mowa w art. 108
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ust. 1 pkt 12 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w cato$ci lub w czesci dokumentem
zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osob
uprawnionych do jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby, ktérej dokument miat dotyczy¢,
ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone przed organem
sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorzgdu zawodowego lub
gospodarczego, wiasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy.
Dokument, o ktorym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jego ztozeniem.

Naduzycia: art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy Pzp - z postepowania o udzielenie zamowienia
wyklucza sie wykonawce:1)bedgcego osobg fizyczng, ktory zostat prawomocnie skazany za
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktorych mowa w art. 296— 307 Kodeksu
karnego, przestepstwo oszustwa, o ktorym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo
przeciwko wiarygodnosci dokumentow, o ktorych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego,
lub przestepstwo skarbowe, — lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach
prawa obcego, 2) jezeli urzedujgcego cztonka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego
wykonawcy, wspolnika spétki w spotce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w
spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta, ktory zostat prawomocnie
skazany za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt. 1). Dokument na potwierdzenie braku
wykluczenia z tej podstawy: - oswiadczenie JEDZ - informacja z Krajowego Rejestru Karnego
w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 Pzp. Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast
informaciji z Krajowego Rejestru Karnego- sktada informacje z odpowiedniego rejestru, takiego
jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku braku takiego rejestru, inny rownowazny dokument
wydany przez wiasciwy organ sgdowy lub administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, w zakresie, o ktorym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 Pzp.
Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie
dokumentéw, o ktérych mowa lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich
przypadkdéw, o ktorych mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w
catosci lub w czesci dokumentem zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze
wskazaniem osoby albo oséb uprawnionych do jego reprezentacji, lub oswiadczenie osoby,
ktérej dokument miat dotyczyc, ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktorym
wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania nie ma przepiséw o oswiadczeniu pod
przysiega, ztozone przed organem sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem
samorzgdu zawodowego lub gospodarczego, wiasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce
zamieszkania Wykonawcy. Dokument, o ktérym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed jego ztozeniem.

Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa pracy: art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. h i pkt2 ustawy Pzp
- z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawce: 1) bedgcego osobg
fizyczng, ktory zostat prawomocnie skazany za przestepstwo o ktérym mowa w art. 9 ust. 1i 3
lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy
cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej —
lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego, 2)jezeli
urzedujgcego cztonka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego wykonawcy, wspolnika spoftki
w spétce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spotce komandytowej lub
komandytowo-akcyjnej lub prokurenta, ktory zostat prawomocnie skazany za przestepstwo, o
ktérym mowa w pkt. 1), Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: -
oswiadczenie JEDZ -informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1
i pkt 2 Pzp. Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informaciji z Krajowego Rejestru Karnego-
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skfada informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku
braku takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wiasciwy organ sgdowy lub
administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, w
zakresie, o ktérym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 Pzp. Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt. 1)
lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkéw, o ktérych mowa w art. 108
ust. 1 pkt 1i 2 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w cato$ci lub w czesci dokumentem
zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osob
uprawnionych do jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby, ktérej dokument miat dotyczy¢,
ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone przed organem
sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorzgdu zawodowego lub
gospodarczego, wiasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy.
Dokument, o ktorym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jego ztozeniem.

Naruszenie obowigzkéw w dziedzinie prawa socjalnego: art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp - z
postepowania o udzielenie zamdwienia wyklucza sie wykonawce wobec ktérego wydano
prawomocny wyrok sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem
podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba ze wykonawca
odpowiednio przed uptywem terminu sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkow,
optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami
lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie sptaty tych naleznosci. Dokument na
potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy -oswiadczenie JEDZ.

Naruszenie obowigzku ptatnosci podatkéw: art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy - z postepowania o
udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawce wobec ktérego wydano prawomocny wyrok
sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem podatkéw, optat lub
skfadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba ze wykonawca odpowiednio przed
uptywem terminu sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzgce
porozumienie w sprawie spfaty tych naleznosci. Dokument na potwierdzenie braku
wykluczenia z tej podstawy - oswiadczenie JEDZ.

Naruszenie obowigzkéw okreslonych w podstawach wykluczenia o charakterze wytgcznie
krajowym: art.108 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, art.108 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp, art. 108 ust. 2
ustawy Pzp. Przestanki te dotyczg: 1) wykluczenia wykonawcy w przypadku skazania za
przestepstwo, o ktorym mowa w art. 47 ustawy o sporcie; 2) wykluczenia wykonawcy w
przypadku skazania za przestepstwa przeciwko wiarygodnosci dokumentow i przestepstwa
przeciwko obrotowi gospodarczemu (art. 108 ust. 1pkt 1 lit. g) i pkt 2 ustawy Pzp), tj. za
przestepstwa, o ktérych mowa w art. 270- 277d Kodeksu karnego [przestepstwa
wiarygodnosci dokumentdéw] i przestepstwa, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego
[przestepstwa przeciwko obrotowi gospodarczemu] , z wyjgtkiem przestepstwa udaremniania
lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia pieniedzy lub ukrywania ich
pochodzenia, o ktorym mowa w art. 299 Kodeksu karnego. 3) wykluczenia wykonawcy, wobec
ktérego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie o0 zamdwieni a publiczne (art. 108 ust. 1
pkt 4ustawy Pzp); zakaz orzekany jest wobec podmiotu zbiorowego w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 28 pazdziernika 2002r. o odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny
zabronione pod grozbg kary (Dz. U. z 2016 r. poz. 1541 oraz z2017 r. poz. 7241933 ), a
wobec osoby fizycznej w oparciu o przepisy Kodeks u postepowania karnego . 4) art. 108 ust.
2 ustawy Pzp, jezeli urzedujgcego cztonka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego
wykonawcy, wspolnika spétki wspotce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w
spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta, ktory zostat prawomocnie
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skazany za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt. 1) i 2). 5) postawy wykluczenia wskazanych
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 — o szczegodlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego (Dz.U. poz. 835) Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: -
oswiadczenie JEDZ ( takze w zakresie przestanek wykluczenia okreslonych w art. 7 ust. 1
ustawy o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenhstwa narodowego) - informacja z Krajowego
Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkti 2 Pzp oraz w zakresie art. 108 ust. 1
pkt 4 Pzp. Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informaciji z Krajowego Rejestru Karnego-
skfada informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku
braku takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wiasciwy organ sgdowy lub
administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, w
zakresie, o ktorym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 Pzp. 2)Dokument, o ktérym mowa
powyzej, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed jego ztozeniem. 3)Jezeli
w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 1) lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich
przypadkow, o ktorych mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1,2 i 4 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w
cato$ci lub w czesci dokumentem zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze
wskazaniem osoby albo oséb uprawnionych do jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby,
ktorej dokument miat dotyczy¢, ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktorym
wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod
przysiega, ztozone przed organem sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem
samorzgdu zawodowego lub gospodarczego, wtasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce
zamieszkania Wykonawcy. Dokument, o ktérym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie
wczesniej niz 3 miesigce przed jego ztozeniem.

Porozumienia z innymi wykonawcami majgce na celu zaktdcenie konkurenciji: art. 108 ust. 1
pkt 5 ustawy Pzp - z postepowania o udzielenie zamdéwienia wyklucza sie wykonawce jezeli
Zamawiajgcy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze wykonawca zawart
z innymi wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktocenie konkurencji, w szczegolnosci,
jezeli nalezgc do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.o
ochronie konkurencji i konsumentéw, ztozyli odrebne oferty, chyba ze wykazg, ze przygotowali
te oferty lub wnioski niezaleznie od siebie. Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej
podstawy - oswiadczenie JEDZ.

Praca dzieci i inne formy handlu ludzmi: art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp - z postepowania o
udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawce: 1)bedgcego osobg fizyczng, ktéry zostat
prawomocnie skazany za przestepstwo: a) handlu ludzmi, o ktérym mowa w art. 189a
Kodeksu karnego, b) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktérym
mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania
pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1745), —lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w
przepisach prawa obcego; 2)jezeli urzedujgcego cztonka organu zarzgdzajgcego lub
nadzorczego wykonawcy, wspolnika spotki w spoétce jawnej lub partnerskiej albo
komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta, ktory
zostat prawomocnie skazany za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt. 1). Dokument na
potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: - oswiadczenie JEDZ -informacja z
Krajowego Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 Pzp. Wykonawcy
zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informacji z Krajowego Rejestru Karnego- sktada
informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku braku
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takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wtasciwy organ sgdowy lub
administracyjny kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, w
zakresie, o ktorym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 112 Pzp. Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentdw, o ktérych mowa w pkt. 1)
lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkéw, o ktérych mowa w art. 108
ust. 1 pkt 1i 2 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w catosci lub w czesci dokumentem
zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osob
uprawnionych do jego reprezentacji, lub oswiadczenie osoby, ktorej dokument miat dotyczy¢,
ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone przed organem
sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorzgdu zawodowego lub
gospodarczego, wtasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy.
Dokument, o ktérym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jego ztozeniem.

Pranie pieniedzy lub finansowanie terroryzmu: art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy Pzp - z
postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawce: 1) bedgcego osobg
fizyczng, ktory zostat prawomocnie skazany za przestepstwo finansowania przestepstwa o
charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 165a Kodeksu karnego, lub przestepstwo
udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia pieniedzy lub
ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego, — lub za odpowiedni
czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego, 2) art. 108 ust. 1 pkt 2 Pzp — jezeli
urzedujgcego cztonka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego wykonawcy, wspolnika spoftki
w spétce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spotce komandytowej lub
komandytowo-akcyjnej lub prokurenta, ktory zostat prawomocnie skazany za przestepstwo, o
ktérym mowa w pkt. 1).Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: -
oswiadczenie JEDZ - informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt
11 pkt 2 Pzp. Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informacji z Krajowego
Rejestru Karnego- sktada informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy,
albo, w przypadku braku takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wiasciwy
organ sgdowy lub administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, w zakresie, o ktérym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 Pzp. Jezeli w kraju, w
ktérym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o
ktérych mowa w pkt. 1) lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkow, o
ktérych mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w catosci lub w
czesci dokumentem zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem
osoby albo 0s6b uprawnionych do jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby, ktorej
dokument miat dotyczy¢, ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania nie ma przepiséw o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone
przed organem sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorzgdu
zawodowego lub gospodarczego, wtasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce
zamieszkania Wykonawcy. Dokument, o ktérym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie
wczesdniej niz 6 miesiecy przed jego ztozeniem.

Przestepstwa terrorystyczne lub przestepstwa zwigzane z dziatalnoscig terrorystyczng: art.
108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp - z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie
wykonawce: 1) bedgcego osobg fizyczng, ktéry zostat prawomocnie skazany za przestepstwo
o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majgce
na celu popetnienie tego przestepstwa, — lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w
przepisach prawa obcego, 2) art. 108 ust. 1 pkt 2 Pzp — jezeli urzedujgcego cztonka organu
zarzgdzajgcego lub nadzorczego wykonawcy, wspolnika spotki w spotce jawnej lub
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partnerskiej albo komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub
prokurenta, ktéry zostat prawomocnie skazany za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt. 1).
Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: - oSwiadczenie JEDZ -
informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 Pzp
Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informaciji z Krajowego Rejestru Karnego- sktada
informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku braku
takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wtasciwy organ sgdowy lub
administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, w
zakresie, o ktérym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 Pzp. Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt.1)
lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkéw, o ktérych mowa w art. 108
ust. 1 pkt 1i 2 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w cato$ci lub w czesci dokumentem
zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osob
uprawnionych do jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby, ktérej dokument miat dotyczy¢,
ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone przed organem
sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorzgdu zawodowego lub
gospodarczego, wiasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy.
Dokument, o ktorym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jego ztozeniem.

Udziat w organizaciji przestepczej: art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy Pzp - z postepowania o
udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawce: 1) bedgcego osobg fizyczng, ktéry zostat
prawomochie skazany za przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej albo
zwigzku majgcym na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, o ktorym
mowa w art. 258 Kodeksu karnego, — lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w
przepisach prawa obcego, 2) art. 108 ust. 1 pkt 2 Pzp — jezeli urzedujgcego cztonka organu
zarzgdzajgcego lub nadzorczego wykonawcy, wspolnika spotki w spotce jawnej lub
partnerskiej albo komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub
prokurenta, ktéry zostat prawomocnie skazany za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt. 1).
Dokument na potwierdzenie braku wykluczenia z tej podstawy: - oSwiadczenie JEDZ -
informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 Pzp.
Wykonawcy zagraniczni: jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast informaciji z Krajowego Rejestru Karnego- sktada
informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sgdowy, albo, w przypadku braku
takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wtasciwy organ sgdowy lub
administracyjny kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, w
zakresie, o ktérym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1i 2 Pzp. Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt. 1)
lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkéw, o ktérych mowa w art. 108
ust. 1 pkt 1i 2 Pzp, zastepuje sie je odpowiednio w cato$ci lub w czesci dokumentem
zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osob
uprawnionych do jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby, ktérej dokument miat dotyczy¢,
ztozone od przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone przed organem
sgdowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorzgdu zawodowego lub
gospodarczego, wiasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy.
Dokument, o ktorym mowa powyzej, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jego ztozeniem.
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5. Czes$¢ zamowienia

5.1. Czes¢ zamowienia: LOT-0001
Tytut: Swiadczenie ustugi zarzgdzania gminnymi nieruchomosciami potozonymi na obszarze
Rejonu Obstugi Mieszkancow Nr 1 w Sopocie
Opis: Przedmiotem zamowienia jest Swiadczenie ustugi zarzgdzania gminnymi
nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz
zarzgdzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach, w ktorych
wyodrebniono lokale na rzecz innych podmiotéw niz Gmina Miasta Sopotu, potozonymi na
obszarze Rejonu Obstugi Mieszkancéw Nr 1 w Sopocie. W zwigzku z realizacjg ustugi
zarzgdzania, w ramach wynagrodzenia za swiadczenie ustugi zarzadzania, Zamawiajgcy
powierzy Wykonawcy odrebng umowg przetwarzanie zwigzanych z zarzgdzanym zasobem
danych osobowych, w trybie obowigzujgcych w tym aspekcie przepisow prawa. Zasoby, ktére
zostang objete ustugg bedgca przedmiotem niniejszego postepowania obejmujg: 1)
nieruchomosci zabudowane: a) budynkami mieszkalnymi w liczbie 18 o tgcznej powierzchni
uzytkowej lokali 3.761,80 m2 b) budynkami niemieszkalnymi w liczbie 12 o tgcznej
powierzchni uzytkowej lokali 3.529,26 m2 c) garazami murowanymi wolnostojgcymi w liczbie
19 o tgcznej powierzchni uzytkowej 341,00 m2 wraz z infrastrukturg oraz pomieszczeniami i
obiektami przynaleznymi potozonymi poza zarzgdzanymi nieruchomosciami; 2) lokale gminne
o fgcznej powierzchni uzytkowej 21.568,46 m2 w 150 nieruchomos$ciach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w ktérych wyodrebniono lokale na rzecz innych podmiotow niz
Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w tym: a) lokale mieszkalne o
tacznej powierzchni uzytkowej 19.280,96 m2 b) lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni
uzytkowej 2.287,50 m2 3) lokale gminne uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej 504,10m2
w 2 nieruchomosciach zabudowanych budynkami niemieszkalnymi, w ktérych wyodrebniono
lokale na rzecz innych podmiotéw niz Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi. Wyzej wymienione zasoby okreslone wedtug stanu na dzien 16.12.2024 r.
mogag ulega¢ zmianom w trakcie realizacji zamdéwienia wynikajgcym w szczegolnosci z
przeksztatcen witasnosciowych, aktualizacji pomiaréw lokali/budynkéw, wyburzen budynkow.
Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostat zawarty w wzorze umowy stanowigce;j
zatgcznik nr 8 do SWZ oraz w zatgcznikach do wzoru umowy.

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zamowienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70000000 Ustugi w zakresie nieruchomosci
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 70330000 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy, 72310000 Ustugi przetwarzania danych
Opcije:
Opis opcji: 1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ udzielenia zaméwien, o ktérych mowa w art.
214 ust. 1 pkt 7 uPzp, w okresie 3 lat od dnia udzielenia zamdwienia podstawowego. 2.
Zaméwienia, o ktérych mowa ust. 1, bedg polegaty na powtdrzeniu ustug zgodnych z
zakresem ustug stanowigcych przedmiot niniejszego zamowienia. Zakresem ustug
stanowigcych przedmiot zamowien, o ktérych mowa w ust. 1, bedg ustugi szczegdtowo
opisane w Zatgczniku nr 8 do SWZ — wzorze umowy i zatgcznikach do wzoru umowy. 3.
Zakres rzeczowy ustug stanowigcych przedmiot zaméwien podobnych, o ktérych mowa w ust.
1 nie przekroczy wartosci 20 % wartosci niniejszego zamdwienia. 4. Zamowienia podobne
beda udzielane po przeprowadzeniu odrebnego postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego w trybie zamodwienia z wolnej reki, a jezeli wartos¢ szacunkowa bedzie mniejsza
od kwoty, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt 1 uPzp, tylko po przeprowadzenie negocjaciji. 5.
Zamowienia, o ktorych mowa w ust. 1 bedg udzielane w przypadku wystgpienia potrzeby
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wykonania dodatkowego zakresu ustug po zakonczeniu lub w czasie realizacji Umowy
zawartej w wyniku rozstrzygniecia niniejszego postepowania. Zamdéwienie podobne moze
obejmowac rodzajowo caty lub czesciowy zakres ustug wskazanych w Zatgczniku nr 1 do
SWZ - opis przedmiotu zaméwienia. 6. Zamawiajgcy, po zakonczeniu terminu realizacji
Umowy, o ktérym mowa w rozdziale VI SWZ, przewiduje mozliwos¢é dwukrotnego wznowienia
zamowienia polegajgcego na powtorzeniu tego samego zakresu ustug na kolejne 6 miesiecy
kazdorazowo na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 8 do SWZ — Wzér umowy, pod
warunkiem nalezytego wykonania ustugi. 7. Skorzystanie ze wznowienia zamdwienia stanowi
uprawnienie Zamawiajgcego i uzaleznione bedzie wytgcznie od jego potrzeb. Strony zgodnie
oswiadczajg, ze wznowienie zamowienia nie rodzi po stronie Zamawiajgcego obowigzku z
niego skorzystania, natomiast po stronie Wykonawcy nie stanowi podstawy do wystgpienia do
Zamawiajgcego z roszczeniami 0 wykonanie wznowienia zamowienia. 8. Warunkiem
wznowienia zamdwienia jest doreczenie Wykonawcy pisemnego oswiadczenia woli
Zamawiajgcego w przedmiocie skorzystania ze wznowienia zamowienia w okreslonym przez
niego zakresie. O$wiadczenie Zamawiajgcego o skorzystaniu ze wznowienia (uruchomieniu
wznowienia) winno by¢ ztozone w formie pisemnej lub w formie elektronicznej. 9. Skorzystanie
ze wznowienia zamowienia nastgpi najpozniej w terminie 14 dni kalendarzowych przed
zakonczeniem terminu umowy. Wykonawca ma obowigzek realizowa¢ wznowienie
zamowienia na warunkach okreslonych w Umowie. W przypadku niepoinformowania
Wykonawcy w tym terminie, nalezy traktowac, ze Zamawiajgcy nie bedzie korzystat ze
wznowienia. 10. Do praw i obowigzkéw Wykonawcy oraz Zamawiajgcego w ramach
wykonania wznowienia zamowienia majg w catosci zastosowanie wszystkie postanowienia
Umowy, w tym te dotyczgce wynagrodzenia, z uwzglednieniem zapiséw umowy o waloryzacji
wynagrodzenia oraz innych dopuszczalnych zmian umowy. 11. Cena wznowienia bedzie ceng
obliczong na podstawie ceny wskazanej w ofercie Wykonawcy proporcjonalnie do trwania
okresu wznowienia, powiekszonej o wskaznik inflacji, jednak nie wiecej niz 10 %, w
odniesieniu do podstawowego okresu realizacji. 12. Wznowienie zamowienia nie stanowi
zmiany warunkéw umowy i nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. Zakres wznowienia
bedzie zgodny z przedmiotem zamowienia podstawowego a catkowita wartos¢ wznowien
zostata uwzgledniona przy obliczaniu wartos$ci szacunkowej zamdwienia podstawowego. 13.
Wartos¢ szacunkowa zamowienia dodatkowego i wznowien zostata uwzgledniona w wartosci
szacunkowej zamowienia.

5.1.2. Miejsce realizacji
Miejscowos¢: Sopot
Podpodziat krajowy (NUTS): Trojmiejski (PL633)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 12 Miesigce

5.1.4. Wznowienie
Maksymalna liczba wznowien: 2

5.1.6. Informacje ogodlne
Zastrzezony udziat:
Udziat nie jest zastrzezony.
Projekt zamowienia niefinansowany z funduszy UE
Zamoéwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA): tak
Przedmiotowe zamdwienie jest odpowiednie réwniez dla matych i Srednich przedsiebiorstw
(MSP): tak
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Informacje dodatkowe: 1. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub
podwykonawce osob na podstawie umowy o prace, jezeli osoby te wykonujg czynnosci w
zakresie realizacji zamowienia, ktorych wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposob
okreslony w art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz. U. 2023 poz. 1465
ze zm.), dalej jako ,Kodeks pracy”. 2. Czynno$ci w zakresie realizacji zamdwienia, ktore
Zamawiajgcy wskazuje jako wymagajgce zatrudnienia na podstawie umowy o prace, to sg
wszystkie czynnos$ci zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami, w tym wymienione w §2
wzoru umowy, o ile nie wymagajg one posiadania kwalifikacji, uprawnien i certyfikatow innych
niz wymienione w §3 ust. 2 wzoru umowy w stosunku do os6b stanowigcych minimalny sktad
osobowy Biura Obstugi Najemcéw i/lub nie wymagajg prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
oraz nie sg wykonywane bezposrednio i wytgcznie przez Wykonawce. 3. Wykonawca
zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami stosownych zapiséw
zobowigzujgcych do zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 2 oraz zapiséw umozliwiajgcych Zamawiajgcemu przeprowadzenie
kontroli wykonania tego obowigzku. 4. Zatrudnienie na podstawie umowy o prace powinno
trwac nieprzerwanie przez caty okres realizacji umowy na zarzgdzanie nieruchomosciami. 5.
W przypadku rozwigzania stosunku pracy przez osobe zatrudniong lub pracodawce przed
zakonczeniem realizacji umowy, Wykonawca bedzie zobowigzany do zatrudnienia na
podstawie umowy o prace na to miejsce innej osoby posiadajgcej uprawnienia i kwalifikacje do
wykonania wskazanych w ust. 2 prac. 6. Wszystkie wymagania w zakresie zatrudnienia osob
na umowe o prace zawarte zostaty w projektowanych postanowieniach umowy stanowigcych
zatgcznik nr 8 do SWZ.

5.1.9. Kryteria kwalifikacji
Zrodta kryteriéw wyboru: Uwaga
Kryterium: Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu ryzyka zawodowego
Opis kryterium selekcji: Warunek zostanie spetniony jezeli Wykonawca wykaze, ze: a) posiada
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci
zgodne z przedmiotem zamoéwienia o wartosci co najmniej 500 000,00 zt (lub réwnowartosci w
innej walucie wg $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego na dzien sktadania ofert).

Kryterium: Inne wymagania ekonomiczne lub finansowe

Opis kryterium selekcji: Warunek zostanie spetniony jezeli Wykonawca wykaze, ze: a) w
okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, Wykonawca swiadczyt, bgdz swiadczy na rzecz
jednego lub wielu podmiotéw ustuge zarzgdzania budynkami mieszkalnymi o tgcznej
powierzchni uzytkowej lokali nie mniejszej niz 3.000 m2, przez okres co najmniej 18 miesiecy;
b) dysponuje osobami, ktére bedg skierowane do realizacji zamowienia, tj.: * co najmniej jedng
osobg skierowang do petnienia funkcji zarzadcy nieruchomosci/kierownika BON, ktéra w
okresie co najmniej 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert sprawowata funkcje zarzadcy
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami - Dz. U. z 2024 roku poz. 1145 (prowadzita czynng dziatalno$¢é
gospodarczg w tym zakresie) lub petnita funkcje kierowniczg przedsiebiorstwa (jako catosci, a
nie pojedynczej komorki/dziatu przedsiebiorstwa) prowadzgcego dziatalnos¢ z zakresu
zarzgdzania nieruchomosciami, dla budynkow mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej
lokali nie mniejszej niz 3.000 m2, przez okres co najmniej 18 miesiecy; ¢ co najmniej jedng
osobg skierowang do petnienia funkcji gtbwnego ksiegowego, posiadajgca certyfikat ksiegowy,
badz odpowiednio swiadectwo kwalifikacyjne potwierdzajgce spetnianie wymogow
kwalifikacyjnych okreslonych dla oséb prowadzgcych ustugowo ksiegi rachunkowe; ¢ co
najmniej jedng osobg skierowang do petnienia funkcji ksiegowego, posiadajgcg wyksztatcenie
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ekonomiczne przynajmniej na poziomie szkoty $redniej; * co najmniej jedng osobg skierowang
do petnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania budowg lub
innymi robotami budowlanymi w ww. specjalnosci, bedagcg czynnym cztonkiem wtasciwej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa; * co najmniej jedng osobg skierowang do petnienia
funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania budowg lub innymi
robotami budowlanymi w ww. specjalnosci, bedgcg czynnym cztonkiem wtasciwej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa;  co najmniej jedng osobg skierowang do petnienia funkgciji
inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaciji i
urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, posiadajgcg uprawnienia budowlane bez
ograniczen do kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalnosci,
bedaca czynnym czionkiem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa; ¢ co najmniej
jedng osobg skierowang do petnienia funkcji inspektora ds. eksploatacyjno-administracyjnych,
posiadajgcg wyksztatcenie przynajmniej na poziomie szkoty sredniej. Uzyte okreslenie ,bez
ograniczen” nalezy odnosi¢ do zakresu wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie odpowiadajgcego zakresowi zawartemu w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r poz. 725) Uwaga: Nie dopuszcza sie wskazywania w
ofercie tej samej osoby na wiecej niz jedno stanowisko ze wzgledu na terminowe badz
techniczne ograniczenia, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na realizacje zamdwienia

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Cena oferty
Opis: 1) Cena oferty. Maksymalnie w tym kryterium mozna uzyskac 60 punktow (60%) Liczba
punktéw przyznana ofercie w kryterium ,cena oferty” zostanie obliczona wg wzoru: PC = [CN :
CR] x 0,6 x 100 gdzie PC — liczba punktéw dla kryterium ,cena oferty” CN — najnizsza cena
oferowana CR — cena oferty rozpatrywanej
Kryterium:
Rodzaj: Jako$¢
Nazwa: Doswiadczenie zawodowe zarzgdcy nieruchomosci/kierownika BON
Opis: 2) Doswiadczenie zawodowe zarzgdcy nieruchomosci/kierownika BON. Maksymalnie w
tym kryterium mozna uzyskac 40 punktow (40%) Punkty w kryterium ,doswiadczenie
zawodowe zarzgdcy nieruchomosci/kierownika BON” bedg przyznawane za kazdy rok
dos$wiadczenia zawodowego w zarzgdzaniu budynkami mieszkalnymi/niemieszkalnymi o
tacznej powierzchni uzytkowej lokali nie mniejszej niz 3.000 m2, osoby skierowanej do
petnienia funkcji zarzgdcy nieruchomosci, ponad minimalne wymagane przez Zamawiajgcego,
tj. nie mniejsze niz 18 miesiecy, zrealizowane w okresie 3 lat przed uptywem terminu do
sktadania ofert i obejmujgce okres nieprzerwanego sprawowania funkcji zarzadcy
nieruchomosci bezposrednio poprzedzajgcy minimalny wymagany do spetnienia warunkow
udziatu w postepowaniu. Za kazdy rok ponad okres minimalny wymagany nieprzerwanego
sprawowania funkcji zarzgdcy nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1881 (czynnego
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym zakresie) lub petnienia funkcji kierowniczej
przedsiebiorstwa (jako catosci) prowadzgcego dziatalno$¢ z zakresu zarzadzania
nieruchomosciami, dla budynkéw mieszkalnych/niemieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej lokali nie mniejszej niz 3.000 m2, bezposrednio poprzedzajgcy minimalny
wymagany, Zamawiajgcy przyzna 1 punkt. Maksymalna liczba punktowanych lat
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nieprzerwanego doswiadczenia zawodowego, bezposrednio poprzedzajgcych minimalny
okres wymagany, wynosi 10. Uwaga: Nie podlega punktacji petnienie funkcji kierownicze;j
komorki/dziatu wchodzgcego w sktad przedsigbiorstwa prowadzgcego dziatalnos¢ z zakresu
zarzgdzania nieruchomosciami. Liczba punktéw przyznana ofercie w kryterium
,doswiadczenie zawodowe zarzgdcy nieruchomosci/kierownika BON” zostanie przyznana wg
ponizszej reguty: PD = [DR /DN ] x 0,4 x 100 gdzie PD — liczba punktéw dla kryterium
,doswiadczenie zawodowe” DR — liczba uzyskanych punktéw oferty rozpatrywanej DC —
najwyzsza liczba uzyskanych punktéw Maksymalna liczba punktow do uzyskania przy
uwzglednieniu obu kryteriow oceny ofert wnosi 100.

5.1.11. Dokumenty zamoéwienia
Jezyki, w ktérych dokumenty zamowienia sg oficjalnie dostepne: polski
Adres dokumentéw zamédwienia: https://ezamowienia.gov.pl/pl/

5.1.12. Warunki udzielenia zaméwienia
Warunki zgtoszenia:
Zgtoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgtoszenia: https://ezamowienia.gov.pl
Jezyki, w ktérych mozna sktadac oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu: polski
Katalog elektroniczny: Dozwolone
Termin skfadania ofert: 10/03/2025 11:00:00 (UTC+01:00) czas $srodkowoeuropejski, czas
zachodnioeuropejski letni
Okres, przez ktory oferta musi pozosta¢ wazna: 90 Dni
Warunki zaméwienia:
Wykonanie zamowienia musi odbywacé sie w ramach programow zatrudnienia chronionego: Nie
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone
Stosowane bedg zlecenia elektroniczne: tak
Stosowane bedg ptatnosci elektroniczne: tak

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa:
Brak umowy ramowe;j
Informacje o dynamicznym systemie zakupow:
Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacje o terminach odwotania: Wykonawcy w toku postepowania o udzielenie zamodwienia
przystugujg srodki ochrony prawnej, okreslone w Dziale IX art. 505-590 Pzp. Odwotanie wnosi
sie: 1) w przypadku zaméwien, ktérych wartos¢ jest rowna albo przekracza progi unijne, w
terminie: a) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci zamawiajgcego stanowigce;j
podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, b) 15 dni od dnia przekazania informacji o czynno$ci
zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana w
sposob inny niz okreslony w lit. a.
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych: Krajowa
Izba Odwotawcza

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
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https://ezamowienia.gov.pl/pl/
https://ezamowienia.gov.pl

Oficjalna nazwa: Gmina Miasta Sopotu

Numer rejestracyjny: 5851411941

Adres pocztowy: ul. Tadeusza Kosciuszki 25/27
Miejscowos¢: Sopot

Kod pocztowy: 81-704

Podpodziat krajowy (NUTS): Trojmiejski (PL633)
Kraj: Polska

E-mail: przetargi@um.sopot.pl

Telefon: +48 58 521 37 59

Adres strony internetowej: https://www.sopot.pl/
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://ezamowienia.gov.pl/pl/
Profil nabywcy: https://ezamowienia.gov.pl/pl/
Role tej organizaciji:

Nabywca

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Krajowa Izba Odwotawcza
Numer rejestracyjny: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postepu 17A
Miejscowos¢: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Sekretariat Biura Odwotan
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: 22 458 78 01
Adres strony internetowej: http://www.uzp.gov.pl/kio
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta
/katalog-spraw/opis-uslugi/odwolanie-do-krajowej-izby-odwolawczej/UZP
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych

8.1. ORG-0000
Oficjalna nazwa: Publications Office of the European Union
Numer rejestracyjny: PUBL
Miejscowosé: Luxembourg
Kod pocztowy: 2417
Podpodziat krajowy (NUTS): Luxembourg (LUO0O0O)
Kraj: Luksemburg
E-mail: ted@publications.europa.eu
Telefon: +352 29291
Adres strony internetowe;j: https://op.europa.eu
Role tej organizaciji:
TED eSender

Informacje o ogtoszeniu

Identyfikator/wersja ogtoszenia: 890e9a3e-baf5-4e87-8ab8-90dfb2dee184 - 01
Typ formularza: Procedura konkurencyjna
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Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o zamdwieniu lub ogtoszenie o koncesji — tryb standardowy
Podrodzaj ogtoszenia: 16

Ogtoszenie — data wystania: 04/02/2025 09:36:18 (UTC+00:00) czas zachodnioeuropejski,
GMT

Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

Numer publikacji ogtoszenia: 80300-2025

Numer wydania Dz.U. S: 25/2025

Data publikacji: 05/02/2025
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