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181938-2026 - Concurso

Finlandia — Servigos imobiliarios — Kirkkonummen kunnan kiinteistojen konsultointi-, arviointi-,
vilitys- ja vuokrauspalvelut

OJ S 53/2026 17/03/2026

Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal

Servigos

1. Adquirente

1.1. Adquirente
Nome oficial: Kirkkonummen kunta
Correio eletrénico: hankinta@kirkkonummi.fi
Forma juridica do adquirente: Autoridade regional
Atividade da autoridade adjudicante: Servigos publicos das administragbes publicas

2. Procedimento

2.1. Procedimento
Titulo: Kirkkonummen kunnan kiinteistdjen konsultointi-, arviointi-, valitys- ja vuokrauspalvelut
Descrigao: Hankinnan kohteena on Kirkkonummen kunnan ja sen konserniyhtididen
(mydhemmin kunta tai Tilaaja) kiinteistokonsultoinnin, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen
arviointien, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiantojen seka kiinteistojen ja
osakehuoneistojen vuokrauspalveluiden hankinta kuntakehityksen toimialalle ja sen
konserniyhtidille. Hankinnan tarkempi sisaltd on tarjouspyynnan liitteissa 1-9. Tarjouspyynnon
kohteena olevat palvelut on jaettu tarjouksen tekemista ja edelleen hankintasopimuksen
tekemista varten tarjouspyynnon kohdassa "11.1.6) Osia koskevat tiedot" maarattyihin osiin.
Identificador do procedimento: 39884813-8aeb-4227-8574-2db2eeb874fa
Identificador interno: 61/2026/590884
Tipo de procedimento: Aberto
O procedimento é acelerado: ndo
Principais caracteristicas do processo: Osa-alue 1) valitaan kolme (3) palveluntuottajaa.
Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn kuvaus”
mukaisesti. Osa-alue 2) ei kayteta puitejarjestelya.

2.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Servigos
Classificagao principal (cpv): 70000000 Servigos imobiliarios
Classificagao adicional (cpv): 70200000 Servigos de arrendamento ou locagcao de bens
imoveis préprios
2.1.2. Local de execugao
Subdivisao do pais (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pais: Finlandia

2.1.3. Valor
Valor estimado, sem IVA: 500 000,00 EUR

2.1.4. Informagodes gerais
Base juridica:
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2.1.5. Condigdes do concurso
Condigoes de apresentacgao:
Numero maximo de lotes para os quais um proponente pode apresentar propostas: 2
Condigoes do contrato:
Numero maximo de lotes que podem ser adjudicados a um proponente no quadro de um
contrato: 2

2.1.6. Motivos de exclusao
Fontes dos motivos de exclusao: Documento europeu unico de contratagédo publica (DEUCP)

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: Osa-alue 1) Kiinteistokonsultointi ja kiinteistdarviointi
Descricao: Tilaajan kiinteistokonsultointiin voi sisaltaa rakennettujen ja rakentamattomien
yksittaisten kiinteistdjen tai kiinteistokokonaisuuksien analysointi-, arviointi- seka suunnittelu-
ja neuvontatoita. Hankinta tehdaan puitejarjestelyna siten, etta valitaan kolme (3)
palveluntuottajaa, jos kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja hyvaksyttavia tarjouksia on
riittavasti. Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn
kuvaus” mukaisesti.
Identificador interno: 1-0

5.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Servigos
Classificagao principal (cpv): 70000000 Servigos imobiliarios
Classificagao adicional (cpv): 70330000 Servigos de administragao de bens imobiliarios a
comissao ou por contrato

5.1.2. Local de execugao
Subdivisdo do pais (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pais: Finlandia

5.1.3. Duragao estimada
Data de inicio: 01/06/2026
Data de fim da duragao: 31/05/2030

5.1.6. Informacgoes gerais
Participacao reservada:
A participacao nao esta reservada.
Projeto de contratagéo publica ndo financiado por fundos da UE
O concurso é abrangido pelo Acordo sobre Contratos Publicos (ACP): nao
Este concurso também é adequado para as pequenas e médias empresas (PME): sim

5.1.7. Contratagao estratégica
Abordagem para reduzir os impactos ambientais: A transicdo para uma economia circular, A
protecdo e o restauro da biodiversidade e dos ecossistemas
Objetivo social promovido: Condigbes de trabalho justas

5.1.9. Critérios de selecao
Fontes dos critérios de selecdo: Documento europeu Unico de contratagao publica (DEUCP),
Documento do concurso

181938-2026 Page 2/8



5.1.10. Critérios de adjudicacao
Critério:
Tipo: Preco
Nome: Hinta
Descricdo: Kokonaishinta, enintdan 60,00 pistetta. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 1.
Tarjoajan aikapalkkio kiinteistdarviointityolle. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden
laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 2.
Tarjoajan aikapalkkio enintadan 1 000 000 €:n (Alv 0 %) arvoisen kohteen neuvonantotydlle.
Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteistd. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 1. ja Hintakomponentti 2. ) osalta eniten
pisteitéd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 60,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
60,00 pistetta.
Categoria do critério de adjudicacao peso: Ponderagao (pontos, valor exato)
N.° do critério de adjudicagéo: 60
Critério:
Tipo: Qualidade
Nome: Laatu
Descrigao: Kokonaislaatu, enintaan 40,00 pistetta. Osa-alueen yleiset kriteerit kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit" ja "Osa-alueen yleiset
kriteerit". - Palkkio, enintdan 70,00 pistetta. Palkkio 1. Tarjoajan prosenttipalkkio yli 1 000 000
€:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden
laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 70,00. - Laatu
1. Tarjoajalla on AKA on Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointilautakunnan hyvaksyma
asiantuntija tai vastaavan sertifikaatin hyvaksyma asiantuntija, enintdan 5,00 pistetta. - 0-1
vakituinen tyontekija, jolla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys. (vahimmaisvaatimus) 0,00
pistetta - 2 vakituista tyontekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 3,00 pistetta - 3
vakituista tydntekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 5,00 pistetta - Laatu 2.
Asiakastyytyvaisyyshaastattelu, enintdan 25,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa
asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan referenssilomakkeella ilmoittamille
Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan
keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa
lopulliseen vertailuun 25,00 pistetta. Muiden tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan:
Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen
tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja kerrotaan 25,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y
/X * 25,00 pistetta.
Categoria do critério de adjudicacao peso: Ponderagao (pontos, valor exato)
N.° do critério de adjudicacao: 40

5.1.11. Documentos do concurso
Prazo para solicitar informacdes adicionais: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) hora da
Europa Ocidental, GMT
Endereco dos documentos do concurso: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Condig¢oes do concurso
Condicgoes de apresentagao:
Apresentacao por via eletronica: Necessario
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Endereco para apresentagao: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-
5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

Linguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participacao: finlandés
Catalogo eletrénico: Nao autorizado

Os proponentes podem apresentar mais do que uma proposta: Nao autorizado

Prazo para a recegao das propostas: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) hora da Europa
Ocidental, GMT

Duracédo durante a qual a proposta deve permanecer valida: 6 Meses

Informacgdes sobre a abertura publica:

Data de abertura: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) hora da Europa Ocidental, GMT
Condigoes do contrato:

A execugao do contrato tem de ser efetuada no ambito de programas de emprego protegido:
N&o

E exigido um acordo de n&o divulgagéo: sim

Informagdes adicionais sobre o acordo de n&o divulgacao: Tilaajan Kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tydntekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen.

Faturacao eletronica: Necessario

Serao utilizadas encomendas eletronicas: sim

Sera utilizado o pagamento eletrénico: sim

5.1.15. Técnicas
Acordo-quadro:
Acordo-quadro, em parte sem reabertura e em parte com reabertura de concurso
Numero maximo de participantes: 3
Informagdes sobre o sistema de aquisicdao dinamico:
Inexisténcia de sistema de aquisicao dindmico

5.1.16. Informacgoes adicionais, mediagao e recurso
Instancia de recurso: Markkinaoikeus
Informagdes sobre os prazos de recurso: Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14
paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdn paatdksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

5.1. Lote: LOT-0002

Titulo: Osa-alue 2) Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiannot ja vuokrauspalvelut
Descrigao: Tilaaja myy vuosittain muutaman rakennetun kiinteiston tai osakehuoneiston.
Myyntitoimeksiantojen kohteet kasittavat rakennettuja kiinteistdja kuten opetusrakennuksia,
varhaiskasvatuksen rakennuksia, sosiaali-, terveys- ja pelastuspalveluiden kiinteistoja seka
vastaavia rakennuskokonaisuuksia. Tilaaja vuokraa yksittaisia kiinteistja, niiden osia tai
asuntoja. Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen vuokrauspalvelut sisaltavat Tilaajan asuin-,
toimisto- ja liiketila- seka muita kiinteistoja. Tilaaja tekee itse maanvuokrasopimukset. Osa-
alue 2) valitaan yksi (1) palveluntuottaja. Kilpailutuksen perusteella valitaan osa-alueelle 2)
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varapalveluntuottaja, jonka kanssa voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikali
palveluntuottaja ei tayta sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai
mikali palveluntuottaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia sopimuskauden aikana.
Identificador interno: 2-1

5.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Servigos
Classificagao principal (cpv): 70000000 Servigos imobiliarios
Classificagao adicional (cpv): 70130000 Servigos de arrendamento de bens imdveis préprios,
70200000 Servigos de arrendamento ou locagéo de bens imdveis proprios, 70300000
Servigos de mediacao imobiliaria a comissao ou por contrato

5.1.2. Local de execugao
Subdivisdo do pais (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pais: Finlandia

5.1.3. Duragao estimada
Data de inicio: 01/06/2026
Data de fim da duragao: 31/05/2036

5.1.6. Informacoes gerais
Participagao reservada:
A participacao nao esta reservada.
Projeto de contratagéo publica ndo financiado por fundos da UE
O concurso é abrangido pelo Acordo sobre Contratos Publicos (ACP): nao
Este concurso também é adequado para as pequenas e médias empresas (PME): sim

5.1.7. Contratacao estratégica
Abordagem para reduzir os impactos ambientais: A transigdo para uma economia circular, A
protecdo e o restauro da biodiversidade e dos ecossistemas
Objetivo social promovido: Condigbes de trabalho justas

5.1.9. Critérios de selecao
Fontes dos critérios de selecdo: Documento europeu unico de contratagao publica (DEUCP),
Documento do concurso

5.1.10. Critérios de adjudicagao
Critério:
Tipo: Preco
Nome: Hinta
Descrigao: Kokonaishinta, enintdan 50,00 pistettd. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 3.
Asiantuntijatyd. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 25,00 % painoarvo osa-
alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 4. Vahimmaispalkkio. Hankittava maara: 1
Vahimmaispalkkio. Pisteiden laskentatapa: 75,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 3. ja Hintakomponentti 4. ) osalta eniten
pisteitd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 50,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
50,00 pistetta.
Categoria do critério de adjudicacao valor fixo: Valor fixo (total)
N.° do critério de adjudicagéo: 50
Critério:

181938-2026 Page 5/8



Tipo: Qualidade

Nome: Laatu

Descrigao: Valityspalkkio, enintdan 100,00 pistetta. - Valityspalkkio 1. Tarjoajan valityspalkkio
enintdan 50 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella
desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet.
(X/Y) * 25,00. - Valityspalkkio 2. Tarjoajan valityspalkkio yli 50 000 €:n (Alv 0 %) — enintaan
300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla.
Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) *
75,00. - Valityspalkkio 3. Tarjoajan valityspalkkio yli 300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille.
Syota arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo
X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 25,00. - Laatu 3. Asiakastyytyvaisyyshaastattelu,
enintaan 20,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan
referenssilomakkeella ilmoittamille Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan
referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella.
Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa lopulliseen vertailuun 20,00 pistetta. Muiden
tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y)
jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja
kerrotaan 20,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y/X * 20,00 pistetta.

Categoria do critério de adjudicagéao valor fixo: Valor fixo (total)

N.° do critério de adjudicagao: 50

5.1.11. Documentos do concurso
Prazo para solicitar informagdes adicionais: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) hora da
Europa Ocidental, GMT
Endereco dos documentos do concurso: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Condig¢oes do concurso
Condigoes de apresentagao:
Apresentacao por via eletronica: Necessario
Endereco para apresentagéo: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-
5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
Linguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participacao: finlandés
Catélogo eletronico: Nao autorizado
Os proponentes podem apresentar mais do que uma proposta: Nao autorizado
Prazo para a recegao das propostas: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) hora da Europa
Ocidental, GMT
Duracao durante a qual a proposta deve permanecer valida: 6 Meses
Informagdes sobre a abertura publica:
Data de abertura: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) hora da Europa Ocidental, GMT
Condigoes do contrato:
A execucgao do contrato tem de ser efetuada no @mbito de programas de emprego protegido:
N&o
E exigido um acordo de n&o divulgacdo: sim
Informagdes adicionais sobre o acordo de nao divulgacao: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tydntekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen
Faturacao eletronica: Necessario
Seréo utilizadas encomendas eletronicas: sim
Sera utilizado o pagamento eletrénico: sim
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5.1.15. Técnicas
Acordo-quadro:
Acordo-quadro, em parte sem reabertura e em parte com reabertura de concurso
Numero maximo de participantes: 1
Justificacdo da duracao do acordo-quadro: Osa-alueella 2 ei kayteta puitejarjestelya.
Informagdes sobre o sistema de aquisicao dindmico:
Inexisténcia de sistema de aquisicao dindmico

5.1.16. Informagodes adicionais, mediagao e recurso
Instancia de recurso: Markkinaoikeus
Informagdes sobre os prazos de recurso: tiedon hankintayksikdn paatoksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

8. Organizagoes

8.1. ORG-0001
Nome oficial: Markkinaoikeus
Numero de registo: 3006157-6
Endereco postal: Radanrakentajantie 5
Cidade: Helsinki
Caodigo postal: 00520
Subdivisao do pais (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pais: Finlandia
Correio eletrénico: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefone: +358 295643300
Endereco Internet: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Func¢oes desta organizagao:
Instancia de recurso

8.1. ORG-0002
Nome oficial: Kirkkonummen kunta
Numero de registo: 0203107-0
Endereco postal: PL 20 (Ervastintie 2)
Cidade: Kirkkonummi
Caddigo postal: 02401
Subdivisao do pais (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pais: Finlandia
Ponto de contacto: Kirkkonummen kunta
Correio eletrénico: hankinta@kirkkonummi.fi
Telefone: +358 929671
Endereco Internet: http://www.kirkkonummi.fi
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8.1.

Fungodes desta organizagao:
Adquirente

ORG-0003

Nome oficial: Hansel Oy (Hilma)

Numero de registo: FI09880841

Endereco postal: Mannerheiminaukio 1a

Cidade: Helsinki

Caddigo postal: 00100

Subdivisao do pais (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pais: Finlandia

Ponto de contacto: eSender

Correio eletrénico: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefone: 029 55 636 30

Endereco Internet: http://hankintailmoitukset.fi
Fungodes desta organizagao:

TED eSender

Informagodes sobre o anuincio

181938-2026

Identificador/versdo do anuiincio: 490237b5-7b53-4515-89e2-9¢4c96954¢c36 - 01

Tipo de formulario: Concurso

Tipo de anuncio: Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal

Subtipo de anuncio: 16

Data de envio do anuncio: 16/03/2026 08:40:04 (UTC+00:00) hora da Europa Ocidental, GMT

Data de envio do anuncio eSender: 16/03/2026 08:40:17 (UTC+00:00) hora da Europa

Ocidental, GMT

Linguas em que o presente anuncio esta oficialmente disponivel: finlandés

Numero de publicagdo do anuncio: 181938-2026
N.° de edi¢cdo do JO S: 53/2026
Data de publicacao: 17/03/2026
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