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See the notice on TED website

281929-2026 - Concurso
Alemanha – Construção de residenciais para idosos – Vergabe von Totalübernehmerleistungen 
für den Neubau einer Unterkunft
OJ S 80/2026 24/04/2026
Anúncio de concurso ou de concessão – regime normal
Obras

1. Adquirente

1.1.  Adquirente
Nome oficial: Gem. Steinhagen
Correio eletrónico: o.meinert@streitboerger.de
Forma jurídica do adquirente: Autoridade local
Atividade da autoridade adjudicante: Serviços públicos das administrações públicas

2. Procedimento

2.1.  Procedimento
Título: Vergabe von Totalübernehmerleistungen für den Neubau einer Unterkunft
Descrição: Vergabe von Totalübernehmerleistungen für den Neubau einer Unterkunft für 
geflüchtete und obdachlose Menschen in Steinhagen
Identificador do procedimento: 67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7
Identificador interno: n. def.
Tipo de procedimento: Por negociação com publicação prévia de um convite à apresentação 
de propostas/concurso com negociação
O procedimento é acelerado: não

2.1.1.  Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificação principal (cpv): 45215214 Construção de residenciais para idosos

2.1.2.  Local de execução
Subdivisão do país (NUTS): Gütersloh (DEA42)
País: Alemanha

2.1.4.  Informações gerais
Informações adicionais: Das Verfahren ist zweistufig aufgebaut. Nach Abschluss des 
Teilnahmewettbewerbs werden alle geeigneten Bewerber zur Angebotsabgabe aufgefordert. 
Etwaige entgegenstehende Angaben zur Reduzierung des Teilnehmerfeldes sind 
systembedingt vorgenommen worden.
Base jurídica: 
Diretiva 2014/24/UE
vob-a -

2.1.6.  Motivos de exclusão
Fontes dos motivos de exclusão: Anúncio
Corrupção: 
Fraude: 
Branqueamento de capitais ou financiamento do terrorismo: 
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Trabalho infantil e outras formas de tráfico de seres humanos: 
Participação numa organização criminosa: 
Infrações terroristas ou infrações relacionadas com atividades terroristas: 
Violação das obrigações no domínio da legislação ambiental: 
Violação das obrigações no domínio da legislação laboral: 
Violação das obrigações no domínio da legislação social: 
Acordos com outros operadores económicos com o objetivo de distorcer a concorrência: 
Falta profissional grave: 
Falsas declarações, ocultação de informações, incapacidade de fornecer os documentos 
exigidos ou obtenção de informações confidenciais sobre o presente procedimento: 
Conflitos de interesses decorrentes da participação no procedimento de contratação: 
Intervenção direta ou indireta na preparação do presente procedimento de contratação: 
Rescisão antecipada, indemnizações ou outras sanções comparáveis: 
Incumprimento de obrigações determinadas por motivos de exclusão puramente nacionais: 
Incumprimento da obrigação de pagamento das contribuições para a segurança social: 
Incumprimento da obrigação de pagamento de impostos: 
Atividades suspensas: 
Insolvência: 
Ativos sob gestão por um liquidatário: 
Situação análoga, como falência ao abrigo da legislação nacional: 

5. Lote

5.1.  Lote: LOT-0001
Título: Vergabe von Totalübernehmerleistungen für den Neubau einer Unterkunft
Descrição: Die Gemeinde Steinhagen („Auftraggeberin“) betreibt eine Unterkunft für 
geflüchtete und obdachlose Menschen am Standort Patthorster Straße 143. Das 
Bestandsgebäude ist aufgrund seines baulichen Zustandes nicht mehr nutzbar und muss 
daher vollständig zurückgebaut und danach durch einen Neubau ersetzt werden. Zu diesem 
Zweck sollen die vollständigen Planungs- und Ausführungsarbeiten für die Errichtung eines 
schlüsselfertigen Gebäudes am vorgenannten Standort an einen Totalübernehmer vergeben 
werden. Zur Klarstellung: Der Rückbau des Bestandsgebäudes ist nicht Gegenstand dieser 
Ausschreibung. Schlüsselfertig bedeutet in diesem Projekt, dass der Neubau inkl. aller 
technischen und sonstigen Anlagen vollständig fertig, funktions-, betriebs- und bezugsbereit 
ist, so dass die vorgesehene Nutzung uneingeschränkt zur Verfügung steht. Weitere 
Einzelheiten ergeben sich aus der den Ausschreibungsunterlagen beigefügten Funktionalen 
Leistungsbeschreibung („FLB“) sowie den zugehörigen Anlagen. Die Auftraggeberin erwartet, 
dass der künftige Auftragnehmer unverzüglich nach Zuschlagserteilung mit der 
Aufgabenwahrnehmung beginnt. Die Bauleistungen sind verpflichtend so zu planen, dass die 
in der FLB bzw. der Anlage „Terminrahmen“ fest vorgegebenen Termine eingehalten werden. 
Die hier ausgeschriebenen Leistungen müssen spätestens bis zum 31.10.2027 fertiggestellt 
(d. h. schlüsselfertige Übergabe der Bauleistung) werden. Dabei geht die Auftraggeberin von 
einer Bearbeitungsdauer beim zuständigen Bauamt im Baugenehmigungsverfahren von drei 
Monaten ab Vorliegen der vollständigen Bauantragsunterlagen aus. Sollte der vorstehende 
Zeitraum von drei Monaten für die Bearbeitungsdauer ab Vorliegen der vollständigen 
Bauantragsunterlagen überschritten werden, verschiebt sich der Fertigstellungstermin 
entsprechend um den Zeitraum, den das zuständige Bauamt zusätzlich für die Bearbeitung 
des Bauantrags benötigt. Ein Mehrvergütungsanspruch wegen einer längeren 
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Bearbeitungsdauer des zuständigen Bauamtes ist ausgeschlossen. Rein klarstellend sei 
darauf hingewiesen, dass ein Überschreiten der Termine nicht zu einer Anpassung des 
Vergütungsanspruchs führt, da hiermit keine Ausweitung des Leistungssolls verbunden ist.
Identificador interno: 0001

5.1.1.  Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificação principal (cpv): 45215214 Construção de residenciais para idosos

5.1.2.  Local de execução
Subdivisão do país (NUTS): Gütersloh (DEA42)
País: Alemanha

5.1.3.  Duração estimada
Duração: 14 Meses

5.1.6.  Informações gerais
Há que indicar os nomes e as qualificações profissionais do pessoal encarregado da 
execução do contrato: Não é exigida
Projeto de contratação pública não financiado por fundos da UE
O concurso é abrangido pelo Acordo sobre Contratos Públicos (ACP): sim
Este concurso também é adequado para as pequenas e médias empresas (PME): sim
Informações adicionais: #Besonders auch geeignet für:other-sme#

5.1.7.  Contratação estratégica
Objetivo da contratação estratégica: Inexistência de contratação pública estratégica

5.1.9.  Critérios de seleção
Fontes dos critérios de seleção: Anúncio
Critério: Inscrição em um registro comercial
Descrição do critério de seleção: ACHTUNG: Auswahl des vorstehenden Kriteriums 
"Eintragung in das Handelsregister" ist technisch bedingt. Die Auftraggeberin fragt hier die 
nachstehenden Kriterien zur persönlichen Lage des Bieters ab: Mit dem Teilnahmeantrag 
vorzulegende Eignungsnachweise: Eigenerklärung zum Nichtvorliegen von 
Ausschlussgründen und zur Zuverlässigkeit gem. §§ 123, 124 GWB; Eigenerklärung zum 
wettbewerbskonformen Verhalten; Eigenerklärung Russland-Embargo; Eigenerklärung, dass 
der Bieter bislang seiner Verpflichtung zur Zahlung von Steuern nachgekommen ist (s. 
Eigenerklärung nach §§ 123, 24 GWB). Der Auftraggeber behält sich vor, auf gesondertes 
Verlangen, eine Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes bzw. bei ausländischen 
Bietern eine gleichwertige Bescheinigung ihres Herkunftsstaates anzufordern. Die 
Bescheinigung darf zum Ablauf der Frist zur Einreichung der gesondert angeforderten 
Unbedenklichkeitsbescheinigung nicht älter als drei Monate sein.
Os critérios serão utilizados para selecionar os candidatos a convidar para a segunda fase do 
concurso

Critério: Inscrição em um registro profissional relevante
Descrição do critério de seleção: Eigenerklärung, dass eine Mitgliedschaft in einer 
berufsständischen Kammer (etwa Architektenkammer NRW oder Ingenieurkammer Bau NRW) 
besteht bzw. bei ausländischen Bewerbern eine gleichwertige Mitgliedschaft in ihrem 
Herkunftsstaat. Der Auftraggeber behält sich vor, eine entsprechende Bestätigung über die 
Mitgliedschaft anzufordern. Die Bestätigung darf zum Ablauf der Frist zur Einreichung der 
gesondert angeforderten Bestätigung nicht älter als drei Monate sein. Wichtig: 
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Teilnahmeberechtigt ist nur, wer nach nationalem Recht berechtigt ist, die Berufsbezeichnung 
„Architektin/Architekt oder „Ingenieurin/Ingenieur“ zu tragen oder in der Bundesrepublik 
Deutschland als Architekt oder Ingenieur tätig zu werden. Dies gilt sowohl hinsichtlich 
teilnehmender natürlicher Personen als auch teilnehmender juristischer Personen. Hier muss 
deren bevollmächtigter Vertreter als Architekt oder Ingenieur zugelassen sein. Ist in dem 
Heimatstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung gesetzlich nicht geregelt, so erfüllt die 
fachlichen Anforderungen, wer über ein Diplom, Prüfungszeugnis oder sonstigen 
Befähigungsnachweis verfügt, dessen Anerkennung nach der Richtlinie 2005/36/EG – 
Berufsanerkennungsrichtlinie – gewährleistet ist und den Vorgaben des Rates vom 
07.09.2005 über die Anerkennung von Berufsqualifikationen (Amtsblatt ABl. EU Nr. L 255 S. 
22) entspricht.
Os critérios serão utilizados para selecionar os candidatos a convidar para a segunda fase do 
concurso

Critério: Faturamento médio anual
Descrição do critério de seleção: Eigenerklärung über den durchschnittlichen Jahresumsatz. 
Dabei haben die Bewerber eine Erklärung über den Umsatz des Unternehmens jeweils 
bezogen auf die letzten drei abgeschlossenen Geschäftsjahre, soweit er Bauleistungen und 
andere Leistungen betrifft, die mit der zu vergebenen Leistung vergleichbar sind, unter 
Einschluss des Anteils bei gemeinsam mit anderen Unternehmen ausgeführten Aufträgen, 
anzugeben . Der so errechnete Jahresumsatz muss jeweils mind. 5 Mio. Euro betragen.
Os critérios serão utilizados para selecionar os candidatos a convidar para a segunda fase do 
concurso

Critério: Referências sobre obras especificadas
Descrição do critério de seleção: Mindestens 2 Referenzen vergleichbarer Aufträge 
öffentlicher oder privater Auftraggeber unter Angabe des Umfangs des Auftrags und des 
Auftragswertes, der Ausführungszeit sowie des Namens des Auftraggebers, wobei für die 
wichtigsten Bauleistungen Bescheinigungen über die ordnungsgemäße Ausführung und das 
Ergebnis beizufügen sind. Jede Referenz umfasst die vollständigen Planungs- und 
Ausführungs-arbeiten für die Errichtung eines schlüsselfertigen Gebäudes als 
Totalunternehmer oder Totalübernehmer, die innerhalb der letzten sieben Jahre vor dem 
Schlusstermin zur Einreichung von Teilnahmeanträgen durch rechtsgeschäftliche Abnahme 
durch den Auftraggeber abgeschlossen wurden. Die Vergleichbarkeit einer Referenz für die 
hier ausgeschriebenen Leistungen ist ferner nur dann gegeben, wenn die Gesamtbaukosten 
(nach KG 200 bis 700 gemäß DIN 276) mindestens 3 Mio. Euro netto betragen.
Os critérios serão utilizados para selecionar os candidatos a convidar para a segunda fase do 
concurso
Informações sobre a segunda fase de um procedimento de concurso em duas fases: 
Número mínimo de candidatos a convidar para a segunda fase do procedimento: 10
Número máximo de candidatos a convocar para a segunda fase do procedimento: 10
O procedimento irá decorrer em fases sucessivas. Em cada fase, alguns participantes podem 
ser eliminados
O adquirente reserva-se o direito de adjudicar o contrato com base nas propostas iniciais, 
sem quaisquer negociações

5.1.10.  Critérios de adjudicação
Critério: 
Tipo: Qualidade
Nome: Qualitätskriterium
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Descrição: Raumprogramm
Categoria do critério de adjudicação peso: Ponderação (pontos, valor exato)
N.º do critério de adjudicação: 20
Critério: 
Tipo: Preço
Nome: Preiskriterium
Descrição: Gesamtpauschalfestpreis
Categoria do critério de adjudicação peso: Ponderação (pontos, valor exato)
N.º do critério de adjudicação: 80

5.1.11.  Documentos do concurso
Línguas em que os documentos do concurso estão oficialmente disponíveis: alemão
Endereço dos documentos do concurso: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards
/dashboard_off/67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7

5.1.12.  Condições do concurso
Condições do procedimento: 
Data prevista de envio dos convites à apresentação de propostas: 16/06/2026
Condições de apresentação: 
Apresentação por via eletrónica: Necessário
Endereço para apresentação: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off
/67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7
Línguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participação: alemão
Catálogo eletrónico: Não autorizado
Variantes: Não autorizado
Os proponentes podem apresentar mais do que uma proposta: Permitido
Prazo para a receção dos pedidos de participação: 29/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00) hora da 
Europa Oriental, hora de verão da Europa Central
Informações que podem ser completadas após o prazo de apresentação: 
Ao critério do comprador, todos os documentos em falta relacionados com o proponente 
poderão ser apresentados posteriormente.
Informações adicionais: Bitte beachten: Um einen eventuellen Ausschluss des Angebotes zu 
vermeiden, legen Sie bitte die geforderten Nachweise und Erklärungen dem Angebot 
unbedingt vollständig bei.
Condições do contrato: 
A execução do contrato tem de ser efetuada no âmbito de programas de emprego protegido: 
Não
Condições relacionadas com a execução do contrato: Aufträge werden nur an Bieter 
vergeben, die sich bei Angebotsabgabe verpflichten, bei der Auftragsausführung die 
landesgesetzlichen Tariftreuevorschriften umzusetzen.
Faturação eletrónica: Necessário
Serão utilizadas encomendas eletrónicas: sim
Será utilizado o pagamento eletrónico: sim

5.1.15.  Técnicas
Acordo-quadro: 
Inexistência de acordo-quadro
Informações sobre o sistema de aquisição dinâmico: 
Inexistência de sistema de aquisição dinâmico

5.1.16.  Informações adicionais, mediação e recurso

http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7
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Instância de recurso: Vergabekammer Westfalen
Informações sobre os prazos de recurso: (1) Etwaige Vergabeverstöße muss der Bewerber
/Bieter gemäß § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnisnahme rügen. 
(2) Verstöße gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, 
sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spätestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung 
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegenüber dem Auftraggeber 
zu rügen. (3) Verstöße gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen 
erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spätestens bis zum Ablauf der Frist zur 
Bewerbungs- oder Angebotsabgabe gegenüber dem Auftraggeber zu rügen. (4) Ein 
Vergabenachprüfungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15 Kalendertagen 
nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rüge nicht abhelfen zu wollen, bei der 
Vergabekammer einzureichen.
Organização que fornece informações adicionais sobre o processo de adjudicação: Gem. 
Steinhagen
Organização que recebe pedidos de participação: Gem. Steinhagen

8. Organizações

8.1.  ORG-0001
Nome oficial: Gem. Steinhagen
Número de registo: 13925
Endereço postal: Am Pulverbach 25
Cidade: Steinhagen
Código postal: 33803
Subdivisão do país (NUTS): Gütersloh (DEA42)
País: Alemanha
Correio eletrónico: o.meinert@streitboerger.de
Telefone: +49 5219141460
Endereço Internet: https://www.deutsche-evergabe.de
Perfil do adquirente: https://www.deutsche-evergabe.de
Funções desta organização: 
Adquirente
Organização que fornece informações adicionais sobre o processo de adjudicação
Organização que recebe pedidos de participação

8.1.  ORG-0002
Nome oficial: Vergabekammer Westfalen
Número de registo: b8e8b3ea-3c6a-4594-a71b-fc428acc0a6e
Endereço postal: Albrecht-Thaer-Straße 9
Cidade: Münster
Código postal: 48147
Subdivisão do país (NUTS): Münster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
País: Alemanha
Correio eletrónico: vergabekammer@brms.nrw.de
Telefone: +49 2514111604
Funções desta organização: 
Instância de recurso

8.1.  ORG-0003

mailto:o.meinert@streitboerger.de
https://www.deutsche-evergabe.de
https://www.deutsche-evergabe.de
mailto:vergabekammer@brms.nrw.de
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Nome oficial: Datenservice Öffentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des 
BMI)
Número de registo: 0204:994-DOEVD-83
Cidade: Bonn
Código postal: 53119
Subdivisão do país (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
País: Alemanha
Correio eletrónico: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefone: +49228996100
Funções desta organização: 
TED eSender

Informações sobre o anúncio

Identificador/versão do anúncio: 67cede32-dd4f-4f80-ad28-38f552e4fee7  -  01
Tipo de formulário: Concurso
Tipo de anúncio: Anúncio de concurso ou de concessão – regime normal
Subtipo de anúncio: 16
Data de envio do anúncio: 22/04/2026 20:37:00 (UTC+02:00) hora da Europa Oriental, hora 
de verão da Europa Central
Línguas em que o presente anúncio está oficialmente disponível: alemão
Número de publicação do anúncio: 281929-2026
N.º de edição do JO S: 80/2026
Data de publicação: 24/04/2026
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