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402991-2026 - Concurso

Alemanha — Construcao de apartamentos — Konzeptverfahren Sophienstrafe 29
OJ S 112/2026 12/06/2026

Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal - Anuncio de alteragao
Obras

1. Adquirente

1.1. Adquirente
Nome oficial: Land Berlin — Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB) c/o BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Correio eletrénico: Einkauf@bim-berlin.de
Forma juridica do adquirente: Grupo de autoridades publicas
O adquirente é uma entidade adjudicante
Atividade da autoridade adjudicante: Assuntos econémicos

2. Procedimento

2.1. Procedimento
Titulo: Konzeptverfahren Sophienstralle 29
Descricao: Das Grundstick Sophienstralle 29, in 10317 Berlin liegt im Bezirk Lichtenberg, im
Ortsteil Rummelsburg. Es handelt sich hierbei um das Flur-stick 305 der Gemarkung
Lichtenberg. Eigentumerin des unbebauten Grundstiicks ist die Liegenschaftsfonds Berlin
GmbH & Co. KG. Das Grundstuck wird im Rahmen eines Konzeptverfahrens angeboten.
Zielsetzung ist die Bestellung eines Erbbaurechts flr 99 Jahre an dem insgesamt ca 5.209 m?
groRem Grundstuck u.a. mit dem Inhalt einen Wohnstandort herzustellen wobei der Fokus auf
die Schaffung sozialer Infrastruktur und die Deckung von Wohnbedarfen gelegt wird. Weitere
Einzelheiten zur konkreten Grundstuckssituation, den damit verbundenen Anforderungen der
Grundstuckseigentimer sowie zum Konzeptverfahren sind den zur Verfugung gestellten
Vergabeunterlagen zu enthehmen.
Identificador do procedimento: 1e15d4b3-aae7-47c6-8aae-f2529dbe1183
Identificador interno: Sophienstralte29
Tipo de procedimento: Outro processo de fase unica
Principais caracteristicas do processo: Das Konzeptverfahren wird als zweistufiges Verfahren
gemal} den Vorgaben des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und der
Verordnung uUber die Vergabe von Konzessionen (Konzessionsvergabeverordnung —
KonzVgV) durchgefuhrt. Das Konzeptverfahren untergliedert sich in zwei Angebotsrunden, die
erste und die endgultige Angebotsrunde. Zwischen den beiden Angebotsrunden findet eine
sog. Optimierungsrunde statt. Nach der endgultigen Angebotsrunde erfolgt die Anhandgabe
des Grundstlcks an den Bieter bzw. an die Bieterin mit dem nach Maligabe der
Zuschlagskriterien wirtschaftlichsten Angebot (Bestbieter). Vor Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages hat der Bestbieter die Anforderungen der Exklusivitatserklarung zu
erfullen. Die Nichterflllung der Anforderungen der Exklusivitatserklarung kann zum
Ausschluss des Angebotes fuhren. In diesem Fall behalt sich der Grundstuckseigentimer vor,
auf die nachfolgenden Bieter:innen, beginnend mit dem zweitplatzierten Bieter bzw. der
zweitplatzierten Bieterin, zurtickzugreifen. Fur die vollstandigen Informationen zum Verfahren
wird auf die Bewerbungsbedingungen (Anlage 2) verwiesen, insbesondere Ziffer 4 der
Bewerbungsbedingungen (Anlage 2).
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2.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificagao principal (cpv): 45211341 Construgao de apartamentos
Classificagao adicional (cpv): 70122110 Servigos de venda de terrenos vagos, 70320000
Servicos de venda ou arrendamento de terrenos, 71240000 Servigos de arquitectura,
engenharia e planeamento, 45211300 Construgdo de moradias

2.1.2. Local de execugao
Endereco postal: Sophienstr. 29
Cidade: Berlin
Caodigo postal: 10317
Subdivisao do pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemanha

2.1.4. Informagodes gerais
Informacdes adicionais: Wir weisen darauf hin, dass die BIM — Berliner
Immobilienmanagement GmbH auch geschaftsbesorgend flr andere Auftraggeber des
Landes Berlin tatig wird. Die Vergabeunterlagen werden ausschlief3lich elektronisch tuber itwo-
tender bereitgestellt. Es werden flr diese Vergabe keine Vergabeunterlagen mehr in Papier
versendet. Um sich bewerben zu konnen, ist eine einmalige Registrierung auf itwotender
notwendig. Nach der erfolgreichen Registrierung kann die sofortige Bewerbung mit dem selbst
vergebenen BenutzerLogin erfolgen. Die Registrierung sowie die Vergabe/Auftragsunterlagen
stehen fur einen uneingeschrankten und vollstandigen direkten Zugang gebuhrenfrei zur
Verfugung. Die Abgabe der Angebote kann ebenfalls ausschliellich Uber itwotender erfolgen.
Es werden nur Angebote zur Wertung zugelassen, die bis zum Ablauf der Angebotsfrist auf
itwotender hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Textform ist die zu
erklarende Person zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als nicht
formgerecht abgegeben und werden ausgeschlossen. Die Bewertung der Angebote erfolgt
entsprechend der Kriterien der Bewertungsmatrix (vgl. Ziffer 5.1 des Exposés (Anlage 1)). Es
sind insbesondere die Hinweise zu den Zuschlagskriterien im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer
5.2 sowie die Erlauterungen zur Bewertungsmethode im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer 5.3 zu
berucksichtigen. Fragen zum Verfahren sind spatestens bis zum 20.07.2026 um 12:00 Uhr
unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform itwotender
einzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen und den
entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf itwo-
tender einzusehen ist. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Unterlagen
unbeabsichtigt eventuell unzutreffende und/oder unvollstdndige Angaben enthalten kénnen.
Die Vergabestelle (BIM) Ubernimmt hierfur — unbeschadet rechtlicher Regelungen — keine
Garantie oder Gewahrleistung. Die Bieter bzw. Bietergemeinschaften mussen sich tber die
bestehenden Gegebenheiten sowie Uber die zu erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein
Bild verschaffen und die erhaltenen Informationen entsprechend Gberprifen. Die Bieter bzw.
Bietergemeinschaften sind dazu aufgefordert, etwaige Unklarheiten, Licken oder
Widerspriche unverzuglich gegenuber der Vergabestelle schriftlich anzuzeigen. Die
Vergabestelle behalt sich vor, das Verfahren aufzuheben, wenn beihilfen oder
haushaltsrechtliche Hinderungsgriinde bestehen und erkennbar ist, dass keine Losung
gefunden werden kann. Kosten fur die Beteiligung am Konzeptverfahren und die Ausarbeitung
von Angeboten werden nicht erstattet, auch wenn das Verfahren aufgehoben werden wurde.
Der Vertragsschluss steht ggf. unter Gremienvorbehalt. Weiteres ist den Vergabeunterlagen,
insbesondere dem Exposé (Anlage 1) und den Bewerbungsbedingungen (Anlage 2), zu
entnehmen.
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Base juridica:
Diretiva 2014/23/UE
konzvgv -

2.1.6. Motivos de exclusao
Fontes dos motivos de exclusdo: Documento do concurso

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0000
Titulo: Konzeptverfahren Sophienstralle 29
Descricao: Das Grundstick Sophienstrale 29, in 10317 Berlin liegt im Bezirk Lichtenberg, im
Ortsteil Rummelsburg. Es handelt sich hierbei um das Flur-stiick 305 der Gemarkung
Lichtenberg. Eigentumerin des unbebauten Grundstiicks ist die Liegenschaftsfonds Berlin
GmbH & Co. KG. Das Grundstuck wird im Rahmen eines Konzeptverfahrens angeboten.
Zielsetzung ist die Bestellung eines Erbbaurechts fur 99 Jahre an dem insgesamt ca 5.209 m?
groRem Grundstuck u.a. mit dem Inhalt einen Wohnstandort herzustellen wobei der Fokus auf
die Schaffung sozialer Infrastruktur und die Deckung von Wohnbedarfen gelegt wird. Weitere
Einzelheiten zur konkreten Grundstuckssituation, den damit verbundenen Anforderungen der
Grundstuckseigentimer sowie zum Konzeptverfahren sind den zur Verfugung gestellten
Vergabeunterlagen zu entnehmen.
Identificador interno: Sophienstrale29

5.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificagao principal (cpv): 45211341 Construgao de apartamentos

5.1.2. Local de execugao
Cidade: Berlin
Cddigo postal: 10317
Subdivisao do pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemanha

5.1.3. Duragao estimada
Duracao: 99 Anos

5.1.6. Informacgoes gerais
Participacao reservada:
A participagao nao esta reservada.
Projeto de contratacéo publica nao financiado por fundos da UE
O concurso € abrangido pelo Acordo sobre Contratos Publicos (ACP): sim
Este concurso também é adequado para as pequenas e médias empresas (PME): nao
Informagdes adicionais: Zusatzliche Information zur Laufzeit des Erbbaurechtes: Die
Vertragsparteien werden sich in dem Erbbaurechtsvertrag verpflichten, finf Jahre vor
Zeitablauf des Erbbaurechtes in Verhandlungen zu einer mdglichen Verlangerung oder
Erneuerung des Erbbaurechtes zu treten. Es besteht damit jedoch kein Anspruch des bzw. der
Erbbauberechtigten auf Verlangerung des Erbbaurechtes. Der bzw. die Eigentimerin ist
berechtigt, die Verpflichtung zur Leistung einer Entschadigung bei Beendigung des
Erbbaurechts durch Zeitablauf dadurch abzuwenden, dass sie die Verlangerung des
Erbbaurechts um die voraussichtliche verbleibende Standdauer des Bauwerks anbietet.
Zusatzliche Informationen zu Ausschlussgrinden: Insbesondere Ausschlussgrinde gemaf
Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und Konzessionsvergabeverordnung
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(KonzVgV). Ausschlussgriunde sind zudem den Bewerbungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen, vgl. insbesondere Ziffer 6 der Bewerbungsbedingungen (Anlage 2). Die
Nichterfullung der Anforderungen der Exklusivitatserklarung (Anlage 6) kann zum Ausschluss
des Angebotes flihren. Unzulassige Doppelangebote: Mehrere vorliegende Angebote eines
Bieters bzw. einer Bietergemeinschaft sind i. d. R. unzuldssig und deshalb auszuschliel3en.

5.1.7. Contratacao estratégica
Objetivo da contratagéo estratégica: Inexisténcia de contratagao publica estratégica

5.1.9. Critérios de selecao
Fontes dos critérios de selegdo: Anuncio, Documento do concurso
Critério: Outros requisitos econémicos ou financeiros
Descrigao do critério de selecao: Eigenerklarung fur die Vergabe von Konzessionen: Bieter:
innen haben sowohl mit ihrem Erstangebot als auch mit ihrem endgultigen Angebot die
Eigenerklarung fur die Vergabe von Konzessionen (Anlage 7) abzugeben. Der
Konzessionsgeber behalt sich vor, Eigenerklarungen durch entsprechende Nachweise Dritter
belegen zu lassen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Konzessionsgeber vor der Erteilung
des Zuschlags im Rahmen einer Eigenerklarung Uberprift, ob Grinde flr den Ausschluss von
Unterauftragnehmern vorliegen (§ 33 Abs. 6 KonzVgV).

Critério: Outros requisitos econémicos ou financeiros

Descrigao do critério de selegao: Erklarung zur Finanzierung des Vorhabens: Sowohl mit dem
Erstangebot als auch mit dem endgultigen Angebot ist die ,Erklarung der Bieter:innen zur
Finanzierung des Vorhabens® abzugeben. Die Erklarung befindet sich jeweils unter Ziffer 3 der
Angebotsformblatter ,Erstangebot® (Anlage 4a) und "Endguiltiges Angebot" (Anlage 4b).

5.1.10. Critérios de adjudicagao
Critério:
Tipo: Qualidade
Nome: Qualitat des stadtebaulichen Konzepts im Hinblick auf die Kubatur, die auliere
Erschlielungssituation, den Bezug der Erdgeschosszone zum &ffentlichen Raum und dessen
Eingliederung in die bauliche Eigenart der naheren Umgebung und eine klare Adressbildung.
Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.l. 1. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.
Critério:
Tipo: Qualidade
Nome: Qualitat der architektonischen Gestaltung, insbesondere in Bezug auf
Baukorpergliederung, Proportionen, Funktionsfahigkeit der inneren Erschlieung,
Fassadengestaltung und deren Zonierung, Dachausbildung und Materialitat und eine
gemeinschaftsfordernde Architektur.
Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.l. 2. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.
Critério:
Tipo: Qualidade
Nome: Qualitat des Freiflachenkonzepts im Hinblick auf die gestalterische Einheit aus Form,
Dimension und Anordnung der Freiflachen, Verhaltnis bzw. Beziehung zwischen Freiflachen
und Bauwerken, Ubergange zwischen &ffentlichen, gemeinschaftlichen und privaten
Freiflachen und Begegnungs- und Bewegungsmaoglichkeiten, Verweilmdglichkeiten und
Gelegenheiten flr Einzelaktivitaten.
Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.l. 3. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.
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Critério:

Tipo: Qualidade

Nome: Angebot von familiengerechten Wohnungen

Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.ll.1. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Critério:

Tipo: Qualidade

Nome: Bindung von Partnern, die die Einbindung der Nachbarschaft durch differenzierte
Nutzungsangebote in der Erdgeschosszone sicherstellen

Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.ll.2.. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Critério:

Tipo: Qualidade

Nome: Angebot von gewerblichen Nutzungsflachen im Erdgeschoss aus dem Bereich
Handwerk oder Kleingewerbe =&gt; 250 gm

Descricao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.ll.3. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Critério:

Tipo: Qualidade

Nome: Klimafreundlichen Bauweise - Errichtung klimafreundlicher Wohngebaude

Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.lll.1. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Critério:

Tipo: Qualidade

Nome: Angebot von Abstellanlagen fur Fahrrader

Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.lll.2. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Critério:

Tipo: Prego

Nome: Erbbauzinsangebot

Descrigao: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 B. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

5.1.11. Documentos do concurso
Linguas em que os documentos do concurso estéo oficialmente disponiveis: alemao
Prazo para solicitar informagdes adicionais: 20/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00) hora da
Europa Oriental, hora de verdo da Europa Central
Endereco dos documentos do concurso: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/203812
Canal de comunicagao ad hoc:
Nome: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Condigdoes do concurso
Condigoes de apresentacgao:
Apresentacdo por via eletrénica: Necessario
Endereco para apresentagao: https://www.meinauftrag.rib.de
Linguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participagao: aleméo
Variantes: Ndo autorizado
Os proponentes podem apresentar mais do que uma proposta: Nao autorizado
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Prazo para a recec¢ao das propostas: 30/07/2026 08:30:00 (UTC+02:00) hora da Europa
Oriental, hora de verao da Europa Central

Informagdes que podem ser completadas ap6s o prazo de apresentagao:

Ao critério do comprador, todos os documentos em falta relacionados com o proponente
poderao ser apresentados posteriormente.

Informagdes adicionais: Siehe Bewerbungsbedingungen Anlage 2.

Condigoes do contrato:

A execugao do contrato tem de ser efetuada no ambito de programas de emprego protegido:
Nao

Serao utilizadas encomendas eletréonicas: sim

Sera utilizado o pagamento eletrénico: sim

5.1.16. Informagées adicionais, mediagao e recurso
Instancia de recurso: Vergabekammer des Landes Berlin
Informagdes sobre os prazos de recurso: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind
gegenuber dem Auftraggeber zu rigen: Verstdlle gegen Vergabevorschriften, die vor
Einreichen des Nachprifungsantrages erkannt werden, sind gegenliber dem Auftraggeber
innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen zu rtigen, § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB; Verstdle
gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung oder die erst in den
Vergabeunterlagen erkennbar sind, mussen bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist gegenliber dem Auftraggeber gertigt werden, § 160 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 3 GWB.
Teilt der Auftraggeber mit, dass der Rige nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15
Kalendertagen ein Nachprifungsantrag bei der Vergabekammer des Landes Berlin schriftlich
und mit unverzuglicher Begrindung gestellt werden (§§ 160 Abs. 3 Nr. 4, 161 GWB). Ein
Nachprufungsantrag ist zudem unzulassig, soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung
zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist friihestens 10 Tage nach
Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung
(§§ 154 Nr. 4, 134 Abs. 1 GWB) mdglich.
Organizagéao que fornece informagdes adicionais sobre o processo de adjudicagao: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizagao que fornece mais informagdes sobre os procedimentos de recurso:
Vergabekammer des Landes Berlin

8. Organizagoes

8.1. ORG-0001
Nome oficial: Land Berlin — Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB) c/o BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Numero de registo: 11-2200011000-02
Departamento: Einkauf
Endereco postal: Keibelstr. 36
Cidade: Berlin
Caddigo postal: 10178
Subdivisao do pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemanha
Ponto de contacto: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Correio eletrénico: Einkauf@bim-berlin.de
Telefone: +4930901661478
Fax: +4930901661668
Endereco Internet: https://www.bim-berlin.de
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402991-2026

Fungodes desta organizagao:
Adquirente

ORG-0006

Nome oficial: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Numero de registo: 11-2100019001-07

Departamento: Einkauf

Endereco postal: Keibelstr. 36

Cidade: Berlin

Caodigo postal: 10178

Subdivisao do pais (NUTS): Berlin (DE300)

Pais: Alemanha

Ponto de contacto: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Correio eletrénico: Einkauf@bim-berlin.de

Telefone: +4930901661478

Fax: +4930901661668

Endereco Internet: https://www.bim-berlin.de

Fungodes desta organizagao:

Prestador de servigos no dominio da contratagao publica
Organizacéo que fornece informagdes adicionais sobre o processo de adjudicagao

ORG-0007

Nome oficial: Vergabekammer des Landes Berlin

Numero de registo: 11-1300000V00-74

Endereco postal: Martin-Luther-Str. 105

Cidade: Berlin

Caddigo postal: 10825

Subdivisao do pais (NUTS): Berlin (DE300)

Pais: Alemanha

Ponto de contacto: Vergabekammer des Landes Berlin

Correio eletrénico: vergabekammer@senweb.berlin.de

Telefone: +493090138316

Fax: +493090137613

Endereco Internet: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht
/vergabekammer/

Fungodes desta organizagao:

Instancia de recurso

Organizacao que fornece mais informagdes sobre os procedimentos de recurso

ORG-0008

Nome oficial: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des

BMI)

Numero de registo: 0204:994-DOEVD-83

Cidade: Bonn

Cddigo postal: 53119

Subdivisao do pais (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Pais: Alemanha

Correio eletrénico: noreply.esender hub@bescha.bund.de
Telefone: +49228996100

Fungodes desta organizagao:

TED eSender
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10. Alteracao
Versao do anuncio anterior a alterar

a8d69183-a0ad-415e-9f5f-6523a37ffca2-01
Principal motivo da alterag&o

Informagdes atualizadas
Descrigao

Die Angebotsfrist wurde geandert. Die neue Frist zur Abgabe des Erstangebots ist der
30.07.2026 08:30 Uhr. Bieterfragen konnen gestellt werden bis zum 20.07.2026 12:00 Uhr.

Informagodes sobre o anuncio

Identificador/verséo do anuncio: b4714b6a-d7d9-464f-8d09-85e0ef2e3905 - 01

Tipo de formulario: Concurso

Tipo de anuncio: Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal

Subtipo de anuncio: 19

Data de envio do anuncio: 11/06/2026 11:29:00 (UTC+02:00) hora da Europa Oriental, hora
de verao da Europa Central

Linguas em que o presente anuncio esta oficialmente disponivel: alemao

Numero de publicagdao do anuncio: 402991-2026

N.° de edigéo do JO S: 112/2026

Data de publicagéo: 12/06/2026
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