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462890-2026 - Concurso

Paises Baixos — Construgao — 23074 | Renovatie en vernieuwbouw Rijkskantoor Hanzelaan 280
te Zwolle

OJ S 127/2026 06/07/2026

Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal

Obras

1. Adquirente

1.1. Adquirente
Nome oficial: Rijksvastgoedbedrijf
Correio eletrénico: Postbus.RVB.Aanbesteden@Rijksoverheid.nl
Forma juridica do adquirente: Autoridade da administragédo central
Atividade da autoridade adjudicante: Habitagdo e equipamentos coletivos

2. Procedimento

2.1. Procedimento
Titulo: 23074 | Renovatie en vernieuwbouw Rijkskantoor Hanzelaan 280 te Zwolle
Descrigao: Het Rijksvastgoedbedrijf (RVB) wil door middel van een Design, Build & Maintain
(DBM) een projectpartner contracteren om het pand Hanzelaan 268-290 'Pas de Deux | & II' -
verder aangeduid als: 'H280' in Zwolle te renoveren, vernieuwbouwen en meerjarig (15 jaar) te
onderhouden. H280 dient uitgebreid te worden met een levendige, toegankelijke en open plint
en een Rijksontmoetingsplein. Overzicht algemene kenmerken Oppervlakte huidig: circa
10.000 m2 bvo Oppervlakte nieuw: circa 14.000 m2 bvo Disciplines: Ontwerp,
installatieadvies, constructieadvies, bouwkunde, constructie, E&W, beveiligingstechniek, ICT,
data, bouwfysica, bouwkosten, brandveiligheid, duurzaamheid & circulariteit, realisatie en
onderhoud. Scope DBM - Efficiént ontwerpen om onder andere te komen tot het maximaal
aantal FWTE; - Het renoveren en vernieuwbouwen van H280; - Het uitbreiden van H280 met
een levendige, toegankelijke en open plint en een Rijksontmoetingsplein; - Het verrichten van
aanpassingen op bestaande systeemniveau (gebouw en terrein) ten aanzien van energie. -
Meerjarig onderhoud van het werk voor de duur van 15 jaar.
Identificador do procedimento: 1b5ee0e0-c200-4645-afea-b3f76e087e39
Identificador interno: 23074
Tipo de procedimento: Dialogo concorrencial

2.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificagao principal (cpv): 45000000 Construgao
Classificagao adicional (cpv): 45111100 Demoli¢cao, 45300000 Instalacbes em edificios,
45400000 Obras de acabamento de edificios, 50700000 Servicos de reparacao e manutencao
de equipamento em edificios, 71210000 Servigos de assessoria em matéria de arquitectura,
71221000 Servicos de arquitectura para edificios, 71321000 Servigos de concepcgao técnica
para instalagbes mecanicas e eléctricas em edificios, 71333000 Servicos de engenharia
mecanica, 71334000 Servigos de engenharia mecanica e eléctrica, 71340000 Servigos
integrados de engenharia

2.1.2. Local de execugao
Subdivisdo do pais (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
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Pais: Paises Baixos
Informacgdes adicionais: Zwolle

2.1.4. Informagodes gerais
Base juridica:
Diretiva 2014/24/UE

2.1.6. Motivos de exclusao
Fontes dos motivos de exclusao: Documento europeu unico de contratagéao publica (DEUCP)

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0000
Titulo: Design, Build, Maintain
Descrigao: Een integrale opdracht voor het ontwerpen, renoveren en vernieuwbouwen en
langjarig onderhouden van het Rijkskantoor Hanzelaan 280 in Zwolle. Overzicht algemene
kenmerken Oppervlakte huidig: circa 10.000 m2 bvo Oppervlakte nieuw: circa 14.000 m2 bvo
Disciplines: Ontwerp, installatieadvies, constructieadvies, bouwkunde, constructie, E&W,
beveiligingstechniek, ICT, data, bouwfysica, bouwkosten, brandveiligheid, duurzaamheid &
circulariteit, realisatie en onderhoud. Scope DBM - Efficiént ontwerpen om onder andere te
komen tot het maximaal aantal FWTE; - Het renoveren en vernieuwbouwen van H280; - Het
uitbreiden van H280 met een levendige, toegankelijke en open plint en een
Rijksontmoetingsplein; - Het verrichten van aanpassingen op bestaande systeemniveau
(gebouw en terrein) ten aanzien van energie. - Meerjarig onderhoud van het werk voor de duur
van 15 jaar.
Identificador interno: 1

5.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificagao principal (cpv): 45000000 Construgao

5.1.2. Local de execugao
Subdivisao do pais (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Pais: Paises Baixos
Informacdes adicionais: Zwolle

5.1.3. Duragao estimada
Duragéao: 36 Meses

5.1.6. Informacgoes gerais
Participagcao reservada:
A participacdo nao esta reservada.
Ha que indicar os nomes e as qualificagdes profissionais do pessoal encarregado da
execugao do contrato: Ndo é exigida
Projeto de contratagéo publica nao financiado por fundos da UE
O concurso é abrangido pelo Acordo sobre Contratos Publicos (ACP): sim

5.1.7. Contratagao estratégica
Objetivo da contratagéo estratégica: Inexisténcia de contratagao publica estratégica

5.1.9. Critérios de selecao
Fontes dos critérios de selecdo: Documento europeu unico de contratagao publica (DEUCP)
Informagodes sobre a segunda fase de um procedimento de concurso em duas fases:
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Numero minimo de candidatos a convidar para a segunda fase do procedimento: 3

5.1.10. Critérios de adjudicacao
Critério:
Tipo: Preco
Nome: Prijs
Descrigao: Het prijscriterium bestaat uit de inschrijvingssom zoals ingevuld op het
inschrijvingsbiljet. Bij deze aanbesteding wordt de beoordelingsmethodiek 'Gunnen op waarde
toegepast zoals beschreven in de aanbestedingsleidraad. Derhalve staan de wegingsfactor
van het prijscriterium op het dashboard van deze aanbesteding op 0.
Categoria do critério de adjudicacao peso: Ponderagao (pontos, valor exato)
N.° do critério de adjudicagao: 0
Critério:
Tipo: Qualidade
Nome: Ruimtelijke kwaliteit
Descrigdo: - De wijze waarop in de ontwerpvisie de gevel, de positionering van de entrees en
het programma bijdragen aan het realiseren van een levendige plint. - De mate waarin het
gevelbeeld bijdraagt aan de menselijke maat. - De wijze waarop in de ontwerpvisie de
verschillende activiteiten van de diverse gebruikers optimaal worden ondersteund en
ontmoeting, samenwerking en interactie worden gestimuleerd. - De wijze waarop met de
bestaande architectuur is omgegaan en er na transformatie één aansluitend geheel ontstaat. -
De mate waarin representativiteit, professionaliteit en de duurzame ambities zichtbaar zijn in
de uitstraling. - De wijze waarop een interdisciplinaire ontwerpbenadering met consistente en
heldere ontwerpkeuzes is toegepast en geintegreerd. Zie Aanbestedingsleidraad dialoog- en
inschrijvingsfase hoofdstuk 3.3.
Categoria do critério de adjudicacao peso: Ponderagao (pontos, valor exato)
N.° do critério de adjudicagéo: 0
Critério:
Tipo: Qualidade
Nome: Reductie integrale CO2-emissies
Descricao: - De met behulp van het aangeleverde rekentool (Excel) berekende
gecombineerde CO2-uitstoot van het materiaalgebruik conform de MPG Verbouw &
Transformatie (V&T) en het energiegebruik conform de NTA8800, conform onderstaande
vereisten. - De CO2-emissie materiaalgebruik berekent op basis van MPG V&T berekening
modules voor de productie [A1-A3] én bouw [A4-A5] gedeeld door m2 BVO. Module gebruik
[B1-B5], module sloop & afvalverwerking [C1-C4] en module D (einde levensduur) zijn bewust
uitgesloten. De volgende voorwaarden zijn gehanteerd: o MPG V&T op basis van het
gerealiseerde bouwwerk (niet alleen het deel dat voor bouwvergunning verplicht is, zie
referentiedocument MPG-rekenregels RVB). o Maak gebruik van de K-factor bij het rekenen
met voorzien hergebruikte materialen binnen de MPG V&T berekening. - Bij de MPG V&T
berekening wordt MPG V&T rekenbestand huidige situatie (nulmeting) als basis gebruikt. - De
CO2-emissie energiegebruik berekent op basis van de NTA8800 berekening, waarbij de
volgende voorwaarden zijn gehanteerd: o De volgende emissiefactor is gehanteerd: 0,176 kg
/kWh. o Alleen de emissies tot 2050 worden meegenomen in de berekening, vanuit de
verwachting dat in 2050 alle elektriciteit uit hernieuwbare bronnen komt (nul CO2-emissie). -
Consistentie met de stukken die aangeleverd worden ten behoeve van de vraagspecificatie
worden aangeleverd is vereist. - De mate waarin de inschrijver onderbouwt welke alternatieve
oplossingsrichtingen zijn overwogen, waarom bepaalde keuzes zijn gemaakt en hoe dit leidt
tot de laagst haalbare WLC-GWP. Zie Aanbestedingsleidraad dialoog- en inschrijvingsfase
hoofdstuk 3.3.
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Categoria do critério de adjudicacéo peso: Ponderagao (pontos, valor exato)

N.° do critério de adjudicagéao: 0

Critério:

Tipo: Qualidade

Nome: Procesbeheersing

Descrigao: Procesbeheersing - De mate waarin het omgevingsmanagement bijdraagt aan het
beperken van overlast door een veilige beheerste uitvoering. - De mate waarin processen
integraal zijn ingericht en geborgd tijdens contractuitvoering op tenminste de volgende punten:
o Herleidbare en afgewogen keuzes van ontwerp tot de inkoop van materialen en de relatie
met het meerjarig onderhoud. o Inrichting van een integrale projectorganisatie waarin de
ontwerpfase, realisatiefase en het meerjarig onderhoud worden meegenomen in de
procesbeheersing. o De borging van contracteisen en de navolgbaarheid daarvan voor
Opdrachtgever in alle fases van het contract. o Onderhoudbaarheid van het gebouw en hoe
hier tijdens de ontwerp- en realisatiefase al rekening mee gehouden wordt. Planning - De
mate waarin de planning realistisch is en risicogestuurd beheerst wordt en Opdrachtgever
meegenomen wordt in het planningsproces. Risico’s - De beheersing van vijf, door
Opdrachtnemer gekozen, SMART omschreven top risico’s voor de opgave. Deze dienen
uitgewerkt te worden inclusief SMART omschreven oorzaken, gevolgen en
beheersmaatregelen. Zie Aanbestedingsleidraad dialoog- en inschrijvingsfase hoofdstuk 3.3.
Categoria do critério de adjudicacao peso: Ponderagao (pontos, valor exato)

N.° do critério de adjudicagéo: 0

5.1.11. Documentos do concurso
Prazo para solicitar informagdes adicionais: 24/08/2026 23:59:00 (UTC+02:00) hora da
Europa Oriental, hora de verao da Europa Central
Endereco dos documentos do concurso: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/431836

5.1.12. Condigdoes do concurso
Condigoes do procedimento:
Data prevista de envio dos convites a apresentacao de propostas: 19/10/2026
Condigoes de apresentagao:
Apresentacéo por via eletrénica: Necessario
Endereco para apresentagao: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/431836
Linguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participacio:
neerlandés
Catalogo eletrénico: Nao autorizado
Variantes: Nao autorizado
Prazo para a recec¢ao dos pedidos de participagao: 07/09/2026 09:00:00 (UTC+02:00) hora da
Europa Oriental, hora de verao da Europa Central
Condigoes do contrato:
A execucgao do contrato tem de ser efetuada no @mbito de programas de emprego protegido:
N&o
Faturacao eletronica: Necessario
Seréo utilizadas encomendas eletronicas: néo
Sera utilizado o pagamento eletrénico: sim

5.1.15. Técnicas
Acordo-quadro:
Inexisténcia de acordo-quadro
Informagodes sobre o sistema de aquisicdao dinamico:
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Inexisténcia de sistema de aquisicao dindmico

5.1.16. Informagées adicionais, mediagao e recurso
Instancia de recurso: Rijksvastgoedbedrijf - Burgerlijke Rechter te 's-Gravenhage
Organizagéao que fornece informagdes adicionais sobre o processo de adjudicagao:
Rijksvastgoedbedrijf - Vraag- en antwoordmodule in het dashboard van deze aanbesteding
Organizagao que fornece mais informagdes sobre os procedimentos de recurso:
Rijksvastgoedbedrijf - Burgerlijke Rechter te 's-Gravenhage
Organizagao que recebe pedidos de participagéo: Rijksvastgoedbedrijf - Dashboard van deze
aanbesteding

8. Organizagoes

8.1. ORG-0001
Nome oficial: Rijksvastgoedbedrijf
Numero de registo: 552550970
Endereco postal: Korte Voorhout 7
Cidade: Den Haag
Cddigo postal: 2511 CW
Subdivisao do pais (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)
Pais: Paises Baixos
Ponto de contacto: Tjerk Bultman
Correio eletrénico: Postbus.RVB.Aanbesteden@Rijksoverheid.nl
Telefone: +31 615473095
Endereco Internet: http://www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Outros pontos de contacto:
Nome oficial: Burgerlijke Rechter te 's-Gravenhage
Endereco postal: Prins Clauslaan 60
Cidade: 's-Gravenhage
Caodigo postal: 2595 AJ
Subdivisao do pais (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)
Pais: Paises Baixos
Ponto de contacto: Rechtbank 's-Gravenhage
Correio eletrénico: voorlichting.rb.den.haag@rechtspraak.nl
Telefone: +31 883622200
Endereco Internet: http://www.rechtspraak.nl
Outros pontos de contacto:
Nome oficial: Burgerlijke Rechter te 's-Gravenhage
Endereco postal: Prins Clauslaan 60
Cidade: 's-Gravenhage
Caddigo postal: 2595 AJ
Subdivisao do pais (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)
Pais: Paises Baixos
Correio eletrénico: voorlichting.rb.den.haag@rechtspraak.nl
Telefone: +31 883622200
Endereco Internet: http://www.rechtspraak.nl
Outros pontos de contacto:
Nome oficial: Dashboard van deze aanbesteding
Endereco postal: Korte Voorhout 7
Cidade: 's Gravenhage
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Caddigo postal: 2511 CW

Subdivisao do pais (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)

Pais: Paises Baixos

Ponto de contacto: Rijksvastgoedbedrijf

Correio eletrénico: Postbus.RVB.Aanbesteden@Rijksoverheid.nl

Endereco Internet: https://www.TenderNed.nl/

Outros pontos de contacto:

Nome oficial: Vraag- en antwoordmodule in het dashboard van deze aanbesteding
Endereco postal: Korte Voorhout 7

Cidade: 's Gravenhage

Caddigo postal: 2511 CW

Subdivisao do pais (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)

Pais: Paises Baixos

Ponto de contacto: Rijksvastgoedbedrijf

Correio eletrénico: Postbus.RVB.Aanbesteden@Rijksoverheid.nl

Endereco Internet: https://www.TenderNed.nl/

Fungoes desta organizagao:

Adquirente

Organizacéao que fornece informagdes adicionais sobre o processo de adjudicagao
Organizacgao que recebe pedidos de participagao

Instancia de recurso

Organizagao que fornece mais informagdes sobre os procedimentos de recurso

Informagdes sobre o anuincio

Identificador/verséo do anuncio: b743288f-d796-4be1-b89b-d7b7da5b64b1 - 01

Tipo de formulario: Concurso

Tipo de anuncio: Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal

Subtipo de anuncio: 16

Data de envio do anuncio: 03/07/2026 10:34:32 (UTC+02:00) hora da Europa Oriental, hora
de verao da Europa Central

Linguas em que o presente anuncio esta oficialmente disponivel: neerlandés

Numero de publicagdo do anuncio: 462890-2026

N.° de edicdo do JO S: 127/2026

Data de publicacao: 06/07/2026
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