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See the notice on TED website

583735-2026 - Concurso
Países Baixos – Construção – Partnerselectie Gebiedsontwikkeling Stadshart Woensel
OJ S 162/2026 24/08/2026
Anúncio de concurso ou de concessão – regime normal - Anúncio de alteração
Obras

1. Adquirente

1.1.  Adquirente
Nome oficial: Gemeente Eindhoven
Correio eletrónico: aanbestedingen@eindhoven.nl
Forma jurídica do adquirente: Autoridade regional
Atividade da autoridade adjudicante: Serviços públicos das administrações públicas

2. Procedimento

2.1.  Procedimento
Título: Partnerselectie Gebiedsontwikkeling Stadshart Woensel
Descrição: De gemeente Eindhoven heeft grote ambities om het winkelcentrum WoenselXL en 
huidige grootschalige parkeervoorzieningen tot (her)ontwikkeling te brengen om te komen tot 
een levendig stadshart Woensel. Tot de opgave behoren: - Realisatie van maximaal circa 
3.000 woningen voorzien, in een mix van sociale huur, middenhuur en vrije sector huur en/of 
koop. - Invulling van het niet-wonen programma. -Versterken en uitbreiden van 
maatschappelijke voorzieningen. Via deze selectieprocedure zoekt de gemeente Eindhoven 
een samenwerkingspartner die vanuit een gedeelde visie en in nauwe afstemming met 
publieke en maatschappelijke stakeholders invulling geeft aan de planvorming en gefaseerde 
realisatie van het Stadshart Woensel. De partner wordt uitgedaagd om met creativiteit, 
innovatie en een langetermijnperspectief bij te dragen aan een hoogwaardige, 
toekomstbestendige ontwikkeling en realisatie van dit strategisch gelegen centrumgebied. In 
de dialoogfase nader te bepalen.
Identificador do procedimento: 5d5ed7db-ac34-4343-99ad-75eef13590ce
Identificador interno: REO2025-0006
Tipo de procedimento: Diálogo concorrencial
Principais características do processo: Aan de hand van deze selectieleidraad selecteert 
gemeente ten eerste, op basis van de verzoeken tot deelneming, maximaal 3 gegadigden. Met 
deze gegadigden (inschrijvers) voert de aanbestedende dienst een dialoog in drie rondes, van 
“verkenning en ambitie”, via “oplossingen verkennen” naar “verdieping en afronding”. 
Onderwerpen die aan bod kunnen komen: • Inhoud visie/opdracht; • Samenwerking; • 
Bevragen van de gemeente; • Begrijpen programma; • Financiën; • Rechten en plichten. Dit 
om de uitvraag en inzichten van inschrijvers nader op elkaar af te stemmen. Tijdens de 
dialoogfase wordt de samenwerkingsovereenkomst besproken met de betreffende partijen.

2.1.1.  Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificação principal (cpv): 45000000 Construção

2.1.2.  Local de execução
Subdivisão do país (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (NL414)
País: Países Baixos
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Informações adicionais: Eindhoven

2.1.4.  Informações gerais
Base jurídica: 
Diretiva 2014/24/UE

2.1.6.  Motivos de exclusão
Fontes dos motivos de exclusão: Documento do concurso, Documento europeu único de 
contratação pública (DEUCP)

5. Lote

5.1.  Lote: LOT-0000
Título: Gehele opdracht
Descrição: Zie hoofdomschrijving. Zie hoofdomschrijving.
Identificador interno: 1

5.1.1.  Finalidade
Natureza do contrato: Obras
Classificação principal (cpv): 45000000 Construção
Opções: 
Descrição das opções: De samenwerkingspartner krijgt in ieder geval de opdracht om samen 
met de gemeente de beoogde gebiedsontwikkeling verder uit te werken (uitwerkingsfase). Dit 
betreft onder andere fasering, programma, gebiedsmarketing, planning, visie en 
ontwikkelstrategie. Hoewel het de intentie is om de gehele gebiedsontwikkeling van Stadshart 
Woensel door één samenwerkingspartner te laten realiseren, wordt de opdracht gefaseerd 
opgedragen in deelopdrachten. De deelopdrachten zijn op dit moment nog niet exact vast te 
stellen en zullen in de uitwerkingsfase nader worden uitgewerkt. De deelopdrachten kunnen 
bestaan uit: - De uitgifte van gronden aan de samenwerkingspartner ten behoeve van de 
ontwikkeling en/of realisatie van privaat vastgoed voor rekening en risico van de 
samenwerkingspartner; - De ontwikkeling en/of realisatie en/of exploitatie van maatschappelijk 
vastgoed binnen een bouwblok of deelgebied; - De ontwikkeling en realisatie van openbare 
werken, waaronder maar niet beperkt tot de inrichting van de openbare ruimte, 
groenvoorzieningen, civieltechnische werken en mobiliteitsinfrastructuur; - Het transformeren 
van het winkelcentrum, in samenwerking met de eigenaren /winkeliers; - De ontwikkeling en/of 
realisatie en/of exploitatie van (publieke)parkeergarage(s); - Aanvullende diensten, zoals 
ontwerp- en ingenieursdiensten, participatiebegeleiding, placemaking, beheeradvies, 
exploitatiemodellen, (voor)financieringsconstructies en programmatisch onderzoek ten 
behoeve van de ontwikkeling van Stadshart Woensel; - Alle overige werken, leveringen en/of 
diensten die functioneel samenhangen met de doelstellingen van deze 
samenwerkingsovereenkomst of noodzakelijk zijn voor de verwezenlijking van de ontwikkeling 
van Stadshart Woensel. De gemeente verwacht van haar partner dat deze kan inspelen op 
veranderende marktomstandigheden, beleidsontwikkelingen en maatschappelijke behoeften. 
De faseringsstrategie met deelopdrachten biedt ruimte voor risicobeheersing en tussentijdse 
bijsturing.

5.1.2.  Local de execução
Subdivisão do país (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (NL414)
País: Países Baixos
Informações adicionais: Eindhoven

5.1.3.  Duração estimada
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Duração: 180 Meses

5.1.6.  Informações gerais
Participação reservada: 
A participação não está reservada.
Há que indicar os nomes e as qualificações profissionais do pessoal encarregado da 
execução do contrato: Não é exigida
Projeto de contratação pública não financiado por fundos da UE
O concurso é abrangido pelo Acordo sobre Contratos Públicos (ACP): sim

5.1.7.  Contratação estratégica
Objetivo da contratação estratégica: Inexistência de contratação pública estratégica

5.1.8.  Critérios de acessibilidade
Os critérios de acessibilidade para as pessoas com deficiência não estão incluídos porque o 
contrato não se destina a pessoas singulares

5.1.9.  Critérios de seleção
Fontes dos critérios de seleção: Documento do concurso, Documento europeu único de 
contratação pública (DEUCP)
Informações sobre a segunda fase de um procedimento de concurso em duas fases: 
Número mínimo de candidatos a convidar para a segunda fase do procedimento: 3

5.1.10.  Critérios de adjudicação
Critério: 
Tipo: Qualidade
Nome: Gewogen factor methode (onderdeel kwaliteit)
Descrição: De BPKV wordt bepaald aan de hand van de gewogen factor methode. Bij deze 
methode wordt de score, ook voor de prijs, uitgedrukt in punten, waarna de gewogen punten 
bij elkaar worden geteld (gewogen punten = score x gewicht). De Inschrijver met het hoogste 
aantal punten krijgt de Opdracht gegund. Een ruwe nog nader uit te werken opzet van de 
kwalitatieve (sub)criteria en de weging is opgenomen in onderstaand: - Visie op 
gebiedsontwikkeling van Stadshart Woensel, maximaal 35 punten. - Plan van Aanpak 
samenwerking en organisatie, maximaal 35 punten. - Financiële strategie, maximaal 15 
punten. Bij deze concurrentiegerichte dialoog zullen in de aanbestedingsleidraad de 
genoemde subgunningscriteria worden beschreven. Aanbestedende dienst behoudt zich 
uitdrukkelijk het recht voor de subgunningscriteria en het gewicht daarvan in de 
aanbestedingsleidraad te wijzigen met dien verstande dat kwaliteit het zwaarste blijft wegen. 
Dit betekent dat de in deze selectieleidraad opgenomen gunningscriteria slechts een doorkijk 
geeft en hier nog geen rechten aan ontleend kunnen worden.
Categoria do critério de adjudicação peso: Ponderação (pontos, valor exato)
N.º do critério de adjudicação: 85
Critério: 
Tipo: Preço
Nome: Gewogen factor methode (onderdeel prijs)
Descrição: De BPKV wordt bepaald aan de hand van de gewogen factor methode. Bij deze 
methode wordt de score, ook voor de prijs, uitgedrukt in punten, waarna de gewogen punten 
bij elkaar worden geteld (gewogen punten = score x gewicht). De Inschrijver met het hoogste 
aantal punten krijgt de Opdracht gegund. Een ruwe nog nader uit te werken opzet van de 
prijstechnische (sub)criteria en de weging is opgenomen in onderstaand: - Risicodragende 
investering uitwerkingsfase, maximaal 15 punten. Bij deze concurrentiegerichte dialoog zal in 
de aanbestedingsleidraad de genoemde subgunningscriterium worden beschreven. 
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Aanbestedende dienst behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het subgunningscriterium en 
het gewicht daarvan in de aanbestedingsleidraad te wijzigen met dien verstande dat kwaliteit 
het zwaarste blijft wegen. Dit betekent dat de in deze selectieleidraad opgenomen 
gunningscriterium slechts een doorkijk geeft en hier nog geen rechten aan ontleend kunnen 
worden.
Categoria do critério de adjudicação peso: Ponderação (pontos, valor exato)
N.º do critério de adjudicação: 15

5.1.11.  Documentos do concurso
Prazo para solicitar informações adicionais: 19/12/2025 14:00:00 (UTC+01:00) hora da 
Europa Central, hora de verão da Europa Ocidental
Endereço dos documentos do concurso: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/436964

5.1.12.  Condições do concurso
Condições do procedimento: 
Data prevista de envio dos convites à apresentação de propostas: 02/08/2027
Condições de apresentação: 
Apresentação por via eletrónica: Necessário
Endereço para apresentação: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/436964
Línguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participação: 
neerlandês
Catálogo eletrónico: Não autorizado
Variantes: Não autorizado
Prazo para a receção dos pedidos de participação: 29/01/2026 14:00:00 (UTC+01:00) hora da 
Europa Central, hora de verão da Europa Ocidental
Condições do contrato: 
A execução do contrato tem de ser efetuada no âmbito de programas de emprego protegido: 
Não
Faturação eletrónica: Permitido
Serão utilizadas encomendas eletrónicas: não
Será utilizado o pagamento eletrónico: não

5.1.15.  Técnicas
Acordo-quadro: 
Inexistência de acordo-quadro
Informações sobre o sistema de aquisição dinâmico: 
Inexistência de sistema de aquisição dinâmico

5.1.16.  Informações adicionais, mediação e recurso
Organização de mediação: Gemeente Eindhoven - Gemeente Eindhoven klachtenmeldpunt
Instância de recurso: Gemeente Eindhoven - Rechtbank Oost-Brabant, zittingplaats 's 
Hertogenbosch
Organização que fornece informações adicionais sobre o processo de adjudicação: Gemeente 
Eindhoven
Organização que fornece mais informações sobre os procedimentos de recurso: Gemeente 
Eindhoven - Rechtbank Oost-Brabant, zittingplaats 's Hertogenbosch
Organização que recebe pedidos de participação: Gemeente Eindhoven - Inschrijving 
indienen via www.tenderned.nl

8. Organizações

https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/436964
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/436964
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/436964
http://www.tenderned.nl
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8.1.
 
ORG-0001
Nome oficial: Gemeente Eindhoven
Número de registo: 261529808
Endereço postal: Stadhuisplein 1
Cidade: Eindhoven
Código postal: 5611 EM
Subdivisão do país (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (NL414)
País: Países Baixos
Ponto de contacto: Thomas Philippo
Correio eletrónico: aanbestedingen@eindhoven.nl
Telefone: +31 40238
Endereço Internet: http://www.eindhoven.nl
Outros pontos de contacto: 
Nome oficial: Rechtbank Oost-Brabant, zittingplaats 's Hertogenbosch
Endereço postal: Leeghwaterlaan 8  
Cidade: 's-Hertogenbosch
Código postal: 5223 BA
Subdivisão do país (NUTS): Noordoost-Noord-Brabant (NL416)
País: Países Baixos
Correio eletrónico: info.rechtbanksHertogenbosch@rechtspraak.nl
Telefone: +31 736202020
Endereço Internet: http://www.rechtspraak.nl
Outros pontos de contacto: 
Nome oficial: Rechtbank Oost-Brabant, zittingplaats 's Hertogenbosch
Endereço postal: Leeghwaterlaan 8  
Cidade: 's-Hertogenbosch
Código postal: 5223 BA
Subdivisão do país (NUTS): Noordoost-Noord-Brabant (NL416)
País: Países Baixos
Correio eletrónico: info.rechtbanksHertogenbosch@rechtspraak.nl
Telefone: +31 736202020
Endereço Internet: http://www.rechtspraak.nl
Outros pontos de contacto: 
Nome oficial: Inschrijving indienen via www.tenderned.nl
Endereço postal: Stadhuisplein 1  
Cidade: Eindhoven
Código postal: 5611 EM
Subdivisão do país (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (NL414)
País: Países Baixos
Ponto de contacto: Gemeente Eindhoven
Correio eletrónico: aanbestedingen@eindhoven.nl
Endereço Internet: http://www.eindhoven.nl
Outros pontos de contacto: 
Nome oficial: Gemeente Eindhoven klachtenmeldpunt
Endereço postal: Stadhuisplein 1  
Cidade: Eindhoven
Código postal: 5611EM
Subdivisão do país (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (NL414)
País: Países Baixos

mailto:aanbestedingen@eindhoven.nl
http://www.eindhoven.nl
mailto:info.rechtbanksHertogenbosch@rechtspraak.nl
http://www.rechtspraak.nl
mailto:info.rechtbanksHertogenbosch@rechtspraak.nl
http://www.rechtspraak.nl
http://www.tenderned.nl
mailto:aanbestedingen@eindhoven.nl
http://www.eindhoven.nl
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Correio eletrónico: aanbestedingen.meldingen@eindhoven.nl
Endereço Internet: https://www.eindhoven.nl/ondernemen/inkoop-en-aanbesteding
Funções desta organização: 
Adquirente
Organização que fornece informações adicionais sobre o processo de adjudicação
Organização que recebe pedidos de participação
Instância de recurso
Organização que fornece mais informações sobre os procedimentos de recurso
Organização de mediação

10. Alteração

Versão do anúncio anterior a alterar: 40d3f3bc-277e-4484-b328-0bc62c4587c2-01
Principal motivo da alteração: Informações atualizadas

Informações sobre o anúncio

Identificador/versão do anúncio: 28170603-0768-462b-8954-23fb408b8ffb  -  01
Tipo de formulário: Concurso
Tipo de anúncio: Anúncio de concurso ou de concessão – regime normal
Subtipo de anúncio: 16
Data de envio do anúncio: 21/08/2026 13:45:21 (UTC+02:00) hora da Europa Oriental, hora 
de verão da Europa Central
Línguas em que o presente anúncio está oficialmente disponível: neerlandês
Número de publicação do anúncio: 583735-2026
N.º de edição do JO S: 162/2026
Data de publicação: 24/08/2026
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